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Vec:

Stanovisko k Ziadosti Bistan

Uzemie, ktoré je predmetom Ziadosti je vzmysle tzemného planu mesta vedené ako plochy:

B2 - obytné plochy - rodinné domy intenzivne formy zastavby (radovd, atriova, terasova)

Pripustné funkcie: byvanie v nizkopodlaznych rodinnych domoch (suterén + 2 nadzemné podlazia,
alebo suterén + nadzemné podlaZie + podkrovie), zakladna ob¢ianska vybavenost - zariadenia obchodu,
verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatefov izemia, malé ihriska pre
neorganizovany Sport pre obyvatelov Gzemia, nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia, pesie,
cyklistické a motorové komunikdcie a zastavky MAD, nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, parkovo
upravena zelen, zeleri okrasnych a GZitkovych zdhrad, malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, malé
zariadenia administrativy, mensie kostoly a modlitebne, socidlne, zdravotnicke a zariadenia, nerusiace
vyrobné sluzby ako sucast pozemkov rodinnych domov a doplnkova funkcia byvania.

Nepripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a
vSetky ostatné cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zapach, hluk, nékladna doprava, zvyseny vyskyt
hlodavcov a pod.) zasahuju obytné plochy a plochy obgianskeho vybavenia.

Doplfiujice ustanovenia: odstavné miesta obyvatefov musia byt rieSené v rémci pozemkov,
parkovanie uZivatefov zariadeni komeréného vybavenia a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

Do doby spracovania urbanistickej stidie povolovat rekonstrukcie len v existujucich stavebnych objemoch
objektov, bez moZnosti vystavby novych objektov.

Predmet Ziadosti nie je v rozpore s UPN mesta.
Odporié&anie Utvaru hlavného architekta neprejavit zaujem o odpredaj, ale skér prenajat vietky parcely,
ktoré tvoria predzahradky k rodinnym domom, je opodstatnené z niekoltkych délezitych dévodov.

Prvym d6vodom je ochrana charakteru a estetiky danej lokality. UdrZiavanie predzahradiek v mestskej
sprave umoZnuje lepsiu kontrolu nad ich vzhfadom a ddr¥bou. Prendgjmom tychto parciel mesto moze
uplatnit podmienky tykajtce sa estetickych $tandardov a zelene, &m sa zachovéva harmonicky vzhlad ulice
a miestneho prostredia.

Druhym dévodom je zachovanie flexibility v urbanistickom planovani. Sicasna dohoda o nijme umoiziiuje
mestu prispdsobit sa zmenam v urbanistickom rozvoji a potrebam obce. V pripade, Ze by boli tieto parcely
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odpredané sukromnému sektoru, mohlo by to obmedzit moznosti mesta uplatiiovat urbanistické reguldcie a
obmedzenia, ktoré by mohli ovplyvnit celkovy charakter a kvalitu danej lokality.

Tretim dévodom je zachovanie verejného charakteru a pristupnosti. Predzéhradky pred rodinnymi domami
Casto sldZia ako miesto stretdvania a oddychu pre obyvatelfov okolitych domov. Ich zachovanie v mestskej
sprave zarucuje, Ze tieto priestory zostanu pristupné pre vietkych obyvatefov a budu slait ako verejny
priestor na relaxaciu a komunitné aktivity.

Napokon, zachovanie pravneho vysporiadania formou najmu umoziiuje mestskej sprave flexibilne a
efektivne rieSit mozné konflikty alebo zmeny vlastnictva. Pravne oddelenie mesta bude schopné
monitorovat a riedit vSetky pravne otdzky tykajice sa najmu tychto parciel, &o zabezpedi stabilitu a
bezpecnost v ich vyuZivani.

Z tychto dévodov Utvar hlavného architekta odportica prenajat vietky predzéhradky v danej lokalite, &m
sa zabezpeéi ochrana charakteru a flexibility urbanistického rozvoja, zachovanie verejného charakteru a
pristupnosti a efektivne pravne vysporiadanie.
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