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2Znalec: Ing. Peter Paviik ¢islo posudku: 3/2024

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:
Podl'a objednavky zo diha 11.01.2024 je znaleckou dlohou stanovit' vseobecni hodnotu pozemkov parc.é. C
KN 14591/19, 14591/57, 14591/59, 14591/60, 14591/61, 14591/64, 14591/87 k.O. Ruzomberok.

2. Ucel znaleckého posudku:
Zamenna zmluva s vlastnikom Mestom RuZzomberok.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
Datum obhliadky a zamerania nehnutelnosti 11.01.2024

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nosti chodnocuju:
Datum vypracovania znaleckého posudku 12.01.2024

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om :
Objednavka posudku.

5.2 Ziskané znalcom ;

Vypisy z katastra nehnutelnosti z listov vlastnictva
vytvorené cez katastralny portal.

Kdpie z katastralnej mapy k.U. Ruzomberok zo diia 11.01.2024, vytvorené cez katastralny portal aplikaciu
ZBGIS.

Obhliadka a fotodokumentdcia skutkoveho stavu ocefiovanych pozemkov.

v

C. 4101, 6678 k.u. RuZomberok zo dna 11.01.2024,

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni zékona €.65/2018 Z.z. a vyhlasky MS SR ¢.228/2018 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z. ktorou sa vykondva zakon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tfmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Zakon ¢, 50/1976 Zb. O izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 46172009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel’nostlam (katastrainy
zakon) v platnom zneni. N

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb.

Zbormk prednasok zo semindra k vyhlaske MS SR €. 492/2004 Z.2. v zneni vyhlasok MS SR . 626/2007 Z.z.,

¢. 605/2008 Z.z., & 47/2009 Z.z. a £.254/2010 Z.z., Zilinska univerzita v Ziline Ustav sidneho |nzm|erstva
Zl[lna november 2010.

8. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:

nr

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednad objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym odhadom ich |
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoré by mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej

sutaze, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj predavajuci budi konat' s patricnou informovanostou i

opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
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Znalec: Ing._Peter Paviik Cislo posudku: 3/2024

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouziva metdda polohovej diferenciacie:

Metéda polohovej diferenciacie
princip metédy je zaloZeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovil hodnotu pozemkov.

Metoda porovnavania

Pri vypolte sa pouziva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny slbor aspofi troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat’ na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Vynosova metoda
Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizaciou buddcich
odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia.

9, Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

11. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

~ a) Vyber pouiitej metédy:
" Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhldsky MS SR & 492/2004 Z.z. o
- stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

::; Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:
: Pouzité je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty

nie je mozné, pretoZe oceriované pozemky nie sit schopné dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu

- tak, aby bolo moiné vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliéena
. z dovodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ pozemkov.

; Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Polohova diferenciacia.
: Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

‘VEHPOZ = M * (VHM] * kPD) (€)

kde

M ~ pocet mernych jednotiek (vymera pozemku)
VHM) - vychadiskova hodnota na 1 m? pozemku
‘kPD -~ koeficient polohovej diferencidcie

“Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VéHMJ = VHwms . kep [€/m?],

jjkde
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Znalec: Inq. Peter Paviik Gisto posudku: 3/2024

VHw — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabulky:

[Klasiﬁkécia obce - nazov alebo udaj pod!'a poctu obyvatel'ov 1T
€/m?

ﬁ a) IBratki‘siéva , —
!b) KraJske mesta: Nitra, Preov, Trencin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica a mesta: 26,56

|| [Piestany, Vysoke Tatry, Trencianske Teplice
lc) ’Mesta Poprad Zvolen, Liptovsky Mikulds, Martin 1_ 16,60
d) [Ostatné okresné mest3 so sidlom om okresnych dradov YT
le) [Ostatné obce nad 15 000 obyvatel ov - o
f) [Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov e
19) [Ostatne obce do 5 000 obyvatel'ov - { 3 = _J

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mézu
mat’ jednotkovl vychodiskovl hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty abce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zdujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, haspodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu
mat’ jednotkov vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce {mesta), z ktorej vyplyva
zvyseny zaujem, V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadéach, chatovych osadach,
hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva moéZu mat’ jednotkovl vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvySeny zaujem, V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z
ktorej vyplyva zvySeny zadujem, Minimaina jednotkova vychodiskovéd hodnota pozemku po zohladnenf

zvy3eného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prisidchajica klasifikdcii obce, v ktorej sa pozemok
nachadza.

kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypodita podla vztahu
keo= ks* kv * ko * ke * ka * kz * kr

kde:
ks - koeficient vieobecnej situdcie (0,70 - 2,00);

kv - koeficlent intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuije podla skutoéneho vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu.

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

ke - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla dzemnopldnovacej dokumentécie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ks - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50);

Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné,
Drlpadne obecné pozemky (napr, komumkaue) Hodnota koeficientu v odportcanom intervale je zévisla od
narocnosti (finanénej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

k. - koeficient povy3ujlcich faktorov (1,00 - 3,00);
Povy3ujlce faktory moZno pouZit, ak u# neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajicich koeficientoch.

ke - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99).

Redukujlice faktory mozno poutit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
Predchadzajdcich koeficientoch,

——
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Znalec: Ina. Peter Paviik islo posudku: 3/2024

b) Vlastnicke 2 evidencné udaje: | v o
Nehnutelnosti sU v katastri nehnutefnosti evidované na fistoch vlastnictva ¢, 4101, 6678 v k.0. RuZomberok.
v popisnych Udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

List vlastnictva . 4101

A. Majetkova podstata: ' '
Parcely registra "C" evidovane na katastralnej mape
parc.c. 14591/19 zastavana plocha a nadvoria o vymere 2188 m?
| parc.C. 14591/57 zastavanz plocha a nadvoria o vymere 117 m?
parc.¢. 14591/59 zastavana plocha a nadvoria o vymere 28 m?
parc.¢. 14591/60 zastavana plocha a nadvoria o vymere 28 m?
parc.¢, 14551/61 zastavana plocha a nadvoria o vymere 19 m?
parc.t. 14591/64 zastavana plocha a nadvoria o vymere 421 m?

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena supisnym cislom

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena supisnym ¢&islom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stipisnym Cislom

30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadion, kipalisko, Sportova draha, autokemp, taborisko a iné

Spolocna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

B. Vlastnici:

Viastnik
Poradové ¢islo 5 5 Spoluviastnicky podiel
1 Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, RuZomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 1/1
Plomba vyznacena na zaklade Z-2709/2023 (Rozhodnutie o vyviastneni.)
Titul nadobudnutia

Iné udaje
Pre ocefiované pozemky bez zapisu,

Poznamky
Pre ocefiované pozemky bez zapisu.

C. Tarchy:
Pre ocefiované pozemky bez tiarch.

List vlastnictva ¢. 6678

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastréinej mape
sarc.C. 14591/87 ostatna plocha o vymere 598 m?

Legenda
>pdsob vyuZivania pozemku
29 Pozemok vyuzivany podfa drubu pozemku

Jruh chranenej nehnutel'nosti
107 Ochranné pasmo chraneného tizemia

3polodna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

-—
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Znalec: Ing. Peter Paviik &islo posudku: 3/2024

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

B. Vlastnici:

Viastnik
Poradove Cislo . 5 Spoluvlastnicky podiel
1 Mesto RuZomberok, Namestie A. Hiinku 1, RuZomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 1/1

Plomba vyznafena na zaklade Z-2709/2023 (Rozhodnutie o vyviastneni.)
Titul nadobudnutia

Iné udaje
Pre ocenované pozemky bez zapisu.

Poznamky
Pre oceflované pozemky bez zapisu.

C. Tarchy:
Pre ocenované pozemky bez tiarch.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumentacia bola vykonand znalcom diia
11.01.2024, za Ucasti objednavatela posudku a budiceho viastnika nehnutelnosti pana Emila Sanigu.

d) Technickd dokumentacia;
Na ocenenie pozemkov sa nevyZzaduje.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoCnym stavom. Neboli zistené Ziadne rozdiely v
popisnych ani geodetickych ddajoch katastra. Ocefiované pozemky su zakreslené v katastrdlnej mape a
evidované v listoch vlastnictva ¢. 4101, 6678k.0. RuZzomberok.

Kdpie listov vlastnictva a katastralnej mapy su v prilohe tohoto znaleckého posudku.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemky parc. €. C KN 14591/19, 14591/57, 14591/59, 14591/60, 14591/61, 14591/64, 14591/87 k.(.
Ruzomberok.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby ktorymi boli zastavané ocefované pozemky nie s predmetom tohoto znaleckého posudku.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’'nosti:

Ocefované nehnutefnosti sa nachédzajl v katastralnom Uzemi mesta RuZomberok, v juZnej okrajovej asti,
v lokalite zastavby rodinnych domov a stavieb obéianskej vybavenosti (penzion Gejdak, zéhradkova osada, ‘
stavby vodarenskej spolocnosti). Pristupné su z ulice Cesta na Vikolinec, kde boli zrealizované inZinierske

siete — vodovod a elektrickd siet’, Odkanalizovanie arealu do Zumpy. Kanalizacia ani plynovod neboli v tejto

Casti mesta zrealizované. Dopravné spojenie je zo zastavky MHD na ul, Soltesove], s peSou dostupnostou.

Lokalita je len ciastocne ovplyvhovana hlukom z osobnej automobilovej dopravy.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

V Case obhliadky pozemky parc.é. C KN 14591/19, 14591/57, 14591/59, 14591/60, 14591/61, 14591/64,
tvoria sUcast’ arediu penzidnu Gejdak. Pozemok parc.é. C KN 14591/19 evidovany ako zastavana plocha
a nadvorie vytvara pristupovd komunikdciu a parkovisko k hlavnej stavbe aredlu s.&. 907 - ovdinu-
agroturistiky. Prevaina cast’ ostatnych ocefiovanych pozemkov je zastavand stavbami: na parc.é. C KN
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Znalec: Ing, Peter Paviik gislo posudku: 3/2024

14591/57 Prevadzkovd budova - budova pre ubytovanie s.C. 5591, pozemok parc.l. C KN 14591/59
zastavany salasom - pre ubytovanie s.&. 5598, pozemok parc.€. C KN 14591/60 zastavany vyrobnou kolibou
s.C. 5592, pozemok parc.C. C KN 14591/61 zastavany salasom - pre ubytovanie s.. 5590. Predmetné
stavby s evidované na liste viastnictva ¢ 4248 k.0. RuZomberok vo vlastnictve GEIDAK, s. r. 0., Cesta na
Vikolinec 907/17, Ruzomberok, PSC 034 01, SR, ICO: 45975426 a nie st predmetom ocenenia v tomto
znaleckom posudku. Na pozemku parc.€. C KN 14591/64 bola postavend stavba ovcina, bez supisného Cista.

Pozemok parc.C. C KN 14591/87 evidovany na liste vlastnictva &, 6678 ako ostatnd plocha, sa nachddza
v okrajovom Uzemi planovanej zastavby rodinnych domov IBV Gejdak.

Ich vyuZitie na iné Ucely je s prihliadnutim na jestvujlcu zastavanost’ a planovanu realizaciu inZinierskych
sietf pre zastavbu rodinnych domov IBV Gejdék znatne obmedzené.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel’'nosti:

Po obhliadke konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne iné rizikd tarchy avecné bremend, ktoré by mohii
negativne ovplyvnit’ vyuzivanie nehnutetnosti.

Z hl'adiska ohodnotenia nehnutefnosti, nie je ich d'alSie vyuZivanie spojenée s mimoriadnymi rizikami.

Ochranné pasmo pozemku evidované v liste viastnictva €. 6678 k.0. RuZomberok bolo zapisané v svislosti
jeho susedstva s genofondovou lokalitou GL 21 — Slatina pod Gejdakom. Projektované inZinierske siete tito
skutoénost’ reSpektujd.

Strana 7



Znatec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku. 3/2024

2.1 Metdda polohovej diferenciacie

POPIS
véeobecnd hodnota pozemkov je vypofitana v sllade s vyhl. & 213/2017 Z.z. metodou polohovej
diferenciacie.

Ocenovane pozemky v areali penzionu Gejdak st po stavebnych Gpravach rovinaté, v Casti mierne svazité.
pozemok parc.C. C KN 14591/87 tvarove lichobeznikovy, prindleziaci k plochdm projektovanym pre realizaciu
1BV Gejdak, je evidovany ako ostatna plocha, v dobe obhliadky s porastom krovinami.

V dobe obhliadky je mozné napojenie pozemkov len na zrealizované inZinierske siete — vodovod a elektrickd
siet’ v aredli penzidnu,

_ Stanovena VYSH pozemkov je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre

pozadovany Ucel ich vyuZitia v danej lokaiite ako zastavané plochy, v dobe vypracovania znaleckého
posudku.

U pozemku parc.¢. C KN 14591/87 sa predpoklada jeho vyuZitie ako pastva pre dobytok farmy Gejdak.
- Oceneny je samostatne.

Ocenenie pozemkov je v stlade s prilohou ¢. 8 AKT MsZ &, 001 (verzia & 13) sadzobnikov cien pozemkov pre
lokalitu X. zéna Bani¢né a Pod skalami, do ktorej aredl penzidnu Gejdéak s pristupom z komunikacie Cesta na
Vlkolinec spada.

VSHpoz = M * VSHm (€)

M - vymera pozemku v m2
VSHm: - jednotkova viechecnd hodnota pozemku (€/m2)

VSHm = VHmi+ ke (€/m2)

VHwmy - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)
kep = ks kv ko =kF ki =kz+kr

ks - koeficient vieobecnej situacie

ky - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

kF - koeficient funkéného vyuZitia Uzemia

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku

k. - koeficient povysujlcich faktorov
kr - koeficient redukujlcich faktorov

2.1 List viastnictva ¢. 4101

gi___Pjri?Ia Druh pozemku Vzorec Spolt{lmvzrera Padiel V¥m$]ra

:14591/19 zastavane piochy a nadvoria 2188 2188,00. 1/1 2188,00
114591/57 zastavané plochy a nadvoria 117 117,00 1/1 117,00
14591/59 zastavané plochy a nédvoria 28 28,00 1/1 28,00
';14591/60 zastavané plochy a nadvoria 28 28,00 o 1/1 28,00
E;_'}HSQU 61 zastavané plochy a nadvoria 19 19,00 1/1 19,00
14591/64 zastavané plochy a nadvoria 421 421,00 1/1 421,00
Bpolu vymera | { [ 2.801,00
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Znalec: Ing. Peter Paviik &islo posudku: 3/2024
2.1.1 Metdda polohovej diferenciacie
Obec: Ruzomberok
vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznatenie a nazov [ Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 3. obytné zdny na predmestiach miest do 50 000 obyvatelov
koeficient vieobecnej Lokalita jestvujucej zastavby v aredli Gejdak a planovanych rodinnych 0,90
situacie domov
k\.lr v_ 2z v - y
- . 5. rekreacné stavby so Standardnym vybavenim
koeﬁcnentv!r?tenZIty Aredl penzidnu Gejddk vrdtane Sportoviska 1,00
vyuZitia
ko 2. obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
koeficient dopravnych este vyhovujuca 0,85
vzt'ahov MHD v pedej dostupnosti
kr . G ,
koeficient funkéného B plochy’ obytnyclj @ Aot LU 1,30
S . Obytna a rekreacna poloha
vyuZitia izemia
k[ /
- .. 3. dobra vybavenost
koeficient technickej . o , ) . 1,30
infrastruktary pozemku MoZnost napojenia na miestne rozvady vody, elektriny, telefén
kz . . N ,
. « .. . . 3., pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu,
koeﬂcsefnatk?gr\gyjm iEsich ak to nebolo zohl'adnené v zvysene) vychodiskovej hodnote 2,30
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov f Vypodet ] Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 2,30 * 1,00 2,9736
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHm * kep = 9,96 €/m2 * 2,9736 29,62 €/m?
V3eobecnd hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 2 801,00 m? * 29,62 €/m? 82 965,62 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 14591/19 64 808,56
parcela & 14591/57 3 465,54
parcela ¢. 14591/59 829,36
parcela . 14591/60 829,36
parcela €. 14591/61 562,78
parcela ¢, 14591/64 12 470,02
Spolu 82 965,62
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- 2.2 List vlastnictva ¢. 6678

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec | vymera Podiel y 2
L [m?] (7
14591/87 ostatna plocha 598 598,00 1/1 598,00
2.2.1 Metoéda polohovej diferenciacie
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov . Hodnota
[ koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks ;s . . .
koeficient vieobecne] 3. obyt_ne zony na prgdmestlach mi'est do 50 000 obyvatel'ov 0,90
o Lokalita planovanej zéstavby rodinnych domov
situacie
kv N
o , 2. inZinierske stavby
koeflCientv_u?tenthy Projektovand zéstavba rodinnych domov 0,70
vyuZitia .
ko 2. obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
koeficient dopravnych este vyhovujlca 0,85
vzt'ahov MHD v pesej dostupnosti
ke 4, plochy uréeng pre verejné dopravné a technické vybavenie
koeficient funkéného Planovana realizacia inZinierskych sieti — komunikacie, vodovod, 0,90
vyuZitia tizemia kanalizacia, elektrické rozvody
ki .
. s 2. strednd vybavenost
. koef |C|en§ technicke] Moznost napojenia na miestne rozvody vedy, elektriny 1,20
infrastruktury pozemku ,
kz
| koeficient povysujicich 0. nevyskytuje sa : 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
.. Nazov | Vypocet Hodnota
- {Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,90 * 0,70 * 0,85 * 0,90 * 1,20 * 1,00 * 1,00 0,5783
Jednotkova hodnota pozemku VSHm = VHur * keo = 9,96 €/m2 * 0,5783 5,76 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * VSHw = 598,00 m? * 5,76 €/m?  344448€

SR VSR N G ey B
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III. ZAVER

Vieobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovend podlia vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢, 213/2017 Z.z. aje
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku driu 12.01.2024, kterd by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predévajuici budd konat’ s patri¢nou
informovanostiou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

| VSEOBECNA HODNOTA
| Rekapitulacia:
| Pozemky:
VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 86 410,10 €

. Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

’ v
. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov | vEeobecna hodnota [€]
Pozemky
List vlastnictva ¢. 4101 - parc. ¢. 14591/19 (2 188 m?) 64 808,56
List viastnictva €. 4101 - parc. & 14591/57 (117 m?) 3 465,54
List viastnictva . 4101 - parc, €. 14591/59 (28 m?) 829,36
List vlastnictva ¢. 4101 - parc. €. 14591/60 (28 m?) 829,36
List vlastnictva & 4101 - parc. & 14591/61 (19 m?) 562,78
List vlastnictva €. 4101 - parc. €. 14591/64 (421 m?) 12 470,02
List viastnictva &. 6678 - parc. &. 14591/87 (598 m?) 3444,48
Spolu VSH 86 410,10
Zaokrihlena VSH spolu 86 400,00

Slovom: OsemdesiatSest'tisicStyristo Eur

Valaskéd Dubova, 12.01.2024 Ing. Peter Pavlik

IV. PRILOHY

- objednavka posudku
- listy viastnictva &, 4101, 6678 k.0. RuZomberck z 11.01.2024 katastralneho portalu — astoéné képie

- képie z katastralnej mapy k.0. Ruzomberok z 11.01.2024 z katastralneho portélu aplikicie ZBGIS
- fotodokumentécia ocefiovanych pozemkov
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