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Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaskd Dubova £.69 okr. RuZomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti  ev.€.912679

Zadavate!’: Mesto Ruiomberokaém. A. Hlinku 1098/1 Ruzomberok
1CO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20240568 z 04.04.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 15/2024

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty najmu pozemkov parc.C. C KN 42/3, 43/2, 45/1 k.. RuZomberok
ul. Majere, pre icel zmluvy k investi¢nej akcii mesta "Revitalizacia Maridnskeho ndmestia".

Pocet stran (7 taho priloh) : 27 {13)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaska Dubova, 08.04.2024



Znalec: Ing. Peter Pavitk cislo posudkis: 15/2024

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

Najom ocenovanych pozemkov bol zrealizovany vypoctom, nakolko pre porovnanie nemohli byt poufité
relevantné podklady.

Vypocet bol vypracovany za pouZitia nasledovnych poloZiek:

Predpokiadana navratnost’ investicie (podl'a poZiadavky objednavatela): 25 rokov
Urokova miera (NBS k 04/2024): 4,50 %
Dan z prijmu: 19 %
Vysledkom vypoctu je hodnota najmu v € na vymeru 1 m%/rok i najom za rok celkom.

Hodnota najmu za rok je mierne nizSia ako hodnota najmu stanovena podla prilohy ¢. 7 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok AKT MsZ €.0001, pre VII zonu Stred — ul. Maridnska.

3.1.1 Geometricky plan ¢. 029/24

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 59,820 €
Obdobie predpokiadanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 4,50 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adinujici danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 669,00 m?

(1+ KN * k] -
Q+kpn-1] "
(1 + 0,0450)25 * 0,0450
(1 +0,0450)25 - 1
Najom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHypyy = 669,00 m2 * 4,801 €/m2/rok = 3 211,87 €/rok

Najom za rok na m%  VSHypm3 = VSHPoZM) *[

VSHypM) = 59,820 * [ ] * 1,19 = 4,801 €/m2/rok
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 15/2024

II1. ZAVER

V3eobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovend podfa vyhldsky Ministerstva spravodiivosti Slovenskej
republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky &. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku diiu 08.04.2024, ktor(i by tiet mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj predavajici budd konat' s patriénou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
V3eobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 40 019,58 €

Ako vhodné metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferencicie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Geometricky plan ¢. 029/24 - parc. & 42/3 (280 m?) 16 749,60

Geometricky plan €. 029/24 - parc. €. 43/2 (163 m?) 9 750,66

Geometricky plan &. 029/24 - parc. C. 45/1 (226 m?) 13 519,32
Spolu VSH 40 019,58
Zaokrahlena VSH spolu 40 000,00
REKAPITULACIA NAJMU

Nazov | Najom/MI [€/rok] | Najom [€/rok]

Pozemky '

Geometricky plan €. 029/24 4,801 3211,87
Spolu | 3 211,87
ZaokrGhlene 1 3 210,00

Slavom: Tritisicdvestodesat’ Eur/rok

Valaskd Dubova, 08.04.2024 “ Ing. Peter Pavlik
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