Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

21.09

A. Material: material upraveny v zmysle stanoviska MsR

Bod rokovania Predaj nehnutelnosti — lokalita MsC Cernova, ul. Cutkovska -0Z
Datum rokovania MsZ 26.06. 2024

PredloZzené poslancom MsZ 19.06. 2024

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtca
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - veduca

Ziadosti zo diia 30.08. 2023, Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov; Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 14; Rozhodnutia vedenia
mesta zo dia 04.03. 2024;
Prizvany -
odporuéa MsZ schvalit predaj nehnutelnosti formou osobitného
zretela (alternativa 2) za dvojnasobok vseobecnej hodnoty.
Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a dopravu dia 04.06.2024:
neodporica schvalit materidl v predkladanom zneni — neschviélend
prebytoc¢nost majetku,
Stanovisko komisii Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie dita 04. a
10.06. 2024: odporuca MsZ schvalit I. materidlu (trvalt prebytocnost)
a odporacéa schvalit Il. alternativa 2 za podmienky prehodnotenia
vysky kupnej ceny za pozemky,
Ziadost Ziadatela s prilohami - Priloha 01
Vynatok zo znaleckého posudku - Priloha 02

- znalecky posudok je k dispozicii na OLaP
Stanovisko UHA - Priloha 03

Na zaklade

Stanovisko MsR dna 12.06.2024

Zoznam priloh

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

. schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZzomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2
Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 14 (zverejnené na
webovom sidle mesta RuZzomberok), a to:

e pozemku parc. €. CKN 13846/7 o vymere 505 m2 z celkovej vymery 1030 m2, druh pozemku
zastavana plocha a nddvorie, zapisany na LV ¢. 17033 pre okres Ruzomberok, obec a k.u.
Ruzomberok,

e pozemku parc.c. CKN 13846/1 o vymere 101 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV ¢. 17033 pre okres Ruzomberok, obec a k.u. Ruzomberok,
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e stavby sup.¢. 8106 (druh stavby: 10, popis stavby: Rodinny dom), postavend na pozemku
parc.¢. CKN 13846/1 o vymere 101 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (vratane
prisluSenstva — spevnena plocha (pristupovy chodnik), vonkajsie schodiskd, vodovodna pripojka,
kanaliza¢nd pripojka, vstupna branka), zapisand na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec
a k.Uu. Ruzomberok,

e pozemku parc.c. CKN 13846/4 o vymere 34 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV €. 17033 pre okres Ruzomberok, obec a k.u. Ruzomberok,

nehnutelnosti nachadzajice sa v MsC Cernova, ul. Cutkovska;
1. Alternativa
Il schvaluje:

zdamer a spésob prevodu prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 16 ods. 1 pism. a) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 14 a podla § 9 ods. 2 a § 9a ods.
1 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci' v zneni neskorsich predpisov, a to:

e pozemok parc. ¢. CKN 13846/8 ovymere 505 m2, druh pozemku zastavand plocha
a nadvorie vytvoreny Geometrickym planom ¢. 41419464-046/24 zo dna 27.05. 2024,
vyhotovenym Ing. Martinom Mic¢udom, geodetom a kartografom, Ruzomberok z pozemku
parc.. CKN 13846/7 ovymere 1030 m2, druh pozemku zastavanad plocha a nadvorie,
zapisany na LV €. 17033 pre okres Ruzomberok, obec a k.u. Ruzomberok,

e pozemok parc.é. CKN 13846/1 ovymere 101 m2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, zapisany na LV €. 17033 pre okres Ruzomberok, obec a k.U. Ruzomberok,

e stavba sup.c. 8106 (druh stavby: 10, popis stavby: Rodinny dom), postavena na pozemku
parc.¢. CKN 13846/1 o vymere 101 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (vratane
prislusenstva — spevnena plocha (pristupovy chodnik), vonkajsie schodiska, vodovodna
pripojka, kanalizacnd pripojka, vstupna branka), zapisand na LV ¢ 4101 pre okres
Ruzomberok, obec a k.u. Ruzomberok,

e pozemok parc.¢. CKN 13846/4 o vymere 34 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV €. 17033 pre okres Ruzomberok, obec a k.u. Ruzomberok,

na zaklade obchodnej verejnej sutaze podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci.

2. Alternativa
1. schvaluje:

sp6sob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta Ruzomberok v zmysle § 9 ods. 2
pism. a) z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov avspojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zasad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 14 (zverejnené na webovom
sidle mesta), a to:
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e pozemku parc. ¢. CKN 13846/8 ovymere 505 m2, druh pozemku zastavand plocha
a nadvorie, vytvoreny Geometrickym planom ¢. 41419464-046/24 zo dna 27.05. 2024,
vyhotovenym Ing. Martinom Mic¢udom, geodetom a kartografom, Ruzomberok z pozemku
parc.. CKN 13846/7 ovymere 1030 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV €. 17033 pre okres Ruzomberok, obec a k.u. Ruzomberok,

e pozemku parc.c. CKN 13846/1 ovymere 101 m2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, zapisany na LV ¢. 17033 pre okres Ruzomberok, obec a k.U. Ruzomberok,

e stavby sup.c. 8106 (druh stavby: 10, popis stavby: Rodinny dom), postavena na pozemku
parc.¢. CKN 13846/1 o vymere 101 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (vratane
prislusenstva — spevnend plocha (pristupovy chodnik), vonkajsie schodiska, vodovodna
pripojka, kanalizacnd pripojka, vstupna brdnka), zapisand na LV ¢. 4101 pre okres
Ruzomberok, obec a k.U. Ruzomberok,

e pozemku parc.é. CKN 13846/4 ovymere 34 m2, druh pozemku zastavand plocha
a nadvorie, zapisany na LV ¢. 17033 pre okres Ruzomberok, obec a k.U. Ruzomberok,

pre kupujucich: Milosa Buchtu, rod. Xxxx, nar. xxxx, r.C. XXxxxx/xxxx, trvalo bytom XXXXXXXXXXXX,
obc¢ana xx a manZelku Janu Buchtovd, rod. Xxxx, nar. xxxx, r.C. Xxxxxxx/xxxx, trvalo bytom
XXXXXXXXXXXX, obCana xx, v podiele 1/1-ina do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov za
dvojnasobok kupnej ceny pozostavajuce;j:

- zkupnej ceny za pozemky: vo vyske 14,00 €/m2 pozemku podla Prilohy ¢. 8 ods. 1
v spojitosti s Prilohou €. 9 (II. zéna MsC Cernova — zastavané, prilahlé, resp. ostatné) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok (verzia 14), nakolko hodnota
pozemku za m2 stanovend Znaleckym posudkom ¢. 11/2024 zo dna 15.02. 2024
vypracovanym Ing. Petrom Pavlikom, znalcom predstavuje sumu nizsiu, a to 13,98 € a

- zkuapnej ceny za stavbu vratane prisluSenstva: 43.738,08 €, stanovenej Znaleckym
posudkom ¢. 11/2024 zo dna 15.02. 2024, vypracovanym Ing. Petrom Pavlikom, znalcom
(rodinny dom — 41.986,40 €, vodovodna pripojka 162,52 €, kanaliza¢nd pripojka 651,54 €,
spevnend plocha — pristupovy chodnik 227,28 €, vonkajsie schodiska — 517,86 €, vstupna

branka 192,48 €),
t.z. za kdpnu cenu 105 396,16 €.

za Ucelom dalSieho uzivania stavby v sulade sjej Ucelovym urcenim, ako je zapisana v katastri
nehnutelnosti, t.z. ako rodinny dom a pozemkov k nemu zastavanych a prilahlych.

Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava, ako aj naklady suvisiace s vypracovanim
GP/ZP uhradia kupujuci.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Dia 30.08. 2023 bola Mestu Ruzomberok doruéend ,Ziadost
o kdpu nehnutelnosti”, ktorou manz. Buchtovci poZiadali o kipu nehnutelnosti z dévodu, Ze
v rodinnom dome sup.¢. 8106 byvaju od roku 1988, o dom sa staraju, vykonavaju udrzbu, pozemky
zveladuju. Nehnutelnosti dlhodobo a nepretrzite uZivali v spojeni s vykonom pracovnej ¢innosti
Ziadatela p. Buchtu v mestskych lesoch (horarer) a RD mu bol prideleny ako sluzobny byt ndjomnou
zmluvou. Predmetnd stavba nebola do dnesného dria zverend do uZivania inému subjektu a je
v kontinudlnom uZivani od 1988 Ziadatelov.
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Vzhladom na tieto skutoCnosti, mesto pristupuje k predaju nehnutelnosti Ziadatelovi sledujic
socialny ucel zabezpecenia byvania dlhoro¢nému a stdlemu byvalému zamestnancovi mesta
(mestskych lesov) v rodinnom dome, ktory uzival na zaklade ndjomnej zmluvy ako sluzobny byt.

Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné
schvdlenie prevodu vlastnickeho prdva v prospech kupujuceho, na ¢o na zdklade tohto uznesenia
kupujucemu nevznikd ndrok.

C. Dovodova sprava

Material, tykajlci sa predaja nehnutelnosti, ktory sa predkladd na rokovanie MsZ je spracovany
v dvoch alternativach: 1. ako zdmer a sposob prevodu majetku formou OVS alebo 2. formou
osobitného zretela na zaklade dorucdenej Ziadosti manz. Buchtovcov z dovodu, Ze nehnutelnosti
dlhodobo a nepretriZite uzivali v spojeni s vykonom pracovnej ¢innosti p. Buchtu v mestskych lesoch
(hordren) a RD mu bol prideleny ako sluzobny byt ndjomnou zmluvou.

Dria 30.08. 2023 bola Mestu Ruzomberok doruéend ,Ziadost o kipu nehnutelnosti“, ktorou mani.
Buchtovci poZiadali o kipu nehnutelnosti stavby sup.¢. 8106, postavenej na pozemku parc.¢. CKN
13846/1 a Cast pozemku EKN 877/1 (zodpoveda pozemku parc.¢. CKN 13846/1 o vymere 1223 m2,
Cast EKN 40111/304 a cast EKN 40533 + hospodarske budovy na predmetnych pozemkoch). Ako sa
v Ziadosti uvadza, ,,v rodinnom dome sup.¢. 8106 byvaju od roku 1988, o dom sa staraju,
vykondvaju udrZbu, pozemky zveladuju. Vzhladom na bliZiaci sa déchodkovy vek, by mal Ziadatel
zdujem odkupit tieto nehnutelnosti, aby sa mohol venovat chovu hospoddrskych zvierat
a zéhradkdrceniu. Predmetnu nehnutelnost dostal do uZivania ako sluZobny byt od lesov v roku
1986, odvtedy tam aj plati poplatky suvisiace s uZivanim domu (energie). V rodinnom dome
s manZelkou vychovali deti, nehnutelnosti s prislusenstvom uZivaju ako vlastné. Preto by boli radi,
keby bolo ich Ziadosti o odkupenie nehnutelnosti vyhovené.”

Stanovisko UHA zo dria 11.09. 2023: Priloha 3 materialu.

Stanovisko vedenia mesta zo dina 04.03. 2024: vedenie mesta berie na vedomie prehodnotenie
stanoviska UHA zo dfia 11.09. 2023. Hlavny architekt predaj nehnutelnosti Ziadatelovi aktualne
nepovazuje za rozporné s UPN, v ktorom je definovana plocha — 06-plochy obcianskeho vybavenia.
Osobitny zretel na predaj nehnutelnosti v pozadovanom rozsahu podla nadzoru OLaP a UHA nie je
dany a nehnutelnosti by sa mali prioritne predavat formou OVS. Nehnutelnosti s vynimkou dvoch
stavieb lesov SR, sU vo vlastnictve mesta a boli ohodnotené ZP 11/2024 zo dna 15.02. 2024,
vyhotoveného znalcom Ing. P. Pavlikom. Vedenie mesta rozhodlo, Ze pozemok bude rozdeleny na
dva, z ktorého pozemok na ktorom sa nachadza RD spolu s RD bude odpredany Ziadatelovi
zdoévodu hodného osobitného zretela, ktorym je skutocnost, Ze nehnutelnosti dlhodobo
a nepretrzite uzival v spojeni s vykonom svojej pracovnej Cinnosti v mestskych lesoch (horareri)
a RD mu bol prideleny ako sluzobny byt najomnou zmluvou. Druhy pozemok bude odpredany
stitafou vzmysle platného Uzemného planu. OLaP v spolupraci s UHA pripravi geodetické
odélenenie pozemkov a vec nasledne znovu prerokuje na porade vedenia.

Na pozemku parc.¢. CKN 13846/4 sa nachadza stavba sup.¢. 8663 (sklad materialu), zapisana na LV
¢. 1750, vo vlastnictve LESY SR, S.p..
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Stanovisko vedenia mesta zo diia 03.06. 2024: prerokovalo Ziadost a rozhodlo o predloZeni
materidlu vo vyssie uvedenom zneni.

D. Dopad na rozpocet

V pripade schvalenia predaja nehnutelnosti bude prijem do rozpoc¢tu mesta predstavovat sumu vo
vySke dvojnasobku 52.698,08 €.

E. Grafické znazornenie:
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Névrh GP - Pracovnd verzia

Geometricky pldn je podkladom na prdvne dkony, ked udaje doterajSieho stavu vykazu vymer su zhodné s udajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnost

Malé Tatry 27/3
034 05 Ruzomberok
Slovakia

1I£0: 41 419 464
Tel.: 0908 919 129

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
' Zilinsky RuZomberok RuZomberok
o e, Martin Vicuda  [rer ¥ T
geodet a kartograf uzemie RuZomberok plénu 41419464-046/24 list &  RuZomberok 2-5/21

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemku p.é.13846/8

7331

Zdznam podrobného merania (mera&sky nd&rt) &.

udaje su uloZené vo vieobecnej dokumentdcii

Stradnice bodov oznaZenych &lslami o ostatné meraské

Petiatka o podpis

Vyhotovil Autoriza&ne overil dne overil
Mend»
Dia: Meno: Dia: Meno: Dita: Cislo:
27.05.2024 Ing. Martin Mi¢uda Ing. Zuzana Stefundovd
Nové hranice boli v prirode oznaené i ap SO dpovedd predpi: Uradne overené podra zékona NR SR & 215/1995
farbou Z.z. o geodézii a kartograMh

Petiatka a podpis

t.¢. 6.50 — 1997
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VYKAZ VYMER
Doterajsf stav Zmeny Novy stav
Cfslo Druh
vlz*;k parcely Vymera Druh | .. k ,| od . Cislo Vrosea pozemku| . Wagtols
Y Diel | m2 | sarcely| ™ (ind oprdv. osoba)
pozemku pareele P )4 parcely
LV | KN—E |KN=C | ha m2 gislo glslo ha | m2| kad adresa, (sfdlo)
Stav pravny je| totoZzny |s registrorn C|KN
17033 13846/7 1030 | zast.pl. 13846/7 525 | zast.pl. Doterajs/
18
13846/8 505 | zast.pl. Podfa listiny
18
I e e R e
Legenda: kéd spbsobu vy ia {8 P k, na ktofom je|dvor
L. 6.76 - 1997
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