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Znalec: Ing. Marian Pilka, SNP 1197/30, 026 01 Dolny Kubin, eviden¢né ¢islo 912740
Tel: 0903806544 , mail pilkamar@gmail.com

Zadavatel: Viera Kralovenska

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo diia 26.08.2024

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 161/2024

Voveci stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku C KN par.¢. 1495 v k. RuZomberok v meste RuZomberok
na ucel prevodu nehnutel'nosti, .

Pocet listov (z toho priloh): 12 (3)
Pocéet odovzdanych vyhotoveni:2
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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 161/2024

St uvedené v liste vlastnictva a netykajt sa hodnoteného pozemku

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dita 26.08.2024 za tcasti zadavatelky
Fotodokumentacia vyhotovena dina 26.08.2024

d) Technickd dokumentacia:

Technické ani projektova dokumentacia neboli predloZené. Hodnoteny je pozemok , technickd dokumentacia sa
nespracovava. Porovnavany bol vypis z listu viastnictva a katastralna mapa . Skutkovy stav je popisany v
znaleckom posudku . Pohl'ad na hodnoteny pozemok je vo fotodokumentdcii .

e) Udaje katastra nehnutel'nosti: )
Pozemok je evidovany v liste vlastnictva ¢. 4101 k.. RuZomberok a je zakresleny v katastralnej mape. Udaje z
katastra st v silade so skuto¢nostou.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemKov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

parc. &. 1495 zastavana plocha a nadvorie o vymere 25 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ochodnotenia:
nie st

h) Informacia z tzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny plin
verejne pristupny (internetova stranka): www.ruzomberok.sk

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
VSHPOZ = M * VSHM]

M - vymera pozemku v m?

VSHM] - jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku
VSHM] = VHM] * kPD

VHM]J - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
kPD =ks*kv *kD * kp *ki * kz* kr

ks - koeficient vSeobecnej situicie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

kD - koeficient dopravnych vztahov

kp - koeficient obchodnej a priemyselnej polohy

ki - koeficient druhu pozemku

kz - koeficient povy$ujucich faktorov
kr- koeficient redukujtcich faktorov
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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 161 /2024

2.1.1.1LV¢ 4101
POPIS

Pozemok leZi v zastavanom tizemi mesta RuZomberok mimo centra za bytovym domom na ulici

D. Makovického stp.¢. 1601 mimo centra. Mesto ma podla internetovej stranky 27850 obyvatel'ov. LeZiv
zapadnej asti Liptovskej kotliny na stitoku Vahu a Reviicej, obklopené pohoriami Vel'ka Fatra, Nizke Tatry a
Chocské vrchy. Ruzomberok lezi 27 km zdpadne od Liptovského Mikuld$a, 18 km juzne od Dolného Kubina, 52
km severne od Banskej Bystrice a 62 km vychodne od Ziliny. Mestom vedie Zelezni¢na trat’ Zilina - Kogice a cesty
[/18 a1/59.50 tu urady, materské zakladné stredné a vysokéd $kola, hotely, penzidny, pobocky bank, obchodna
vybavenost sluZzby, $portoviska , supermarkety, nemocnica galéria, mizeum . Na pozemku par.¢. 1495 stojf
garaZ sup.¢. 3002 .Dostupnost do centra mesta je cca5 minat cesty autom, k zastavke autobusu do 5 mindt
cesty pesi. V okoli stoja bytové domy, gymnazium .Z hl'adiska polohy v meste ide o obytni. V mieste je rozvod
elektrickej energie verejného vodovodu, verejnej kanalizdcie a plynu. Pozemok je vrovinatom teréne.

Spolu Spoluvlastnicky ,
Parcela z
e Druh pozemku vymera [m] podiel Vymera [m?}
1495 zastavand plocha a nadvorie 25,00 1/1 25,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 9,96 €/m?
Oznatenie a ndzov Hodnoteni Hodnota
koeficientu odnoteme koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 3. obytné Casti obci a miest od 5 000 50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
ky 5., bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym vybavenim, 1.00
koeficient intenzity vyuzitia - ’
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych izem{ 1,25
vyuZitia izemia
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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 161/2024

ki
koeficient technickej
infra$truktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 3. pozemky so zvy$enym zdujmom o kiipu, 1,50
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

4, vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
sietf) '

EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov L Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,00*1,00%1,00*1,25*1,50* 1,50 *1,00 2,8125
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHyy * kep = 9,96 €/m2 * 2,8125 - 28,01 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov ] Vypodet t Vieobecna hodnota [€]
parcela & 1495 25,00 m2*28,01 €/m2*1/1 700,25
Spolu | { 700,25
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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 161/2024

[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ] Vieobecna hodnota [€]
PozemKky
LV & 4101 - parc. €. 1495 (25 m?) 700,25
Vieobecna hodnota celkom 700,25
Vseobecna hodnota zaokrihlene 700,00
Vieobecnd hodnota slovom: Sedemsto Eur

V Dolnom Kubine, diia 30.08.2024 Ing. Marian Pilka
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