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Zmluva

.- 0 uzatvereni budiicej zmluvy podla § 50a Obdianskeho zakonnika

Hrabovo €. 10 /2005

medzi:
Predavajiicim: Mesto RuZomberok, Ném;A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok
zastupené JUDr. Jurajom Cechom, primétorom mesta
ICO: 315 737
Bankové spojenie: .
pob. RuZzomberok, €.0.:
(d'alej len predavajuct)
a
kupujicim: Jozef Bobul'a,

bytom
( d'alej len kupujici )

L

Predavatci je v kat. izemi RuZomberok, lokalita Hrabovo vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti a to pozemku oznaceného v ,,Zozname pozemkov na predaj “ ako:

pozemok D 8 - vymera zastavanej plochy uréenej na predaj 137 m2, -
na kiorom sa ma postavit’ ubytovacie zariadenie s tymito podmienkami :
- polet nadzemnych podlazi 2
- zastavana plocha kazdého podlazia 137 m2
- minimakny podet [6zok 14

/ dalej len pozemok D 8/

Pozemky boli vytvorené z parcely reg. E €. 916/2 , ktora je zapisané na LV ¢&. 6678
vlastnika Mesta RuZomberok. Cast’ pozemku parc.& KN — C 14527/1 zodpoveda asti parcely
reg. KN - E 916/2, z ktorej je vytvoreny pozemok pod ¢. D 8

II.

Predmetom budtcej kipnej zmluvy je podla uznesenia MsZ & 382/2005 zo dia
22.6.2005 preda) pozemku D 8 podrobne popisaného v ¢l L tejto zmluvy za téelom
vybudovama ubytovacieho zariadenia na tomto pozemku.

Presné umiestnenie predavaného pozemku je vyznadené v priloZenej leteckej snimke |
ktora tvori neoddelitel'ni sudast’ tejto zmluvy.



2 -
IIL
Zmluvné strany sa touto zmluvou dohedli, Ze v silade s prijatym uznesenim MsZ

¢. 382/2005 zo dna 22.6.2005 a v sulade so ,, Zasadami hospodarenia s majetkom mesta *
schvalenymi v mestskom zastupitel'stve diia 16.12.2003 uznesenim ¢. 127/2003 :

(3

- uzatvaraju zmluva o budicej kipne) zmluve stym, Ze pni jej podpise bude uhradena
zéloha kipnej ceny v schvalenej vyske 424.700,-Sk,

zmluve stavebné povolenie na stavbu, ktord ma byt postavena na predmetnom pozemku,
v pripade nesplnenia tejto podmienky , predavajuci od zmluvy o budicej kiipnej zmluve méze
odstupit’, pricom si zmluvné strany vratia vzajomné plnenie,

- taktieZ ak kupujici v lehote ur€enej v stavebnom povoleni predavapicemu nepredlozi
pravoplatné kolaudacné rozhodnutie na stavbu umiestneni na predmetnom pozemkuy,
predavajici ma pravo od zmiuvy o budice) kipne) zmluve odstipit

- kipnu zmluvu zmluvné strany uzavrd do 30 dni od predloZenia pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia na stavbu postavenit na predmetnom pozemku .

Iv.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena predmetu kipy podla ¢l. 1. tejto zmluvy bude
3.100,-Sk/m2, ¢o pri vymere 137 m2 predstavuje kiipnu cenu 424.700,-Sk, ktort uhradi
kupujdel pri podpise tejto zmluvy na ucet predavajiiceho v DEXIA banke Slovensko, a.s.
Bratislava, pob. RuZzomberok ¢islo

Poplatky stivisiace s prevedom nehnutel'nosti uhradi kupujiici pri podpise kipnej
zmluvy.

V.

Kupujuci sa zavézuje , Ze bez vynimky akceptuje nasledovné podmienky vystavby
ubytovacich zartadeni, ktoré si mesto stanovilo pri vyhlaseni verejnej stit'aze :

- Predavaji sa'len zastavané plochy pozemkov, to znamena len tie plochy, na ktorych bude
priamo stat’ objekt ubytovacieho zariadenia

- Ubytovacie zariadenia musia spliat’ podmienky kategorizacie podla vyhlaska ¢. 419/2001
Zb. pre kategdriu ubytovacich zariadeni, penzién, turistick4 ubytoviia alebo prazdninovy dom
- Urlené zastavané plochy st povinné. nie je moZné pozemok pddorysne zmensit' alebo
ZvdCSit. pripustnad je viak tolerancia Upravy skuto&nej zastavanej plochy objektu v rozsahu
5% od povinnej zastavanej plochy.



- Navrhovana nadzemna podlaznost’ uvedena v tabul'ke je povinna. nie je mozZné zrealizovat’
viac, alebo mene) nadzemnych podiazi. Za nadzemné podlaZie sa pre potreby tejto zmluvy
povaZuje a) podkrovie.

- Objekt mdzZe aj nemusi mat’ podzemné podlazie. / pivnicu, suterén/

- Mimmalny pocet 16Zok uvedeny v tabul'ke je povinny. umestnit’ viac 16Zok formou
pristelkou je pripustné.

- Poéet 16Zok uvedeny ako minimalny musi byt’ vyuZivany pre potreby vol'ného cestovného
ruchu _ :

- Vynatie pozemkov z lesného pddneho fondu si zabezpetia a vietky poplatky s tym sdvisiace
zaplatia kupujuci

- Stavebny drad povoli len taka stavbu, ktora bude mat’ zabezpeéené pripojenie na pozemné
komunikacie, bude napojena na verejni kanalizaciu, alebo na iné zariadenie na
zneskodnovanie odpadovych vod, bude mat’ zabezpecené zdroje pre elektricke, alebo plynové
vykurovanie a bude napojena na dostatoény zdroj pitnej vody a dostatoény zdroj elektricke;
energie.

- Vybudovanie potrebney technickej a dopravnej infradtruktiry v lokalite na to, aby boli
zabezpecené podmienky podl'a predchadzajticeho odseku, si na vlastné naklady zabezpeéia
samotni kupujuci

- Prevod vlastnickych prav z predavajuceho na kupujiiceho sa uskutoéni na zaklade vydaného
kolauda¢ného rozhodnutia

- Stavba bude povolena na zaklade tejto zmluvy o budiicej kiipnej zmluve uzavrete] medzi
predavajicim a kupujicim .

Ostatné volIné rekreacné plochy v okol{ ubytovacich zariadeni bude mesto odpredavat’ po
komplexnej dostavbe vietkych ubytovacich zariadeni, podl'a uznesenia MsZ.

Zaroven sa Ucastnici tejto zmluvy dohodli, Ze kupujici odo dia podpisania zmluvy
o budicej kupnej zmluve  auhradenia zilohy kupnej ceny vstupuju do uZitku tejto
nehnutel'nost za ticelom vystavby ubytovacieho zariadenia

VI

Po zéaniku odkladacej podmienky alebo lehoty pre uzatvorenie kiipnej zmiuvy, ako je
v ¢l 1. tejto zmluvy uvedené , si zmluvné strany povinné do 30 dni od tejto skutoénosti
uzavriet’ kipnu zmiuvu na predmet tejto zmluvy podla €l II, inak sa strana opravnena
(kupujuct) méZe doméhat’ svojho prava podla § 50a a nasl. Obg&ianskeho zdkonnika,



VIL

Tato zmluva sa uzaviera na dobu ur€iti od wuzavretia tejto zmluvy do splnenia
podmienok v tejto zmluve dohodnutych a vyplyvajucich ; zo stavebného a kolaudacného
rozhodnutia, s platnost'ou a ti¢innost'ou diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby, alebo
pred uplynutim tejto doby dniom uzavretia kipnej zmluvy pedla podmienok v ¢l 111 a V1.,

VIIL

V ostatnych otazkach neupravenych touto zmluvou sa pravny vzt'ah oboch zmluvnych
stran riadi prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

Dal3ie dohovory mdzu byt predmetorm samotnej kiipnej zmluvy.

X,

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva je prejavom ich vaZne) a siobodnej vole, vo
vsetkom )ej porozumeli. Na znak sthlasu sjej celym obsahom ju obe zmluvné strany
vlastnoru¢ne podpisali.

§

predavajiici kupujici
Mzéto RuZdmberok, zastiipens. . Jozef Bobul'a
JUDr. Jurajom Cechom
primatorom mesta
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Zmluva
o uzatvoreni buducej zmluvy podl’a § 50a Obclianskeho ziakonnika

Hrabovo é. 6 /2005
medzi:

Predavajucim: Mesto Ruzomberok, Nam. A. Hlinku 1, 034 01 RuZzomberok
zastipené JUDr. Jurajom Cechom, primatorom mesta
1CO: 315 737
Bankové spojenie:
pob. RuZomberok, ¢.0.:
(d'alej len predavajuci)
a

kupujucim: Milan Rajsky,

bytom
{ d'alej len kupujuici )

L

Predavajuci je v kat. uzemi RuZomberok, lokalita Hrabovo vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti ato pozemku oznaceného v ,,Zozname pozemkov na predaj “ ako:

pozemok D 4 - vymera zastavanej plochy urcenej na predaj 137 m2,
na ktorom sa ma postavit’ ubytovacie zariadenie s tymito podmienkami :
- pocet nadzemnych podiazi 2
- zastavana plocha kaZdého podlazia 137 m2
- minimalny pocet 16Zok 14

/ d’ale) len pozemok D 4/

Pozemky boli vytvorene z parcely reg. E €. 916/2 , ktora je zapisané na LV ¢. 6678
vlastnika Mesta Ruzomberok. Cast’ pozemku parc.¢. KN — C 14527/1 zodpoveda &asti parcely
reg KN — E 916/2, z ktorej je vytvoreny pozemok pod ¢. D 4.

1L

Predmetom budicej kupnej zmluvy je podia uznesenia MsZ &, 382/2005 zo dia
22.6.2005 preday pozemku D 4 podrobne popisaného v ¢l I tejio zmluvy za ulelom
vybudovania ubytovacieho zariadenia na tomto pozemku.

Presné umiestnenie predavaného pozemku je vyznacené v priloZenej letecke) snimke ,
ktora tvori neoddelitelni sacast’ tejio zmluvy. .



I

Zmluvné strany sa touto zmluvou dohodli, Ze v sillade s prijatym uzaesenim MsZ
¢. 382/2005 zo dna 22.6.2005 a v stulade so ,, Zasadami hospodarenia s majetkom mesta
schvalenymi v mestskom zastupitel'stve dia 16.12.2003 uznesenim ¢&. 127/2003 :

- uzatvaraju zmluvu o buduce) kupnej zmluve stym, Ze pri jej podpise bude uhradena
zaloha kupnej ceny v schvalenej vyske 274.000,-Sk,

- kupujuci zabezpe¢i do dvoch rokov odo dia podpisania tejto zmluvy o budiice) kiipnej
zmluve stavebné povolenie na stavbu, ktora mé byt postavena na predmetnom pozemku,
v pripade nesplnenia tejto podmienky , predavajici od zmluvy o budtcej kipnej zmiuve mdze
odstupit’, pricom si zmluvne strany vratia vzajomné plnenie, '

- taktiez ak kupujici v lehote urenej v stavebnom povoleni predavajucemu nepredloZi
pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie na stavbu umiestneni na predmetnom pozemku,
predavajici ma pravo od zmiuvy o budiicej kipnej zmluve odstipit’,

- kypnu zmluve zmluvné strany uzavid do 30 dni od predloZenia pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu postaveni na predmetnom pozemku .

v.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena predmetu kuipy podl'a ¢l. 1. tejto zmiuvy bude
2.000,-Sk/m2, ¢o pnt vymere 137 m2 predstavuje kipnu cenu 274.000,-Sk, ktori uhradi
kupujtict pri podpise tejto zmluvy na Gcéet predavajiiceho v DEXIA banke Slovensko, a.s.
Bratislava, pob. Ruzomberok ¢islo

Poplatky stvisiace s prevodom nehnutelnosti uhradi kupujiici pri podpise kiipnej
zmluvy.

V.

Kupujuci sa zavizuje , Ze bez vynimky akceptuje nasledovné podmienky vystavby
ubytovacich zariadeni, ktoré si mesto stanovilo pri vyhlaseni verejnej sut'aze :

- Predavajil sa len zastavané plochy pozemkov, to znamena fen tie plochy, na ktorych bude
priamo stat’ objekt ubytovacieho zariadenia

- Ubytovacie zariadenia musia splfiat podmienky kategorizacie pod¥a vyhlaska &. 419/2001
Zb. pre kategoriu ubytovacich zariadeni, penzién, turisticka ubytoviia alebo prazdninovy dom
- Ur¢ené zastavané plochy st povinné. nie je moZné pozemok pbédorysne zmensit’ alebo
ZvaC%it. pripustna je v3ak tolerancia Gpravy skutotnej zastavanej plochy objektu v rozsahu
5% od povinnej zastavane) plochy.



b

- Navrhovana nadzemnéa podlaznost’ uvedend v tabulke je povinné. nie je moZné zrealizovat
viac, alebo menej nadzemnych podlazi. Za nadzemné podlaZie sa pre potreby tejto zmluvy
povazuje aj podkrovie,

- Objekt mdzZe aj nemusi mat’ podzemné podlaZie. / pivaicu, suterén/

- Minimaélny pocet 16Zok uvedeny v tabul'ke je povinny. umiestnit’ viac 16Zok formou
pristelkou je pripustné.

- Pocet 16Zok uvedeny ako minimalny musi byt’ vyuZivany pre potreby volného cestovného
ruchu

- Vynatie pozemkov z lesného pddneho fondu s1 zabezpecia a vietky poplatky s tym stvisiace
zaplatia kupujici :

- Stavebny urad povoli len taka stavbu, ktora bude mat’ zabezpedené pripojenie na pozemné
komunikécie, bude napojena na verejnu kanalizaciu, alebo na iné zariadenie na
zneskodilovanie odpadovych vod, bude mat’ zabezpecené zdroje pre elektrické, alebo plynové
vykurovanie a bude napojena na dostato¢ny zdroj pitnej vody a dostatony zdroj elektnicke;
energie.

- Vybudovanie potrebne) technicke) a dopravnej infrastruktiry v lokalite na to, aby boli
zabezpecené podmienky podl'a predchadzajiceho odseku, si na vlasiné naklady zabezpedia
samotni kupujtici

- Prevod vlastnickych prav z predavajuceho na kupujiceho sa uskutoéni na zaklade vydaného
kolaudaéného rozhodnutia

- Stavba bude povolena na zéklade tejto zmluvy o budice) kiipnej zmluve uzavretej medzi
predavajitcim a kupujucim .

Ostatn€ vol'né rekreaéné plochy v okoli ubytovacich zariadeni bude mesto odpredavat’ po
komplexnej dostavbe v3etkych ubytovacich zariadeni, podl'a uznesenia MsZ.

Zaroven sa ugastnici tejto zmiuvy dohodli, Ze kupujtci odo dila podpisania zmluvy
o budicej kupnej zmluve  auhradenia zalohy kipnej ceny vstupuji do uZitku tejto
nehnutelnosti za ticelom vystavby ubytovacieho zariadenia

VL

Po zaniku odkladacej podmienky alebo lehoty pre uzatvorenie kupnej zmluvy, ako je
v ¢l. IIL tejto zmluvy uvedené , su zmluvné strany povinné do 30 dni od tejto skutodnosti
uzavriet’ kiipnu zmiuvu na predmet tejto zmiuvy pedla ¢l. 11, inak sa strana opravnend
{kupwiici) mdzZe domahat’ svojho prava podla § 50a a nasl. Ob&ianskeho zékonnika.

»



VIL

Tato zmluva sa uzaviera na dobu uréitl od uzavretia tejto zmluvy do splnenia
podmienok v tejto zmluve dohodnutych a vyplyvajicich ; zo stavebného a kolanda¢ného
rozhodnutia, s platnostou a ucinnost'ou diilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvay vztah zaloZeny touto zmluvou sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby, alebo
pred uplynutim tejto doby dilom uzavretia kiipnej) zmluvy podl'a podmienck v €l HI. a VL.

VIIL

V ostatnych otazkach neupravenych touto zmluvou sa pravny vzt'ah oboch zmluvnych
stran riadi pristudnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika.

Dalsie dohovory md2u byt predmetom samotnej kiipnej zmluvy.

IX.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva je prejavom ich vaznej a slobodne)j véle, vo
vietkom jej porozumeli. Na znak suhlasu sjej celym obsahom ju obe zmluvne strany
vlastnoruéne podpisali.

——— - e ey

redavajuci kupujici
Mesto Ru“omberok,vzastflpené Milan Rajsky
JUDY. Jurajom Cechom T

ptimatorom mesta
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Hrabovo

A} Zmluva o budicej zmluve Milan Rajsky zo dia 28.4.2006 CEZ 146/2006

Skutkovy stav
Mesto Ruiomberok ake budici preddvajici uzatvorilo dita 28.4.2006 Zmluvu o budicej kapnej
zmluve s Milanom Rajskym ako budicim kupujicim.

Predmetom kupy je predaj pozemku oznaleny v snimke z katastrdInej mapy, ako pozemok D4
vymera zastavanej plochy 137m2 } za dcelom vybudovania ubytovacieho zariadenia na tomto
pozemku.

Ubytovacie zariadenie : pocet nadzemnych podlazi 2

zastavand plocha kazdého podlazia 137m?2
minimalny pocet |6Zok 14

Pri vystave dodrZat nasledovné podmienky, ktoré boli uvedené vo vyhlisenej verejnej sutazi :

predavaju sa len zastavané plochy pozemkov, len tie na ktorych bude priamo stat objekt
ubytovacieho zariadenia,

ubytovacie zariadenie musi spliiat podmienky kategorizacie podfa vyhlasky & 419/2001 pre
kategdriu ubytovacich zariadeni, penzién, turistickd ubytoviia alebo prazdninovy dom,
uréené zastavané plochy suU povinné, nie je moiné pozemok pddorysne zmensit alebo
zvadsit, pripustnd je vsak tolerancia Gpravy skutonej zastavanej plochy objektu v rozsahu
5% od povinnej zastavanej plochy,

navrhovand nadzemnd podlaZnost uvedend v tabufke je povinnd, nie je moiné zrealizovat
viac alebo menej nadzemnych podlaZi. Za nadzemné podlaZie sa povazuje aj podkrovie,
objekt mdZe ale aj nemusi mat podzemné podlaZie { pivnicu, suterén),

minimalny pocet 1620k uvedeny vtabulke je povinny, umiestnenie viac 16Zzok formou
pristelku je pripustné,

pocet 16Zok uvedeny ako minimalny musi byt vyuZivany pre potreby volného
cestovatelského ruchu,

vynatie pozemkov z l[esného pédneho fondu si zabezpedi a vietky poplatky s tym sdvisiace
kupujici,

stavebny drad povoli len takl stavbu, ktora bude mat zabezpecené pripojenie na pozemné
komunikacie, bude napojena na verejnd kanaliziciu alebo iné  zariadenie na
zneskodiiovanie odpadovych vod, bude mat zabezpetené zdroje pre elektrické alebo
plynové wvykurovanie a bude napojend na dostato¢ny zdroj pitnej vody a dostatolny zdroj
elektrickej energie,

vybudovanie potrebnej technickej a dopravnej infrastruktdry v lokalite na to, aby boli
zabezpelené podmienky podlia predchddzajiceho odseku, si na vlastné ndklady zabezpeéi
kupujuci,

prevod vlastnickych prdv z preddvajuceho na kupujuceho  sa uskutoéni na zdklade
vydaného kolaudacného rozhodnutia,

stavha bude povolené na zdklade zmluvy o budice] kipnej zmluve

Odkladacia podmienka: kupujuci zabezpeli do dvoch rokov odo dria podpisania tejto zmluvy
o budicej kiipnej zmluve stavebné povolenie na stavbu , ktord mé byt postavend na predmetom

pozemku.

buddci kupujici nedodrzal vy$sie uvedeni podmienku vydania stavebného povolenia
v lehote 2 rokov odo dia podpisu Zmluvy o budicej zmluve, k dnesnému dilu nebolo
zacaté s vystavbou ubytovacieho zariadenia.



V pripade nepinenie tejto podmienky, mdZe predavaiici od zmluvy o buddce] kapnej zmluve
odstapit, pricom si zmluvné strany vratia vzajomné plnenie,

Kipna cena za predmet kipy bola stanovena vo vyske 2000,- SK {66,37Eur} /m2 ¢o pri vwmere
137m2 predstavovalo klapnu cenu 274.000,- SK { 9085,13Eur), ktord ma byt uhradena buddcim
kupujucim pri podpise Zmluvy o buddcej kapnej zmluve.

- kupna cena za predmet kiipy bola uhradend zo strany budiceho kupujliceho vo vyike
274. 000,- SK { 9095,13 Eur), a to 2.5.2006

Uzatvorenie riadnej kipnej zmluvy Po zaniku odkladacej podmienky alebo iehoty na uzatvorenie
kipnej zmluvy, ako je v<&lanku [ll. zmluvy, st zmluvné strany povinné do 30 dni od tejto
skutonosti uzavrief kipnu zmiuvu na predmet zmiuvy, inak sa strana opravnena { kupujtici) moze
domahat svojho prdva podla § 50a a nasl. Obé&ianskeho zdkonnika.

Cl. 11 Zmluvy : ,Kdpnu zmiuvu zmluvné strany uzatvoria do 30 dni od predioienia pravoplatného
kolaudalného rozhodnutia na stavbu postavend na predmetnom pozemku.”

Doba platnosti zmiuvy Zmluva bola uzatvorend na dobu urditu od uzatvorenia zmluvy do splnenia
podmienok v zmluve dohodnutych a vyplyvajicich zo stavebného a kolaudacného rozhodnutia.
Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skondi uplynutim dohodnutej doby, alebo pred
uplynutim doby diom uzatvorenia kipnej zmluvy.

Pravny stav
Zmluva o buducej kupnej zmluve medzi Mestom RuZomberok ako budicim predavajucim a Mitanom
Rajskym ako budicim kupujucim sa spravuje ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

Zmluva o budlce] kipnej zmluve bola uzatvorena na dobu urcitd do spinenia podmienok v tejto
zmiuve dohodnutych a vyplyvajucich zo stavebného a kolaudaéného rozhodnutia, t.j. s odkladacou
podmienkou.

Odkladacou podmienkou je v tomto pripade padlta CL. Il Zmluvy : ,kupujici zabezpedi do dvoch
rokov odo dia podpisania tejto zmiuvy o budiicej kiipnej zmiuve stavebné povolenie na stavbu ,
ktord mdg byt postavend na predmetom pozemku.” Viomto pripade, nakolko zmluva bola
podpisana 28.4.2006 stavebné povotenie malo byt vydané najneskdr do 28.4.2008.

Vyssie uvedend odkladacia podmienka je podmienkou podia § 36 ods. 2 ObCianskeho zékonnika,
podfa ktorého sa uéinnost pravneho Gkonu odkladad do splnenia uritej skutotnosti. Pravny Gkon je
platny avdak jeho UCinky nastanu spinenim odkladacej podmienky. Prava a povinnosti vyplyvajlce pre
zmluvné strany zo zmluvy nastani azZ splnenim tejto padmienky. Do spinenia {{i nesplnenia) je pravny
ukon — zmiuva sice platna azdvdzna, nenadobudne vSak pravne (cinky. Spinenim odkladacej
podmienky nadobudne pravny (kon pravne (finky, priom vitedy je naplnena vila zamyilana
Gcastnikmi pravneho Okonu. Zavazok uzatvorenia kupnej zmluvy je viazany na splnenie odkladacej
podmienky. Vdanom pripade nedoSlo zo strany budlceho kupujuceho k splneniu odkladace;
podmienky, ¢im nedosto ani k uzatvoreniu kupnej zmluvy. Budicemu predédvajicemu teda v tejto
stvislosti nevznikla povinnost uzatvorit  kupnu zmiuvu s budGcim kupujacim. Nespinenim  si
odkladacej podmienky zo strany budiceho kupujuceho pravny dévod na pinenie prav a povinnosti
zo0 zmiuvy o budicej kitpnej zmluve odpadol. Nespinenie odkladacej podmienky znamen3, Ze dosial’



nedéinny pravny tdkon ui Géinnost nenadobudne. Pravo budiceho kupujiceho na uzatworenie
kupnej zmluvy nevzniklo.

Buduci kupujici dia 2.5.2006 uhradil budicemu predévajiocemu kipnu cenu vo vyske 274. 000,- SK {
9095,13 Eur).

Podfa § 498 Obéianskeho zdkonnika plati, e na to, {o dal pred uzatvorenim zmiuvy jeden 2
ucastnikov zmluvy hfadi sa ako na preddavok. Znamena ta, Ze pokial pred uzatvorenim zmiuvy
poskytne jedna strana niefo, o ma byt predmetom jej budiceho zdvazku zo zmluvy, je stanovena
vyvratitefna pravna domnienka, Ze v pochybnostiach s2 plnenie poskytnuté medzi ulastnikmi pred
uzatvorenim zmiuvy, z ktorej ma zavazok naplnenie este len vzniknut povaiuje za preddavok, t.j. za
splatku na dohodnuté buddce plnenie. Podstatné v tomio pripade je, Ze pinenie bolo poskytnuté
predtym, neZ malo dojs{ k uzatvoreniu kipnej zmluvy a Ze bolo poskytnuté a druhou stranou prijaté
v suvislosti so zamysfanou kipou. Pokial neddjde k uzatvoreniu kupnej zmluvy, md ten, kto
preddavok poskytol, prdvo na jeho vratenie, inak by sa druha strana bezddvodne obohatila, lebo
pravny dévod na zdklade ktorého bola zaloha na buducu kapu prijata odpadoel. Ak sa zamy3fand kupa
nerealizovala, zdioha sa stdva bezdbdvodnym obohatenim vo chvili, kedy odpadol pravny dévod, na
ktoréeho zaklade buduci kupujuci plnil buddcemu predavajacemu, teda, kedy predavajici odmietol
kupujicemu predat nehnutelnost, resp. kedy sa vytvoril stav, z ktorého je zrejmé , Ze kiipa nebude
realizovana. Stav kedy je zrejmé Ze nehude realizovand kapa, teda kedy odpadol dévod je 29.4.2008.

Nesplnenim odkladacej podmienky tzv. odpadol privny dévod pre dalSie plnenie prév a povinnosti
zo zmluvy o budicej kupnej zmluve, priCom zdloha na kdpnu cenu, vyplatend Mestu RuZomberok
buddcim kupujiucim pred podpisom zmluvy o budicej kipnej zmluve, sa stala momentomn kedy
odpadot pravny dovod, na ktorého zaklade buddci kupujuci zaplatil zalohu na kipnu cenu buddcemu
preddvajucemu, t.j. 29.4.2008 - bezddvodnym obohatenim na strane mesta.

Podla § 107 Obcianskeho zdkonnika ,,Pravo na vydanie pinenia z bezdbvodného obohatenia sa
premili za dva roky odo diia, ked sa opravneny dozvie, Ze doslo k bezdbvodnému obohateniu a kto sa
na jeho ukor obohatil. Najneskdr sa pravo na vydanie pinenia z bezddvodného cbohatenia premiéi za
tri roky.”

Pravo na vydanie bezdovodného obohatenie k dne3nému dnu premlicané je.

Podfa § 458 ods. 2 Obdianskeho zakonnika: ,,S predmetom bezddvodného obohatenia sa musia vydat
uzitky z neho, pokiaf ten, kto obohatenie ziskol, nekonal dobromyselne.” V danom pripade buduci
predavajlici nebol pri ziskani bezddévodného obohatenia nedobromyselny, nakofko nesplnenie
odkladacej podmienky spdsobil budici kupujici svojou nedinnostou.

Podfa €. Nl zmluvy: kupujuci zabezpeli do dvoch rokov odo diia podpisanio tejto zmluvy
0 buducej kupnej zmiuve stavebné povolenie na stavbu, ktord md byt postavend na predmetom
pozemku, v pripade nespinenia tejto podmienky, preddvajuci od zmluvy o buddcej kipnej zmiuve
mbZe odstupit, pricom si zmiuyvné strany vrdtia vzdjomné pinenie. *

K edstdpeniu od zmluvy zo strany Mesta RuZomberok do dnedného diia nedaslo.

Podfa § 101 Obcianskeho zakonnika : ,Pokial nie je v daisich ustanoveniach uvedené inak, premléacia
doba je trojrocna a plynie odo dia, ked sa pravo mohlo vykenat po prvy raz.” K dneSnému diu bolo
pravo mesta na odstupenie od zmluvy premiéané.

Dria 14.8.2009 podal p. Rajsky odstipenie od zmluvy o bud(cej kupnej zmluvy z ddvodov:
neexistujuce inZinierske siete , ku ktorym by bole moiné stavbu pripojit { voda a odpad} a vyiiatie
z lesného fondu.



Tieto podmienky boli v3ak uvedené v zmluve o buducej kapnejzmluve pod &1LV :

- vyAatie pozemkov z lesného podneho fondu si zabezpell a vsetky poplatky s tym stivisiace
kupujuci,

- stavebny drad povoli len takt stavbu, ktord bude mat zabezpelené pripojenie na pozemné
komunikdcie, bude napojend na verejni kanalizdciu alebo iné zariadenie na zneskodriovanie
odpadovych vod, bude mat zabezpelené zdroje pre elektrické alebo plynové vykurovanie
o bude napojend na dostatocny zdrojf pitnej vody a dostatoiny zdroj elektrickej energie,

- vybudovanie potrebnej technickej adopravnej infrastruktury vlokalite na to, aby boli
zabezpecené podmienky podia predchddzajiiceho odseku, si na viastné néklady zabezpedi
kupujuci,

Nakolko podmienky ktoré uviedol buduci kupujuci, ako podmienky pre odstupenie od zmluvy
neboli podmienkami, pre ktoré by bola tato zmluvnd strana opravnend od zmluvy odstupit , toto
podanie povaZujem za nedbvodné. Zaroven lehota do kedy bo! povinny spinit podmienku vystavby
ubytovacieho zariadenia, teda zabezpelit stavebné povolenie v lehote dvoch rokov od podpisu
zmluvy uplynula 28.4.2008. Nedodrzanim tejto podmienky zo strany buduiceho kupujiceho malo
za nasledok vyssie uvedené pravne nasledky.

S odstupenim od zmluvy zdroven buddci kupujici poZiadal aj o vratenie kipnej ceny. Vzhfadom na
vysdie uvedeny pravny stav mdm za to, Ze ndrok na vratenie bezdévodného obohatenia uplatnil
budici kupujdci ubudiceho predédvajuceho 14.8.2009, avSak v lehote podfa § 107 Obcianskeho
zakonnika ,,Prévo na vydanie plnenia z bezdbvodného obohatenia sa premidi za dva roky odo dria,
ked' sa opravneny dozvie, Ze doslo k bezdévodnému obohateniu a kto sa na jeho tkor obohatil.
Najneskér sa prdvo na vydanie plnenia z bezddvodného obohatenia premici za tri roky.” neuplatnil
toto pravo na sude.

Pravo na vydanie bezdévodného obohatenie k dnesSnému diiu premlcané je.

B) Zmluva o budicej zmluve Jozef Bobula zo dia 2.5.2006 CEZ 145/2006

Skutkovy stav
Mesto RuZomberok ako buddci predavajuci uzatvorilo dra 2.5.2006 Zmluvu o budlcej kdpnej
zmluve s Jozef Bobula ako budicim kupujuicim.

Predmetom kipy je predaj pozemku oznaceny v snimke z katastrdlnej mapy, ako pozemok D8 {
vymera zastavanej plochy 137m2 } ze ucefom vybudovania ubytovacieho zariadenia na tomto
pozemku.
Ubytovacie zariadenie : pocet nadzemnych podlazi 2

zastavana plocha kazdého podiaZia 137m2

minimalny pocet 16Zok 14

Pri vystave dodriat nasledovné podmienky, ktoré boli uvedené vo wyhlidsenej verejnej sitazi -
predavaju sa len zastavané plochy pozemkov, len tie na ktorych bude priamo stat objekt
ubytovacieho zariadenia,

- ubytovacie zariadenie musi splfiat podmienky kategorizacie podfa vyhlasky ¢. 419/2001 pre
kategdriu ubytovacich zariadeni, penzion, turisticka ubytovia alebo prazdninovy dom,
uréené zastavané plochy su povinné, nie je moiné pozemok pddorysne zmensit alebo
Zvacsit, pripustna je vSak tolerancia Gpravy skutolnej zastavanej plochy objektu v rozsahu
5% od povinnej zastavanej plochy,



- navrhovana nadzemna podlaZnost uvedena v tabufke je povinnd, nie je moiné zrealizovat
viac alebo menej nadzemnych podlazi. Za nadzemné podlaZie sa povaiuje aj podkrovie,

- objekt mdze ale aj nemusi mat podzemné podlaZie { pivnicu, suterén),

- minimalny polet 16Zzok uvedeny vtabutke je povinny, umiestnenie viac 10Zok formou
pristefku je pripustné,

- podet 1Biok uvedeny ako minimalny musi byt vyuZivany pre potreby wvolného
cestovatefského ruchu,

- vynatie pozemkov z lesného pddneho fondu si zabezpedi avietky poplatky s tym stivisiace
kupujci,

- stavebny drad povoli fen taku stavbu, ktord bude mat zabezpedené pripojenie na pozemné
komunikdcie, bude napojend na verejnu kanalizdciu alebo iné zariadenie na
zneskodiiovanie odpadovych vod, bude mat zabezpedené zdroje pre elektrické alebo
plynové vykurovanie a bude napojend na dostatoény zdroj pitnej vody a dostatoény zdroj
elektrickej energie,

- vybudovanie potrebnej technickej a dopravnej infrastruktiry vlokalite na to, aby boli
zabezpecené podmienky podfa predchddzajuceho odseku, si na viastné naklady zabezpedi
kupujuci,

- prevod vlastnickych prav z predavajiceho na kupujiceho  sa uskutoéni na ziklade
vydaného kolaudacného rozhodnutia,

- stavba bude povolené na zaklade zmiuvy o budice] kipne} zmluve

Odkladacia podmienka: kupujuci zabezpedi do dvoch rokov odo dna_podpisania tejto zmluvy
o buducej kapnei zmluve stavebné povolenie na stavbu , ktord mé byt postavend na predmetom
pozemku.

- budtci kupujici nedodrzal vyiSie uvedenu podmienku vydania stavebného povolenia
vlehote 2 rokov odo dfia podpisu Zmluvy o budicej zmiuve, k dnesnému diu nebolo
zafaté s vystavbou ubytovacieho zariadenia,

V pripade neplnenie tejto podmienky, méie predavajici od zmluvy o budicej kupnej zmluve
odstipit, pri¢om si zmluvné strany vratia vzajomné plnenie.

Kipna cena za predmet klpy bola stanovena vo vySke 3100,- SK {202,90Eur) /m2 o pri vymere
137m2 predstavovalo kdpnu cenu 424.700,- SK { 14.197,04Eur), ktord ma byt uhradend buducim
kupujicim pri podpise Zmluvy o budulcej kupnej zmluve.

- kupna cena za predmet kipy bola uhradena zo strany budiiceho kupujiceho vo vyske
424. 700,- SK { 14.197,04 Eur), ato 2.5.2006

Uzatvorenie riadnej kipnej zmluvy Po zaniku odkladacej podmienky alebo lehoty na uzatverenie
kipnej zmluvy, ako je vclanku {H. zmluvy, st zmluvné strany povinné do 30 dni od tejto
skutofnosti uzavriet kupnu zmluvu na predmet zmluvy, inak sa strana oprdvnend ( kupujici) mdZe
domahat svojho prava podla § 50a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika.

Ct. W Zmiuvy : ,Kipnu zmiuvu zmiuvné strany uzatvoria do 30 dni od predioZenia prévoplatného
kolaudainého rozhodnutia na stavbu postavens na predmetnom pozemku.”

Doba platnosti zmluvy Zmluva bola uzatvorend na dobu urditd od uzatvorenia zmluvy do splnenia
podmienok v zmluve dohodnutych a vyplyvajacich zo stavebného a kolaudacnéhe rozhodnutia.




Zmiuvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi  uplynutim dohodnutej doby, alebbo pred
uplynutim doby dfiom uzatvorenia kdpnej zmluvy.

Pravny stav
Zmluva o budicej kupnej zmluve medzi Mestom RuZzomberck ako buducim preddvajicim a Jozefom
Bobufom ako budtcim kupujicim sa spravuje ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluva o budicej kdpnej zmluve bola uzatvorend na dobu uréite do spinenia podmienok v tejto
zmiuve dohodnutych a vyplyvajticich zo stavebného a kolaudaéného rozhodnutia, t.j. s odkladacou
podmienkou.

Odkladacou pedmienkou je v tomto pripade podfa CL. Hl. Zmluvy : kupujici zabezpedi do dvoch
rokov odo dria podpisania tejto zmiuvy o budtcej kijpnej zmluve stavebné povolenie na stavbu ,
ktord md byt postavend na predmetom pozemku.” Vtomto pripade, nakofko zmluva bola
podpisand 2.5.2006 stavebné povotenie malo byt vydané najneskér do 2.5.2008.

Vyssie uvedend odkladacia podmienka je podmienkcu podla § 36 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika,
podfa ktorého sa ucinnost pravneho Gkonu odklada do splnenia urcitej skutocnosti. Pravny Gkon je
platny aviak jeho ucinky nastani spinenim odkladacej podmienky. Prava a povinnosti vyplyvajiice pre
zmluvné strany zo zmluvy nastanu aZ splnenim tejto podmienky. Do spinenia {¢i nesplnenia} je pravny
tkon — zmluva sice platna azdvdznd, nenadobudne vSak pravne Ginky. Splnenim odkladacej
pedmienky nadobudne pravny Ukon pravne Ulinky, pricom vtedy je napinend véfa zamysfand
adastnikmi pravneho dkonu. 23vazok uzatvorenia kapnej zmluvy je viazany na splnenie odkladacej
podmienky. V danom pripade nedoslo zo strany budGceho kupujiceho ksplneniu odkladace]
podmienky, ¢im nedoslo ani k uzatvoreniu kdpnej zmluvy. Budldcemu predadvajicemu teda v tejto
suvislosti nevznikla povinnost uzatvorit  kdpnu zmluvu s buddcim kupujicim. Nesplnenim  si
odkladacej podmienky 2o strany buddceho kupujiceho pravny dévod na pinenie prav a povinnosti
zo zmluvy o buducej kupnej zmluve odpadol. Nesplnenie odkiadacej podmienky znamenad, e dosial’
neudinny pravny Gkon uZ téinnost nenadobudne. Privo budticeho kupujliceho na uzatvorenie
kiipnej zmluvy nevznikio,

Buduci kupujuci dita 2.5.2006 uhradil budicemu predavajlucemu kipnu cenu vo vyske 424. 700,- SK {
14.197,04 Eur).

Podfa § 498 Obcianskeho zadkonnika plati, Ze na to, ¢o dal pred uzatvorenim zmluvy jeden z
ucastnikov zmluvy hiadi sa ako na preddavok. Znamena to, Ze pokial pred uzatvorenim zmluvy
poskytne jedna strana niefo, ¢o md byt predmetom jej buddceho zdvazku zo zmluvy, je stanovend
vyvratitelnd prdvna domnienka, Ze v pochybnostiach sa plnenie poskytnuté medzi Géastnikmi pred
uzatvorenim zmluvy, z ktorej ma zavazok naplnenie este len vzniknat povaZuje za preddavok, t.j. za
splatku na dohodnuté buddce plnenie. Podstatné v tomto pripade je, ie plnenie bolo poskytnuté
predtym, nez malo déjst k uzatvoreniu kupnej zmluvy a Ze bola poskytnuté a druhou stranou prijaté
v stvislosti so zamysfanou kipou. Pokial neddjde k uzatvoreniu kudpne] zmluvy, ma ten, kto
preddavok poskyiol, pravo na jeho vratenie, inak by sa druha strana bezddvodne obohatita, lebo
pravny dévod na zaklade ktorého bola zaloha na budicu kapu prijata odpadol. Ak sa zamyslana kdpa
nerealizovala, zaloha sa stdva bezddvodnym obohatenim vo chvili, kedy odpadol pravny dévod, na
ktorého zékiade buduci kupujaci ptnil budicemu predavajiucemu, teda, kedy predavajici odmietol
kupujicemu predat nehnutefnost, resp. kedy sa vytvoril stav, z ktorého je zrejmé , Ze kiipa nebude
realizovand. Stav kedy je zrejmé Ze nebude realizovand kupa, teda kedy odpadol d6vod je 3.5.2008.



Nespinenim odkladacej podmienky tzv. odpadol préavny dévod pre dalSie plnenie prav a povinnosti
z0 zmluvy o budiicej kipnej zmluve, pri¢om zaloha na kapnu cenu, vyplatena Mestu RuZomberok
budidcim kupujdcim pred podpisom zmluvy o budicej kipnej zmiuve, sa stala momentoen kedy
odpadol pravny dbvod, na ktorého zdklade buduci kupujici zaplatil zélohu na kdpnu cenu budidcemu
predavajacemuy, t.j. 3.5.2008 - bezdévodnym obohatenim na strane mesta.

Podfa § 107 Obcianskeho zdkonnika , Pravo na vydanie plnenia z bezdévodného obohatenia so
premici za dva roky odo dnia, ked'sa opravneny dozvie, Ze doslo k bezdbvodnému obhohateniu & kto sa
na jeho ukor obohatil. Najneskér sa prévo na vydanie pinenia z bezdévodného obohatenia premiti za

triroky.”
Pravo na vydanie bezddvodného obohatenie k dnesnému diiu premi€ané je.

Podia § 458 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika: ,,S predmetom bezddvodného obohatenia sa musia vydat
aZitky z neho, pokial ten, kto obohatenie ziskal, nekonal dobromysefne.“ V danom pripade buduci
predavajuci nebol pri ziskani bezdévodného obohatenia nedobromyselny, nakctke nesplnenie
odkladacej podmienky spdsobil budaci kupujici svejou necinnostou.

Podlta €&l IIl. zmluvy: kupujuci zabezpeli do dvoch rokov odo dria podpisania tejto  zmiuvy
o buducej kupnej zmiuve stavebné povolenie na stavbu, ktoré md byt postavend na predmetom
pozemku, v pripade nespinenia tejto podmienky, preddvajici od zmiuvy o budicej kiipnej zmluve
moéZe odstupit, pricom si zmluvné strany vratia vzajomné pinenie. ”

K odstapeniu od zmluvy zo strany Mesta RuZzomberok do dne3ného diia nedosio.

Podla § 101 Obéianskeho zakonnika : ,,Pokial nie je v daldich ustanoveniach uvedené inak, preml&acia
doba je trojrocna a plynie odo diia, ked sa prdvo mohlo vykonat po prvy raz.” K dnesnému driu bolo
prave mesta na odstupenie od zmluvy premicangé.

Zaroven v8ak vtejto savislosti bol dia 26.3.2008 uznesenim MsZ ¢. 209/2008 schvaleny priamy
predaj nehnutefnosti pozemku D8 ovymere 137m2 do vlastnictva Dr. Giorgadzeho Nodaria za
kipnu cenu 1600,- SK, a to na zaklade vysledkov verejnej safaZe uskutoénenej diia 20.2.2008. Jednd
sa ototoiny pozemok zazmluvneny Jozefom Bobufom zmiuvou zo dria 2.5.2006. Zmluva s Dr.
Giorgadzem Nodariom uzatvorena nebola. Ndsledne doslo k zmene uznesenia: Uznesenie MsZ
209/2008 bolo dia 17.9.2008 zmenené, ato ¢. uznesenia 281/2008 bod 22. Zmena uznesenia MsZ
209/2008 bod 15 pism. e} prvé odrézka zo diia 26.3.2008, tak Ze do viastnictva Dr. Giorgadze Nodari
sa odpreddva pozemok £. £ 7 o vymere 137m2 za kdpnu cenu 1600,- sk. V pdvodnom uzneseni bol
odsuhlaseny predaj pozemku D8 o vymere 137m2 za kupnu cenu 1600,- sk.

Mesto RuZomberck ako budici predavajuci ndsledne uzatvorilo dia 30.9.2008 Zmluvu o budicej
kdpnej zmluve s Jozefom Bobufom ako budiicim kupujicim, ato pod rovnakym poradovym &islom
s rovnakymi podmienkami = totoZnost zmluvy je rovnakd, jedind zmena je vddtume podpisu.
Uznesenie, ktoré by v3ak opatovne schvdlilo resp. preschvélilc predaj pozemku D8 na p. Bobulu
nie je. Mdm za to, ze Zmiuva zo dfia 30.9.2008 je neplatnou zmluvou, nakoltko na zéklade platného
uznesenia MsZ ¢ 382/2005 zo dfia 22.6.2005 bol schvdleny predaj pozemku sp. Babufom
a uzatvorend zmiuva zo dila 2.5.2006, ktorej podmienky mal buddci kupujici spinit do 2.5.2008
ato zabezpelit stavebné povolenie na vystavbu ubytovacieho zariadenia. Na ziklade jedného
platného uznesenia nemoiu byt uzatvorené dve zmluvy s rovnakou zmluvnou stranou s rozliénymi
ddtumami.
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Zmluva
o uzatvoreni budiicej zmluvy podla § 502 Obcianskeho zakonnika

Hrabovo €. 7 /2005

medzi:
Predavajicim: Mesto RuZomberok, Ném.vA. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok
zastupene JUDr. Jurajom Cechom, primatorom mesta
1CO:; 315 737
Bankové spojenie:
pob. Ruzomberok, &.11.:
(d’alej len predavajtict)
a
kupujucim: Mgr. Alena Mulderova,

bytom
{ d’alej len kupujtct )

L

Predavajuci je v kat. tizemi RuZomberok, lokalita Hrabovo vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti ato pozemku oznaceného v ,Zozname pozemkov na predaj “ ako:

pozemok D 5 - vymera zastavanej plochy urcenej na predaj 137 m2,
na ktorom sa ma postavit’ ubytovacie zariadenie s tymito podmienkami :
- pocet nadzemnych podlazi 2
- zastavana plocha kaZdého podlazia 137 m2
- minimalny pocdet 16Zok 14

/ d’alej len pozemok D 5/

Pozemky boli vytvorené z parcely reg. E &. 916/2 , ktora je zapisané na LV ¢&. 6678
vlastnika Mesta RuZomberok. Cast’ pozemku parc.&. KN - C 14527/1 zodpoveda asti parcely
reg. KN — 916/2, z ktorej je vytvoreny pozemok D 5.

IL

Predmetom buducej kipnej zmluvy je podla uznesenia MsZ &. 382/2005 zo dna
22.6.2005 predaj pozemku D 5 podrobne popisaného v &l I tejto zmluvy za téelom
vybudovania ubytovacieho zariadenia na tomio pozemku.

Presné umiestnente predavaného pozemku je vyznadené v priloZenej leteckej snimke ,
ktora tvorf neoddelitel'nil sudast’ tejto zmluvy. .



2.
1IL

Zmluvné strany sa touto zimluvou dohodli, Ze v sulade s prijatym vznesenim MsZ
¢. 382/2005 zo dna 22.6.2005 a v sulade so ,, Zasadami hospodarenia s majetkom mesta “
schvélenymi v mestskom zastupitel'stve diia 16.12.2003 uznesenim ¢. 127/2003 :

- uzatvarajit zmluvu o budicej kipnej zmluve s tym, Ze pri jej podpise bude uhradena
zaloha kupnej ceny v schvalenej vyske 219.200,-Sk,

- kupujtci zabezpeci do dvoch rokov odo dha podpisania tejto zmluvy o buducej kipnej
zmluve stavebné povolenie na stavbu, ktord ma byt postavena na predmetnom pozemku,
v pripade nesplnenia tejto podmienky , predavajici od zmluvy o buddicej kipnej zmluve méze
odstupit, priCom si zmluvneé strany vratia vzajomné plnenie,

- taktieZ ak kupujici v lehote urene) v stavebnom povoleni predavajucemu nepredlozi
pravoplatné kolaudatné rozhodnutie na stavbu umiestneni na predmetnom pozemku,
predavajici ma pravo od zmluvy o buddcej kipnej zmluve odstipit,

- kopnu zmluvu zmluvné strany uzavri do 30 dni od predloZenia pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia na stavbu postaveni na predmetnom pozemku .

V.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena predmetu kapy podJ'a ¢l. 1. tejto zmbuvy bude
1.600,-Sk/m2, ¢o pri vymere 137 m2 predstavuje kiipnu cenu 219.200,-Sk, ktori uhradi
kupujici pri podpise tejto zmluvy na et predavajiiceho v DEXIA banke Slovensko, a.s.
Bratislava, pob. RuZomberok ¢islo ¢

Poplatky suvisiace s prevodom nehnutelnosti uhradi kupujtci pri podpise kupnej
zmluvy.

V.

Kupujiici sa zavdzuje , Ze bez vynimky akceptuje nasledovné podmienky vystavby
ubytovacich zartadeni, ktoré si mesto stanovilo pri vyhlaseni verejne) sut'aZe :

- Predavaju sa len zastavané plochy pozemkov, to znamena len tie plochy, na ktorych bude
priano stat’ objekt ubytovacieho zariadenia

- Ubytovacie zariadenia musia spifiat’ podmienky kategorizacie podl'a vyhlaska ¢. 419/2001
Zb. pre kategoriu ubytovacich zariadeni, penzién, turisticka ubytoviia alebo prazdninovy dom
- Uréené zastavané plochy st povinné. nie je mozné pozemok pddorysne zmensit’ alebo
ZvdC8it'. pripustnd je v3ak tolerancia ipravy skutoénej zastavanej plochy objektu v rozsahu
5% od povinnej zastavanej plochy.



- Navrhovana nadzemna podlaZnost’ uvedena v tabulke je povinnd. nie je moZné zrealizovat’
viac, alebo menej nadzemnych podlaZi. Za nadzemné podlaZie sa pre potreby tejto zmluvy
povazuje aj podkrovie.

- Objekt méZe 2j nemusi mat’ podzemné podlaZie. / pivnicu, suterén/

- Minimalny pocet 16Zok uvedeny v tabulke je povinny. umiestnit’ viac 16Zok formou
pristelkou je pripustné.

- Pocet 16Zok uvedeny ako minimalny musi byt vyuZivany pre potreby volného cestovného
ruchu

- Vynatie pozemkov z lesného pddneho fondu si zabezpecia a vSetky poplatky s tym stivisiace
zaplatia kupujuci

- Stavebny trad povoli len taki stavbu, ktora bude mat’ zabezpe€ené pripojenie na pozemné
komunikacie, bude napojend na verejni kanalizéciu, alebo na iné zariadenie na
zneskodriovanie odpadovych vdd, bude mat’ zabezpefené zdroje pre elektrické, alebo plynové
vykurovanie a bude napojena na dostatoény zdroj pitnej vody a dostatoény zdroj elektrickej
energie.

- Vybudovanie potrebnej technickej a dopravnej infrastruktary v lokalite na to, aby boli
zabezpecené podmienky podla predchadzajiceho odseku, si na vlastné naklady zabezpecia
samotni kupujiei

- Prevod vlastnickych prav z predavajiceho na kupujticeho sa uskutoéni na zaklade vydaného
kolauda¢ného rozhodnutia

- Stavba bude povolena na zaklade tejto zmluvy o budicej kiipnej zmiuve uzavrete] medzi
predavajicim a kupujpicim .

Ostatné voI'né rekreacné plochy v okoli ubytovacich zariadeni bude mesto odpredavat po
komplexnej dostavbe vietkych ubytovacich zariadeni, podla uznesenia MsZ.

Zarovenl sa uéastnici tejto zmluvy dohodli, Ze kupujuci odo dila podpisania zmluvy
o budicej kipnej zmluve  auhradenia zalohy kupne) ceny vstupuji do GZitku tejto
nehnutelnosti za u¢elom vystavby ubytovacieho zariadenia

VL

Po zaniku odkladacej podmienky alebo lehoty pre wzatvorenie kipnej zmhuvy, ako je
v ¢l L tejto zmluvy uvedené , si zmluvné strany povinné do 30 dni od tejto skutoénosti
uzavriet’ kipnu zmluvu na predmet tejto zmluvy podla ¢l II, inak sa strana oprivnena
(kupujici) méZe domahat’ svojho prava podl'a § 50a a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika.



VIL

Tato zmluva sa uzaviera na dobu ur¢itd od wuzavretia tejto zmluvy do splnenia
podmienok v tejto zmluve dohodnutych a vyplyvajucich ; zo stavebného akolandaéného
rozhodnutia, s platnost’ou a u¢innost’'ou ditom jey podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby, alebo
pred uplynutim tejto doby dilom uzavretia kipnej zmiuvy podl'a podmienok v ¢1. [1f. a VI

VIIL

V ostatnych otazkach neupravenych touto zmluvou sa pravny vzt'ah oboch zmluvnych
stran tiadi prisludnymi ustanoventami Obcianskeho zakonnika.

Dalsie dohovory mézu byt predmetom samotnej kipnej zmluvy.

IX.

Zmjuvne strany vyhlasuju, Ze tato zmluva je prejavom ich vaznej a slobodnej véle, vo
vSetkom jej porozumeli. Na znak suhlasu sjej celym obsahom ju obe zmluvné strany
vlastnoruéne podpisali.

V RuZomberku dia / J-ZZC ¢
"prcdévajilci kupujuci
Mesto RyZomberok, zastipené Alena Mulderova

JUDr. Jurajom Cechom
primatorom mesta
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Hrabovo

A} Zmluva o budticej zmluve Mgr. Alena Mulderova 20 dria 02.05.2006

Skutkovy stav
Mesto Ruiomberok ako budici predavajuci uzatvorilo dria 02.05.2006 Zmluvu o buddcej kapnej
zmluve s Mgr. Alenou Mulderovou ako budicim kupujicim.

Predmetom kupy je predaj pozemku oznateny v snimke z katastrélnej mapy, ako pozemok D5 {

vymera zastavane] plochy 137m2 ) za ucelom vybudovania ubytovacieho zariadenia na tomto
pozemku.
Ubytovacie zariadenie : poet nadzemnych podlazi 2

zastavana plocha kaidého podlaZia 137m?2
minimalny pocet |6zok 14

pozemky boli vytvorené z parcely KNE 916/2, ktord je zapisand na liste vlastnictva ¢. 6678, ¢ast
pozemku KNC 14527/1 zodpoveda Casti parcely KNE 916/2, z ktorej je vytvoreny pozemok DB,

Pri vystave dodrZaf nasledovné podmienky, ktoré boli uvedené vo vyhlasene] verejnej sataZi

predavaji sa len zastavané plochy pozemkov, len tie na ktorych bude priamo stat objekt
ubytovacieho zariadenia,

ubytovacie zariadenie musi splfiaf podmienky kategorizécie podta vyhlasky €. 419/2001 pre
kategoriu ubytovacich zariadeni, penzidn, turistickd ubytovna alebo prazdninovy dom,
uréené zastavané plochy sU povinné, nie je moiné pozemok pddorysne zmensit alebo
zvadsit, pripustnd je v3ak tolerancia dpravy skutoc¢nej zastavanej plochy objektu v rozsahu
5% od povinnej zastavanej plochy,

navrhovand nadzemna podlaZnost uvedend v tabultke je povinng, nie je moZné zrealizavaf
viac alebo menej nadzemnych podlaZi. Za nadzemné podlaZie sa povaiuje aj podkrovie,
objekt m&Ze ale aj nemusi mat podzemné podlaZie ( pivnicu, suterén),

minimalny podet 10Zzok uvedeny vtabufke je povinny, umiestnenie viac 620k formou
pristetku je pripustné,

pocet [6Zzok uvedeny ako minimdlny musi byt wyuiZivany pre potreby volného
cestovatelského ruchu,

vynatie pozemkov z lesného poédneho fondu si zabezpedi a vietky poplatky s tym stvisiace
kupujuci,

stavebny (rad povoli len takli stavbu, ktord bude mat zabezpefené pripojenie na pozemné
komunikacie, bude napojend na verejnu kanalizéciu alebo iné zariadenie na znesSkodriovanie
odpadovych vad, bude mat zabezpecené zdroje pre elektrické alebo plynové vykurovanie
a bude napojend na dostato¢ny zdroj pitnej vody a dostatocny zdroj elektrickej energie,
vybudovanie potrebnej technickej adopravnej infradtruktlry vlokalite na to, aby boli
zabezpecené podmienky podfa predchddzajuceho odseku, si na vlastné ndklady zabezpedi
kupujaci,

prevod vlastnickych prav z predavajiiceho na kupujuceho sa uskutoéni na zdklade vydaného
kolaudaéného rozhodnutia,

stavba bude povolené na zaklade zmluvy o budicej kupnej zmluve

Odkladacia podmienka: kupujuci zabezpedi do dvoch rokov odo dria podpisania tejto zmluvy
o buduce] kiipnej zmluve stavebné povolenie na stavbu, ktord ma byt postavend na predmetom

pozemku.

budici kupujici nedodrial vyssie uvedeni podmienku vydania stavebného povolenia
v lehote 2 rokov odo dia podpisu Zmluvy o buddcej zmluve, k dnesnému diiu nebolo
zacaté s vystavbou ubytovacieho zariadenia.



V pripade neplnenie tejto podmienky, mdie predavajici od zmiuvy o buddcej kipnej zmiuve
odstapit, pricom si zmtuvné strany vrétia vzdjomné plnenie.

Kipna cena za predmet kipy boia stanovena vo vyske 1600,- SK (53,11Eur)/m2 o pri vymere 137m?2
predstavovaio kapnu cenu 219.200,- SK { 7276,10Eur}, ktora mé byt uhradena buddcim kupujicim
pri podpise Zmluvy o budlcej kipnej zmluve.

- kupna cena za predmet kipy bola uhradend zo strany bhudiceho kupujiceho vo vyike
219, 200,- SK { 7276,10 Eur), a to 03.05.2006

Uzatvorenie riadnej kipnej zmiuvy Po zaniku odkiadacej podmienky alebo iehoty na uzatvorenie
kupnej zmluvy, ako je v €lanku HI. zmluvy, s zmluvné strany povinné do 30 dni od tejto skutoénosti
uzavriet kipnu zmiluvu na predmet zmluvy, inak sa strana opravnena (kupujici) méze domahat
svojho prava podfa § 50a a nasl. Obgianskeho zdkonnika.

Cl 1 Zmiuvy : ,Kipnu zmiuvu zmiuvné strany uzatvoria do 30 dni od predioZenia pravoplatného
koloudalného rozhodnutia na stavbu postavenu na predmetnom pozemku.”

Doba piatnosti zmluvy Zmluva bola uzatvorend na dobu urcitd ed uzatvorenia zmiuvy do splnenia
podmienok vzmluve dohodnutych a vyplyvajucich zo stavebného a kolaudaéného rozhodnutia.
Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi uplynutim dohodnutej doby, alebo pred uplynutim
doby diiom uzatvorenia kapnej zmluvy.

Pravny stav
Zmluva o buducej kupnej zmluve medzi Mestom RuZomberok ako buducim predavajiacim  Mgr.
Alenou Mutderovou ako budicim kupujicim sa spravuje ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

Zmluva o huddce]j kupnej zmluve bola uzatvorena na dobu uréiti do splnenia podmienok v tejto
zmluve dohodnutych a vyplyvajucich zo stavebného a kolaudacného rozhodnutia, t.j. s odkladacou
podmienkou.

Odkladacou podmienkou je v tomto pripade podfa CL. Il Zmluvy : kupujtici zabezpedi do dvoch
rokov odo dria podpisania tejto zmiuvy o budiicef kiipnej zmiuve stavebné povolenie na stavbu ,
ktoré ma byt postavend na predmetom pozemku.” V tomto pripade, nakolko zmluva boia podpisana
02.05.2006 stavebné povalenie malo byt vydané najneskdr do 02.05.2008.

Vyssie uvedena odkladacia podmienka je podmienkou podia § 36 ods. 2 Obéianskeho zakonnika,
podla ktorého sa uginnost pravneho Ukonu odkladd do splnenia uritej skutoénosti. Pravny Ukon je
platny aviak jeho O¢inky nastanu splnenim odkladacej podmienky. Prava a povinnosti vyplyvajice pre
zmluvné strany zo zmluvy nastanu aZ spinenim tejto podmienky. Do spinenia {Ci nespinenia) je pravny
tkon - zmluva sice pfatnd azdvdzna, nenadobudne viak pravne ucinky. Spinenim odkladacej
podmienky nadobudne pravny Ukon pravne {icinky, pricom vtedy je naplnend véfa zamysfang
ucastnikmi pravneho Gkonu. Zavazok uzatvorenia kupnej zmluvy je viazany na splnenie cdkladacej
podmienky. V danom pripade nedo3lo zo strany budidceho kupujdceho ksplneniu odkiadacej
podmienky, ¢im nedoslo ani k uzatvoreniu kipnej zmluvy. Budiicemu predéavajicemu teda v tejto
sivislosti nevznikla povinnost uzatvorit kipnu zmluvu sbudicim kupujicim, Nesplnenim si



odkladacej podmienky zo strany buduceho kupujuceho pravny dévod na plnenie prav a povinnosti
z0 zmluvy o buducej kupnej zmluve odpadol. Nesplnenie odkladacej podmienky znamend, Ze dosial’
netcinny pravpy Gkon uf dcinnost nenadobudne. Pravo budiceho kupujiceho na uzatvorenie
kapnej zmluvy nevzniklo.

Buduci kupujaci diia 03.05.2006 uhradil buddcemu predavajicemu kapnu cenu vo vyske 219. 200,-
SK (7276,10 Eur).

Podla § 498 Obdianskeho zakonnika plati, Ze na to, ¢o dal pred uzatvorenim zmluvy jeden z
Gcastnikov zmluvy hfadi sa ako na preddavok. Znamena to, Ze pokial pred uzatvorenim zmluvy
poskythe jedna strana nieco, ¢o ma byt predmetom jej buduceho zavazku zo zmluvy, je stanovena
vyvratitefna pravna domnienka, Ze v pochybnostiach sa plnenie poskytnuté medzi Uéastnikmi pred
uzatvorenim zmluvy, z ktorej ma zavazok naplnenie este len vzniknGt povaZuje za preddavok, tj. za
splatku na dohodnuté buduce pinenie. Podstatné v tomto pripade je, 7e plnenie bolo poskytnuté
predtym, neZ malo dojst k uzatvoreniu kipnej zmluvy a Ze bolo poskytnuté a druhou stranou prijaté
v savislosti so zamysfanou kupou. Pokial neddjde k uzatvoreniu kupnej zmluvy, ma ten, kto
preddavok poskytol, prdvo na jeho vratenie, inak by sa druhd strana bezdovodne cbohatila, lebo
pravny dovod na zaklade ktorého bola zaloha na budicu kapu prijata odpadol. Ak sa zamysfana kdpa
nerealizovala, zaloha sa stdva bezdbévodnym obohatenim vo chvili, kedy odpadol pravny ddvod, na
ktorého zaklade buddci kupujuci plnil budicemu predavajacemu, teda, kedy predavajici odmietol
kupujicemu predat nehnutefnost, resp. kedy sa vytvoril stav, z ktorého je zrejmé, Ze kiipa nebude
realizovand. Stav kedy je zrejmé Ze nebude realizovand kipa, teda kedy odpadol dbvod je
03.05.2008.

Nespinenim odkladacej podmienky tzv. odpadol praivny dévod pre dalSie pinenie prav a povinnosti
z0 zmluvy o buducej kupnej zmluve, priom zidloha na kipnu cenu, vyplatend Mestu Ruzomberok
buddcim kupujicim pred podpisom zmluvy o budicej kdpnej zmluve, sa stala momentom kedy
odpadol pravny dévod, na ktorého zaklade buduci kupujlci zaplatil zalohu na kipnu cenu budicemu
predavajacemu, t.j. 3.5.2008 - bezdévodnym obohatenim na strane mesta.

Podla § 107 Obcianskeho zakonnika ,,Pravo na vydonie pinenig z bezdbvodného obohatenia sa
premici za dva roky odo dria, ked sa opravneny dozvie, Ze dosto k bezddvodnému obohateniu a kto sa
na jeho dkor obohatil. Najneskdr sa pravo na vydanie pinenia z bezddvodného obohatenio premlii za
tri roky.”

Pravo na vydanie bezdévodného obohatenie k dnesnému diiu premléané je.

Podlia § 458 ods. 2 Obcianskeho zakonnika: ,,S predmetom bezddvodného obohatenia sa musia vydat'
tZitky z neho, pokial ten, kto obohatenie ziskal, nekonal dobromyselne.” V danom pripade buduci
predavajlci nebol pri ziskani bezddvodného obohatenia nedobromysefny, nakolko nesplnenie
odkladacej podmienky spdsobil buddci kupujici svojou neinnostou.

Podfa &l NI zmluvy: kupujici zabezpeli do dvoch rokov odo diia podpisania tefto zmiuvy
o budicej ktupnej zmiuve stavebné povolenie no stavbu, ktord md byt postovend na predmetom
pozemku, v pripade nespinenia tejto podmienky, preddvajuci od zmluvy o buducej kupnej zmluve
moie odstupit, pricom si zmiuvné strany vratia vzajomné pinenie. “

K odstupeniu od zmluvy zo strany Mesta RuZomberok do dne$ného dia nedoslo.

Podfa § 101 Obcianskeho zakonnika : , Pokial nie je v dalSich ustanoveniach uvedené inak, premléacia
doba je trojro¢nd a plynie odo dna, ked sa pravo mohlo vykonat po prvy raz.” K dnesnému diu bolo
priavo mesta na odstupenie od zmluvy premiéané.




