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Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova ¢.69 okr. RuZomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti ev.£.912679

tel. 0905 251999 e-mail: pavliksr@isf.sk

Zadavatel” Ladislav Zachej
v zastupeni Peter KulaSik

Cislo objednavky:  11.09.2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 43/2024

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parc.C. C KN 4679/5 k.0. RuZomberok, pre Gcel prevodu
nehnutel'nosti.

Pocet stran (z toho priloh) : 18 (7)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valaska Dubova, 13.09.2024


mailto:pavliksr@isf.sk

Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 40/2024

2.1 Metdda polohovej diferenciacie

v

Vieobecna hodnota pozemku je vypolitand v sllade s vyhl. ¢ 213/2017 Z.z. metddou polohovej
diferenciacie.

V liste viastnictva €. 17033 je evidovany ako orna pdda o vymere 911 m2. V redlnom stave je zastavanou
plochou k pristupovej komunikacii obytnych domov ul. K. Sidora. Ocenend je vymera podla GP & 018/2018
parc.. C KN 4679/5 vymery 43 m?.

Stanovend VSH pozemku je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
pozadovany ucel ich buduceho vyuZitia, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckého posudku.

Je v stlade s prilohou ¢. 8 verzie &. 13 Sadzobnika ceny pozemku pri predaji pozemku podia § 9a ods. 8
pism. b) zakona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, pre zénu VII Stred.

VSHroz = M * VSHum; (€)

M - vymera pozemku v m2
VSHw; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku (€/m?2)

VSHmy = VHm < Kep (€/m2)
VHw; - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)
kep = ks kv =kp *KF ki = kz*knr

ks - koeficient vSeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vzt'ahov

kF - koeficient funkéného vyuzitia (izemia

ki - koeficient technickej infrastruktdry pozemku
k - koeficient povysujtcich faktorov

ks - koeficient redukujlcich faktorov

2.1 Geometricky plan ¢. 018/2018

Parcela Druh pozemku Vzorec Spo'?n‘:}']m era Podiel |Vymera[m?]
4679/5 ~ zastavané plochy a nadvoria 43 43,00, 1/1 43,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?

Oznaéenie a nazov . Hodnota

koeficientu Hodnotenie koeficientu

koeficient vieobecnej 4, centr_a m!e:v;t od 10_ 000 do/ 50 000 obyvatel'ov 1,20

o Lokalita v juznej Casti okresného mesta
situacie ‘ S B
kv j
koeficient intenzity 5. bytové a nebytové domy so Standardnym vybavenim 1,05
vyuzitia
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Znalec: Inqg. Peter Pavlik Cislo posudku: 40/2024

ko 4, pozemky v mestach s moznost'ou vyuiitia mestskej hromadnej '
koeficient dopravnych dopravy 1,00
__vztahov  MHDzblizkej zastdvky v pesej dostupnosti
. « . 3. plochy obytnych a rekreadnych (zemi
kOEﬁC'En.t fl;lnkCI’.lehO Obytna a rekreacnd poloha 1,30
Cvyuzitauzerma 0 T
ki , . !
.. 4. velmi dobra vybavenost
koeficient technickej . S . ) L 1,40
infraStruktiry pozemky "1ONO%t napojenia na viac ako tri druby verejnjch sietl
kz s v ’ ’ - 7’
) £ ineich 3+ POZemKY s vyrazne zvySenym zaujmom o kapu, ak to nebolo
koeficient povysujacich ™ L inend v zvySenej vychodiskovej hodnote 1,30
~ faktorov
kr
koeficient redukujuicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
. Nazov Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  'keo = 1,20 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 1,30 * 1,00 ‘ 2,9812
Jednotkova hodnota pozemku Voo = VHw * keo = 996 €/m?*2,9812 29,69 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku \VSHroz = M * VSHw; = 43,00 m? * 29,69 €/m? . 1276,67€
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku.: 40/2024

III. ZAVER

V3eobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovena podia vyhlasky Ministerstva spravodiivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky &. 213/2017 Z.z. aje
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku dnu 13.09.2024, ktor( by tato mala dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budd konat’ s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferencidcie: 1276,67 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

: Nazov | VZeobecna hodnota [€]
Pozemky o ]

_ Geometricky plan &. 018/2018 - parc. &.4679/5 (43 m3) 127667
Spolu VSH ﬁ 1276,67
Zaokrihlena VSH spolu 1 280,00

Slovom: Jedentisicdvestoosemdesiat Eur

Valaské Dubova, 13.09.2024 Irg. Peter Paviik

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- list viastnictva ¢. 17033 k.4. RuZomberok z 11.09.2024 z katastralneho portalu - tiastoéna képia

- kopia z katastrainej mapy parc.¢. E KN 2027/169 k.U. Rufomberok z 13.09.2024 z katastralneho portélu
aplikacie MAPKA

- geometricky plan ¢. 018/2018

- fotodokumentacia ocefiovaného pozemku
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