Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova ¢.69 okr. RuZomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti ev.€.912679

tel.

Zadavatel”: Milan Lakostik

Cislo objednavky: 16.07.2024

-

Cislo 27/2024

Vo veci: stanovenia vseobecnej hodnoty pozemku parc.c. C KN 949/4 k.U. Ruzomberok,
pre Gcel prevodu nehnutelnosti.
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Pocet stran (z toho priloh) : 15 (4)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4

Valaska Dubova, 20.07.2024



alec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 27/2024

1 Metodda polohovej diferenciacie

v

eobecnd hodnota pozemku je vypolitand v stlade s vyhl. ¢ 213/2017 Z.z. metddou polohovej
iferenciacie.

stanovend VSH pozemku je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
pozadovany (cel jeho vyutzitia, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckého posudku.

VSHroz = M * VSHw (€)

M - vymera pozemku v m2
VSHwm; - jednotkova vseobecna hodnota pozemku (€/m2)

VSHmy = VHmi<kep (€/m2)

VHwm - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)

‘ keo = ks+* kv ko *KkF +ki » kz*kr

ks - koeficient vieobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

kF - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku
kz - koeficient povysujicich faktorov

kr - koeficient redukujicich faktorov

2.1 List viastnictva ¢. 4101

Spolu .
Parcela " Druh pozemku Vzorec | vymera | Podiel Vymsra
[m?] [
949/4 : zastavané plochy a nadvoria } 9 9,00 1/1 9,00

2.1.1 Metdda polohovej diferenciacie

Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu ‘ Hodnotenie koeficientu
ks ‘ L .
koeficient vieobecne; 4, centra miest qd 10v OOQ do 501 000 obyvatelov 1,30
o Lokalita v centrédlne &asti okresného mesta
situacie N v , ,
kv 6. bytové domy a nebytové budovy pre obchod, administrativu,
koeficient intenzity ubytovanie, kultdru s vysSim standardom vybavenia 1,10
vyudtia | Prevaiujuca zastavba nebytovych budov
ko
koeficient dopravnych 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov 1,05
vzt'ahov
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malec: Ing. Peter Pavik cislo posudku. 27/2024

ke 1. pIoChy uzemi obéianskej Wbav'ehostims prevahou pl6ch pre
koeficient funkéného = obchod a sluzby 1,50
_vyuZitia Gzemia  Obchodnd poloha)
ke ' - \
koefident, technickej * \Glgrxog??;zc:lji:ia;::(\)/is:c ako tri druhy verejnych sieti 1,50
infrastruktury pozemku o . ‘ ; ; ;
. « .o . 2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak
koeficient povysujticich to nebolo zohladnené v koeficiente kS 1,80
ke
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ o Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*1,10* 1,05 * 1,50 * 1,50 * 1,80 * 1,00 6,0811
Jednotkova hodnota pozemku ~ VSHmw = VHm * kep = 9,96 €/m? * 6,0811 60,57 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHwy = 9,00 m? * 60,57 €/m? 545,13 €
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nalec: Ing. Peter Paviik V __ Cislo posudku: 27/2024

I1I. ZAVER

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend podlia vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku dnu 20.07.2024, ktor( by tato mala dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej stt'aze, pri poctivom predaiji, ked’ kupujici aj predavajlci budt konat' s patri¢nou
informovanost’ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 545,13 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VZeobecna hodnota [€]
Pozemky . |
List viastnictva ¢. 4101 - parc. €. 949/4 (9 m?) ( - 545,13
Spolu VSH 545,13
Zaokrahlena VSH spolu 550,00
Slovom: Péat'stopéatdesiat Eur
Valaska Dubova, 20.07.2024 I/ng{ Peter Pavlik

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- list vlastnictva ¢. 4101 - iastocny k.u. RuZomberok z 19.07.2024 z katastralneho portélu

- kdpia z katastralnej mapy k.G. RuZzomberok z 19.07.2024 z katastralneho portalu aplikacie ZBGIS
- fotodokumentécia ocefiovaného pozemku
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