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2, STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocefiovand nehnutelnost’ sa nachadza v katastrdlnom Uzem{ okresného mesta Ruzomberok, v zapadnej

- okrajovej mestskej Casti Cernova. V lokalite je prevazu1uca zéstavba rodinnych domov s prisludenstvom.

_ Ppozemok tvori prisluSenstvo k rodinnému domu s.C. 8284, orient. €. 4 na ul. A. Hlinku. V lokalite boli
_ zrealizované inZinierske - vodovod, kanalizicia, plynovod a elektrickd siet’. Dopravné spajenie je zo zastavky
_ MHD. Lokalita je Ciastoéne ovplyvnovana hlukom z automobilovej dopravy.

. b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Vv dase obhliadky je pozemok v Casti zastavany novostavbou rodinného domu s.¢. 8284 a opornym murom
od miestnej komunikacie. Pozemok je tvarove zalomeny. Nevhodny je na akikol'vek zastavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konStatujem, Ze neboli zistené Ziadne iné rizikd tarchy avecné bremend, ktoré by mohli
negativne ovplyvnit' vyuzivanie nehnutelnosti.

Z hfadiska ohodnotenia nehnutelnosti, nie je jeho dalSie vyuZivanie spojené s mimoriadnymi rizikami.

2.1 Metoda polohovej diferenciacie

w

VSeobecna hodnota pozemku je vypolitana v sllade s vyhl. & 213/2017 Z.z. metddou polohovej
diferenciacie.

V liste vlastnictva ¢. 17033 je evidovany ako ostatnd plocha — séast’ miestnej komunikdcie A. Hlinku.
V redlnom stave je prisluSenstvom k rodinnému domu. Ocenend je vymera podla GP &, 081-1/23 4 m2,

Stanovend VSH pozemku je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
poZadovany Ucel jeho budliceho vyuZitia, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckého posudku.

. V8Hroz = M * VSHwm €

M - vymera pozemku v m2
VSHw - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku (€/m?2)

VSHw = VHwi+keo (€/m2)

VHw - jednotkovéa vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)

kep = ks« kv xkp *kF sk »kzxkn

ks - koeficient vieobecnej situacie

kv~ koeficient intenzity vyufitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

_ kF- koeficient funkéného vyuZitia Gzemia

ki~ koeficient technickej infrastruktdry pozemku
k- koeficient povysujlcich faktorov

ke - koeficient redukujticich faktorov
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2“‘.1 Geometricky plan €. 081-1/23

Druh pozemku Vzorec Sp OI?‘X’{]m €3 1 podiel Vymera [m?]
zastavané plochy a nadvoria | 4 4,00 1/1 4,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
enie a nazov . Hodnota
oeficientu Hodnotenie koeficientu
= th,v becnei |- centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov 110
koeﬁc'es?tu\;sc?g nej | Lokalita v zdpadnej Zasti okresného mesta, m.&. Cernova | !
7777w 's.rodinné domy a nebytové stavby pre kultdru, $kolstvo so |
koeficient intenzity | Standardnym vybavenim 1,00
___wyuzitia  Prevaiujuca zdstavba rodinnych domov s prisluSenstvom |
ko 4. pozemky v mestach s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych . dopravy } 1,00
vztahov . MHDz blizkejzastavky v pedejdostupnosti
Kr - , v , ,
. v 3. plochy obytnych a rekreaCnych Uzemi
koeﬁCIVe'n.t f\’mkcr?eho ' Obytné poloha 1,00
_wuzitauzemia T
ki : . .
- .4 velmi dobra vybavenost
. koevﬁCIent' technickej - Moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych siet) 1,30
infrastruktury pozemku ;- S S ;
koeficient povy3ujdcich |0. nevyskytuje sa - 1,00
kr ’ '
koeficient redukujcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov 5
V§EOBECNA HODNOTA POZEMKU
_ Nazov Vypocet ‘ | Hodnota
Koeficient polohove diferenciacie keo = 1,10 * 1,00 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,00 * 1,00 = 1,430
Jednotkova hodnota pozemku  'VSHw = VHw * keo = 9,96 €/m?* 1,4300 14,24 €/m?
V3eobecn4 hodnota pozemku \VSHeoz = M * VSHw = 4,00 m? * 14,24 €/m? 56,96 €
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Znalec: Ing. Peter Paviik dislo posudku; 37/2024

I11. ZAVER

véeobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhldSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
. republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhldsky €. 213/2017 Z.z. a je
% znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku ditu 22.08.2024, ktor( by tato mala dosiahnut na
%%

trhu v podmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupuijici aj predavajici budi konat' s patri¢nou
_ informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohn(itkou.

i

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

SRR

Pozemky:
- Vieobecnd hodnota metddou polohovej diferencidcie: 56,96 €
- Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov . ‘ VSeobecna hodnota [€]

Pozemky
__Geometricky plan . 081-1/23 - parc. & 14201/3 (4 m?3)

Spolu VSH

" |Zaokrdhlena VSH spolu

[
E Slovom: Pédtdesiatsedem Eur
Valaské Dubova, 22.08.2024 r Pavlik

IV. PRILOHY

- objednévka posudku

- list viastnictva €. 17033 k.. RuZomberok z 20.08.2024 z katastralneho portalu - iastotna kdpia

- képia’ Z katastrélnej mapy parc.& E KN 3-40530 k.0, Rufomberok z 20.08.2024 z katastraineho portalu
aplikacie ZBGIS

- geometricky plan & 081-1/23
- fotodokumentacia ocefiovaného pozemku
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