Znalec: Ing. Laic':iakov’é Renita, Zareviica 24, RUZOMBEROK 034 01,
0dbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
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Zadavatel: RNDr. ANDREA TVAROZNA

Cislo spisu (objednavky): tistna objednavka zo dita 15.07.2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 144 /2024

Vo veci: stanovenia v§eobecnej hodnoty pozemku - parcely C KN ¢ 9497 - zastavané plochy a nadvoria,
(LV ¢ 17033 ) k. . RuZomberok, za ic¢elom prevodu nehnutel'nosti.

Pocet listov (z toho priloh): 30(20)
Pocet odovzdanych vyhotovent: 3
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Ing. Rendta Lajciakovd Cislo posudku; 144 /2024

;Cované pozemky sa nachadzaji v juZnej Casti mesta RuZomberok. Pristup k pozemku je po wrerejnej
Kacii, ulicou Raveri - Biely Potok.

e s centrom mesta je do 5 mintit autom.

o nie je moZnost napojeniana technickd infrastruktiru.

yza vyuzitia nehnutel'nosti:

ele & 9497 sa nachadza oplotenie rodinného domu & s. 7132, parcela €. 9498, k. 4. RuZomberok.

{zemného planu Mesta RuZomberok patrf oblast do zény "B1" - obytné plochy - rodinn€ domy
ualne, pre ktoré platia nasledovné regulativy .

1stné funkcie :

mie v nizko podlaznych domoch (suterén + 2 NP, alebo suterén + NP + podkrovie, zakladna
ska vybavenost' - zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluZieb
yvatelov Uzemia, malé ihriskd pre neorganizovany $port pre obyvatel'ov Uzemia, nevy hnutné
echnického vybavenia Gzemia, peSie, cyklistické a motorové komunikacie a zastavky MAD,,
qutné odstavné plochy pre automobily, parkovo upravena zelen, zelen okrasnych a uZitkovych
. malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, malé zariadenia administrativy, mensie
a modlitebne, socidlne, zdravotnicke zariadenia, neruSiace vyrobné sluzby ako sidast
ov rodinnych domov a doplnkova funkcia byvania. Vo vybranych lokalitach a na ziklade
ualneho postidenia mestom je moZné pripustit aj obmedzent vystavbu men3ich bytovych
 do 4 bj. Drobnochov je povoleny za predpokladu, Ze nepriaznivymi dcinkami ( zdpach, hluk)
obtazovat susedné obytné plochy. Pre nové obytné plochy B je pripustnad hustota do 15

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POZEMOK - 9497 k. 4. RuZzomberok

kovii hodnotu uvazujem z okresného mesta RuZomberok, 9,96 eur/m2.

ty uvaZujem na zaklade obhliadky a zistenych skutognosti nasledovne :

entvvéeobecnej situacie (0,9-1,0)..0,9

E Casti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti pre individudlnu rekreéciu,
)cido 5 000 obyvatel'ov, obytné zony na predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest
Q obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov

entintenzity vyuzitia (1,0-1,05)..1,0

nné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim,
N€ stavby na individualnu rekreaciu,

e,
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. Ing. Rendta Lajcigkovd

ficient dopravnych vztahov (1)..1
zemKy v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy.

cient funkéného vyuzitia (1,0-3,0)..1,0
ochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreacnd poloha)

cient technickej infrastruktdry (1,2 - 1,3)...1,2
bré vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody,

riny, zemného plynu).

ové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so Standardnym vybavenim-

eficient povy3Sujucich faktorov uvazujem vo vyske 1,5, z dovodu zvySeného zaujmu o kipu nehnutel'rosti,
eficient ponizujicich faktorov uvazujem z dévodu vymery a tvaru parcely je tizky a dlhy - samostatn e nie je

Spolu Spoluvlastnicky . 2
Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
zastavand plocha a nddvorie 15,00 1/1 15,00
RuZomberok
odiskova hodnota VHuy = 9,96 €/m?
Oznatenie a nazov . Hodnota
. koeficientu Hodnotenie koeficientu
.3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks ‘pre individudinu rekredciu, centra obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
eficient vSeobecnej  predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
situdcie ‘obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obc{ v dosahu miest do 50 000
 obyvatelov o R o
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
cient i te‘;zi sitia .- rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
1 ty vyu .- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
o . Standardnymvybavenfm
ko :
koeficient dopravngch 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
... vztahov ’
ke g
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemf{ (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,00
ki ~ . 5 — - . e
ostcint iy 28008 benot (oot sapors miviooss by vernfeh s
frastruktiry pozemku  "?PTHCEC yvoey y D e
kz ‘3. pozemKky s vyrazne zvySenym z4dujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v
oeficient povysujticich ~ zvy3enej vychodiskovej hodnote 1,50
faktorov © - zyyseny zdujem o kipu pozemkov
‘11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
- kr . ‘zastavby, nezabezpedceny pristup z verejnej komunikécie, chranené tizemia,
veficient redukujicich  ohmedaujice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov NECZNINEE TEEAtYY 2t aVY A ROC s
i - tvar parcely - vymera
NOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypolet L Hodnota
Oeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*1,00*1,00*1,00*1,20* 1,50 * 0,80 1,2960
.dHOtkové véeobecna hodnota pozemku 'VSHum = VHuy * keo = 9,96 €/m2 * 1,2960 ' 12,91 €/m?2




g, Rendta Laj¢iakovd Cislo posudku: 144 ./ 2024

NOTENIE

, Nazov | Vypocet Vieobecna hodnota [€]
29497 15,00 m2* 12,91 €/m?2*¥1/1 ; 1.93,65
| 193,65
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H - Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti astavieb, ktoxri je
eckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnetenia, ktort by tieto mali dosia hnut’
pu v podmienkach vol'nej sataZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budd konat

EKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov } Vieobecna hodnota [€]
POZEMOK - 9497 k. 4. RuZomberok - parc. & 9497 (15 m?) 193,65
hecnd hodnota celkom 193,65
ybecnd hodnota zaokrtihlene 195,00

hecna hodnota slovom: Jedenstodevitdesiatpit Eur

MORIADNE RIZIKA

oriadne rizika zistené neboli.

;ui'omberku, drnia 29.08.2024




