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Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova ¢.69 okr. Ruzomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti  ev.£.912679

Zadavatel: Mesto Ruzomberok Nam. A. Hlinku 1098/1 RuZzomberok
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20240198 z 07.02.2024

ZNALECKY POSUDOK

éislo 11/2024

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu s prisl. Ruzomberok m.¢. Cernova ul. Cutkovska
s.C. 8106, hospodarskej budovy s.¢. 8728 a pozemkov parc.¢. C KN 13846/1, 13846/4, 138465,
13846/6, 13846/7 k.0. RuZomberok, pre icel prevodu nehnutelnosti a zaradenia do majetku
mesta.

Pocet stran (z toho priloh) : 52 (24)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaska Dubova, 15.02.2024
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Znalec: Ing. Peter Pavirk cisto posudku: 11/2029

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:
Podla objednavky zo diia 07.02.2024 je znaleckou Glohou stanovit’ vdeobecn hodnotu stavby rodinného

domu s prisl. Ruzomberok m.c. Cernova ul. Cutkovska s.¢. 8106, hospodarskej budovy s5.¢. 8728 a pozemkov
parc.C. C KN 13846/1, 13846/4, 13846/5, 13846/6, 13846/7 k.it. Ruzomberok.

2, Ucel znaleckého posudku:
Prevod nehnutefnosti a zaradenie do majetku mesta.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
Datum obhliadky a zamerania nehnutelnosti 09.02.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nosti a stavby ohodnocuju:
Datum vypracovania znaleckého posudku 15.02.2024

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 bodané zadavatel'om :

Objednévka posudku.

Potvrdenia o0 veku stavieb vydané Mestom Ruzomberok oddelenim stavebnej spravy z 08.06.2023,
18.12.2023, kopie.

5.2 Ziskané znalcom :

Vypisy z katastra nehnutelnosti z listov vlastnictva ¢. 4101, 17033 k.0. Ruzomberok zo dna 14.02.2024,
vytvorené cez katastralny portal.

Kopia z katastrainej mapy k.0. Ruzomberok zo diha 14.02.2024, vytvorena cez katastrainy portdl aplikaciu
ZBGIS.

Zameranie, zakreslenie a fotodokumentacia skutkového stavu ocenovaného redinného domu s prist.

Udaje uZivateta ocefiovanych stavieb o veku stavebnych Gprav.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhiadka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. PouZité pravne predpisy a literatidra:

Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v platnom zneni zakona ¢.65/2018 Z.z. a vyhlasky MS SR ¢.228/2018 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

STN 73 4055 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie

Zakon ¢. 50/1976 Zb. O uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhtaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonéva
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhlagka Statistického tradu Stovenskej republiky €. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb.

Zbornik predna3ok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢, 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR &. 626/2007 Z.z.,
c 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a £.254/2010 Z.z., Zilinska univerzita v Ziline Ustav sidneho |nzm|erstva
Zihna november 2010
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudky: 11/2024

8. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoré by mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat’ s patritnou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

vychodiskova hodnota stavieb (VH)
vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotentl stavbu
nadobudndt’ formou vystavby v ¢ase chodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sl pouZité rozpotové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej (rovne je podia
poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouziva metdda polohovej diferenciacie:

Metoda polohovej diferenciacie
Princip metddy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technick( hodnotu.

Metdda porovnévania

Pri vypolte sa pouZiva transakCny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi troch nehnutelnosti a
stavieb. Porovnanie treba vykonat' na memnu jednotku (obostavany priestor, zastavand plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnévanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Kombinovana metoda

Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu, Princip metddy je zaloZeny na vaZenom priemere
vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypolita kapitalizdciou buddcich
odderpatelnych zdrojov poCas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich odéerpatelnych
zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom.

Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov sa pouziva metdda polohovej diferencidcie:

Metdda polohovej diferenciacie
Princip metédy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov.

Metéda porovnavania

Pri vypolte sa pouziva transakCny pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspoit troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a chodnocovaného pozemku.
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Znalec: Inq. Peter Paviik cislo posudku: 11/2024

vynosova metdéda
Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov polas Casovo neobmedzeného obdobia.

g, Osobitné poZiadavky zadavatefa:
Neocenovat stavby na pozemkoch parc.c. C KN 13846/4, 13846/5, ktoré nie su predmetom vlastnictva
objednavatela tohoto znaleckého posudku,

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe C. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je mozné, pretoZe stavba ocefiovaného rodinného domu a hospodarskej stavby nie su schopné
dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia
metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicend z dovodu nedostatku pedkladov pre danu lokalitu a typ
stavieb.

Metoda polohovej diferenciacie.
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS= TH * keo (€)

TH - technickd hodnota stavieb na drovni bez DPH (€)
ko — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSechecnou
hodnotou {(na Urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pozité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL.
Princip je zaloZeny na urCeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajl z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotenli nehnutelnost’. Pre objektivizaciu ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku:

Polohova diferenciacia.
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladného vzt'ahu:

VSHPOZ = M * (VHM3 * kPD) (€)

kde

M — pocet memych jednotiek (vymera pozemku)
VHM] -~ vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD  — koeficient polohovej diferenciacie
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 11/2029

k Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vzt'ahu
vSHm = VHums . keo [€/m?],
kde

VHM — Jednotkova vy_ch_odlskova hodnqta p9zemku, ktora sa urci podla t_a_b_ulfky

KEaérfkacna obce ~ nazov alebo ddaj podla pottu obyvatel'ov T VHw
;- ______ o . €/m?
} Bratlslava - lr
'b) Krajske mesta: Nltra, Presov Trencm Trnava, Zlhna, Kosxce ‘Banska | Bystnca a mesta T 26,56
: Plest’any, Vysoke Tatry, Trencianske Teplice i
c) Mesta: Poprad Zvolen, L:ptovsky Mikulds, Martm | 16,60
d} Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych uradov ' 9,96
‘e) iOstatné obce nad 15 000 obyvatelov L 6,64
statné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel ov : 4,98
g): statne obce do 5 000 obyvatel’ov 3,32 :
' Obce a lokality v okoli miest so zvysenym zaujmom o klpu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekredciu mozu
" mat’ jednotkovl vychodiskovit hodnotu do 80 % z vychodiskove] hodnoty obce (mesta), z ktorej vypiyva

zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske
; vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
g poinohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu
mat’ jednotkovl vychodiskov(l hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zdhradkovych osadach, chatovych osadach,
hospodarskych dvoroch poinohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva mdzu mat’ jednotkovi vychodiskovl cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z
ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohladneni
zvyseného zaujmu o kipu nehnutelnosti je hodnota prislichajlca Klasifikicii obce, v ktorej sa pozemok
nachadza.

keo — koeficient polohovej diferencidcie sa vypodita podia vzt'ahu
keo= Ks* kv* ko* ke * ki * kz * kr

l kde:
3 ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

kv« koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podia skutocného vyuzitia pezemkov k rozhodnému datumu.

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

ke - koeficient funkénéhe vyuZzitia Uzemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podl'a izemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 « 1,50);

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez viastng,
prlpadne obecné pozemky (napr. komumkacne) Hodnota koeficientu v odporucanom intervale je zévisid od
naronosti (financnej, technickej a pod.) slvisiacej s napojenim.
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Znafec. Ing. Peter Paviik cislo posudku: 11/2024

k.- koeficient povySujlcich faktorov (1,00 - 3,00);
Povysujlce faktory mozZno pouzit, ak uz neboli zohf'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

ke - koeficient redukujlcich faktorov (0,20 - 0,99).
Redukujtice faktory mozno pouZit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajlcich koeficientoch.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vieobecnej hodnoty nehnuteinosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych Udajov
vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2023.

b) Viastnicke a evidencné udaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na listoch viastnictva & 4101, 17033 v k..
Ruzomberok. V popisnych udajoch katastra s nehnutelnosti evidované nasledovne:

List vliastnictva €. 4101

A. Majetkova podstata:
Stavhy
Sipisné Cislo  Na pozemku parcelné Cislo Druh stavby Popis stavby Umiestnenie stavby
8106 13846/1 10 Rodinny dom 1
Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 13846/1 pod stavbou s.¢. 8106 je evidovany
na liste vlastnictva €. 17033.

8728 13846/6 20 Hospodarska budova 1
Pravny vztiah k pozemku parcelné &islo 13846/6 pod stavbou s.¢. 8728 je evidovany
na liste vlastnictva ¢. 17033.

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom

Druh stavby
20 1Ina budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Iné Udaje: Bez zapisu

B. Vlastnici:
Viastnik
Poradové Cislo
Spoluviastnicky podiel . .
1 Mesto RuZzomberok, Namestie A. Hlinku 1, RuZomberok, PSC 03401, SR, ICO: 315737 1/1
Titul nadobudnutia

C. Tarchy:
Bez tiarch.

Strana 6




slec: Ing. Peter Paviik &islo posudku: 11/2024

st vlastnictva €. 17033

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.¢. 13846/1 zastavana plocha a nddvorie o vymere 101 m?

pravny vztah k stavbe supisné &islo 8106 evidovanej na pozemku parceiné Cislo 13846/1 je evidovany na
iste viastnictva €. 4101.

* parc.t, 13846/4 zastavanad plocha a nadvorie o vymere 34 m?

- pravny vztah k stavbe sipisné Cislo 8663 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 13846/4 je evidovany na
" fiste Vlastnictva & 1750.

. parc.£. 13846/5 zastavana plocha a nadvorie o vymere 19 m?

Praviy vztah k stavbe sipisné Cislo 8664 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 13846/5 je evidovany na
fiste viastnictva ¢, 1750.

parc.¢. 13846/6 zastavana plocha a nadvorie o vymere 92 m?

Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 8728 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 13846/6 je evidovany na
liste viastnictva &. 4101.

parc.&. 13846/7 zastavand plocha a nadvorie o vymere 1030 m?

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym cislom
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend supisnym Cislom
17 Pozemok, na ktorom je budova hez oznaCenia spisnym dislom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

B. Vlastnici:
Vlastnik
Poradove Eisio
Spoluvlastnicky podiel . 5
1 Mesto RuZzomberok, Namestie A. Hlinku 1, RuZomberok, PSC 03401, SR, 1CO: 315737 1/1
Titul nadobudnutia

C. Tarchy:
Bez tiarch.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim, zameranie a fotodokumentacia bola vykonana znalcom dina
09.02.2024, za (lasti uzivatela nehnutefnosti pana Milosa Buchtu.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatefom nebola poskytnutd projektovéa dokumentécia stavby Cim nemohla byt’ porovnana so skutocnym
stavom.

Skutkovy stav bol zisteny fyzickym meranim znalcom a nakres pbdorysy rodinného domu a hospodarskej
stavby tvoria prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Neboli zistené Ziadne rozdiely v
popisnych ani geodetickych ddajoch katastra. Ocefiovany rodinny dom a hospodarska stavba su zakreslené v
katastrélnej mape a spolu s pozemkami zapisané v listoch viastnictva €. 4101, 17033 k.G. RuZomberok.

Kopie listov vlastnictva a katastralnej mapy su v prilohe tohoto znaleckého posudku,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom s5.€.8106 na parc. ¢. C KN 13846/1

Hospodarska stavba s.¢.8728 na parc. €. C KN 13846/6

Vstupna branka na parc. ¢. C KN 13846/7

Prisluenstvo na parc. €. C KN 13846/7

- vodovodna pripojka

- kanalizaéna pripojka
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Znalec: Ing. Peler Paviik Cislo posudku: 11/2024

spevnené plocha - pristupovy chodnik
- yonkajSie schodiska
pozemky parc. . C KN 13846/1, 13846/4, 13846/5, 13846/6, 13846/7 k.U. RuZomberok

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
stavby s.&. 8663 na parc.C. C KN 13846/4, s.¢. 8664 na parc.é. C KN 13846/5, ktoré nie su predmetom
prevodu 3 tym ani ocenenia.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

Technické hodnota /TH/ sa vypodita zo vztahu:

TS

TH=---—-*VH [€]
100

alebo

TH = VH - HO

TH - technickd hodnota stavby (€)

TS - technicky stav stavby (%)

VH - wychodiskova hodnota stavby (€)

HO - hodnota vyjadrujuca opotrebenie stavby (€)

Technicky stav /TS/ sa vypofita zo vztahu:
TS =100-0 (%)

O- opotrebenie stavby (%)

Vychodiskova hodnota /VH/ sa stanovi podia zakladného vztahu:
VH = M * (RU * Kes * kv * kzp * kvp *kk * kM) [€]

M - podet mernych jednotiek (m?)

RU - rozpottovy ukazovatel

keu - koeficient vyjadrujici vyvoj cien

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnoteného objektu

kvp - koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlaZi hodnotenej stavby
kk - koeficient kondtrukéno - materidlovej charakteristiky

KM - koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv
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ec: Ing. Peter Paviik cisto posudku: 11/2024

1 RODINNE DOMY
1.1 Rodinny dom s.€. 8106 na parc.C. C KN 13846/1

'POPIS STAVBY

“Rodinny dom bol postaveny na pozemku parcc C KN 13846/1 ako ,Mestskd horarer® ako samostatne
:=st0]af.:| v mestskej Casti mesta Ruzomberok Cernovej. Podia (idaju Mesta Ruzomberok oddelenia stavebnej
spravy z 08.06.2023 bol dany do uZivania pravdepodobne v roku 1933. Kopia potvrdenia je v prilohe toho
suclku.

'g.;adem’f bol v zéstavbe rodinnych domov s prislusenstvom. Priamo pristupny je z miestnej komunikacie ul,
Cutkovskej, kde boli zrealizované verejné inZinierske siete — vodovod, kanalizacia a elektricka siet, na ktoré
je stavba napojend. Dom je samostatne stojadi, pozostava z Ciastoéného podzemného a nadzemného
podlaZia bez podkrovia. Orientacia domu je v smere na juh a severozapad.

Rodinny dom je zakresleny v katastrainej mape a evidovany v liste viastnictva €. 4101 k.0. Ruzomberok.

Osadeny bol na svaZitom pozemku s juZnou expoziciou. Pozostiva z &iastoného podzemného podlaZia a
nadzemného podlazia, bez podkrovia. Pddorysne je tvaru L

Podzemné podlaZie je pristupné priamym vstupom zo zadnej strany domu. Tvorené je kotolfiou.

Nadzemné podlaZie je pristupné priamym vstupom z dvora i vonkajs$im schodiskom zo zdhrady do chodby,
dispoziéne boli zrealizované obyvacia izba, spalef, kuchyia, komora a kipelta s WC.

Dispozicia domu je zrejma z ndkresov podlaZi v prilohe posudku. Nakol'ko dom zodpovedd pozadovanym
znakom, ocenujem ho ako dom rodinny.

Zakladové pasy monolitické betdnové, s lomovym kamefiom, s vedorovnou hydroizolaciou, Obvodové nosné
mutive v podzemnom podlaZi betdnové hr. 600 mm. Nadzemné podiaZzie murované z tehelnych tvarnic hr.
500 mm. Vndtorné deliace priecky v nadzemnom podlaZi z tehelného muriva nosné br. 250 mm, deliace hr.
150 mm. Strop nad podzemnym podlaZi Zelezobetdnova monoliticka doska. Nad nadzemnym podlazim
drevena trdmova konstrukcia s doskovym zakiopom. Krov sedlovy so Stitovymi lomenicami, s pootocenim
hrebefiov 0 90 stupfiov, s palenou tazkou krytinou. Klampiarske konstrukcie strechy a daZdové zlaby z
pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky v dome vdpenné Stukové hladké. Vstupné dvere do domu po
vymene plastové, vnatorné drevené rédmové s vypliiou. Okna po vymene v roku 2015 plastové s dvojsklom
opatrené Zaluziami., Okno v podzemnom podlaZi ocelové jednoduché. Rozvody vody ocelové pozinkovane,
v podzemnom podlaZi CiastoCne plastové potrubie. Odkanalizovanie plastovym potrubim do kanalizacného
zberaca. Elektroinstalacia v dome 230/400 V s rozvadzacom zabudovanym pri vchode do nadzemného
podiaZia, v kotoini 230 V s rozvadzatom. Podlahy v obytnych miestnostiach a v kuchyni palubové. Dlazby vo
vstupnej chodbe, komora a kotolni cementovy poter, v kapelni a WC cementove dlazdice.

Vykurovanie Ustredné teplovodné so splynovacim kotlom na tuhé palivd VIGAS. Rozvody k radidtorom sd
ocelové, radidtory ocelové dlankové. Ohrev teplej vody je z elektrického zasobnika, kombinovany
s Ustrednym vykurovanim. V kuchyni v nadzemnom podlaZi je osadena kuchynskéd linka na bédze dreva
s elektrickym sklokeramickym spordkom, ktoré na svoje néklady zabezpelil prenajimatel’ pan Buchta.
Z uvedeného ddvodu nie st predmetom ocenenia. Vnutorné vybavenia v kipelni ocel'ovd smaltovand vara,
umyvadlo keramické, WC misa keramickd s hornou splachovacou nadrzkou. Keramické cbklady v kdpelni
vysky 1,358 m ivane aokolo umyvadla a WC. Keramicky obklad v kuchyni okolo linky vysky 1,358 m.
Vodovodné batérie pakové i s sprchove,

Dom je v dobe obhliadky v uZivani ndjomcom. Jeho stav zodpovedad pouzitym materidlom a konstrukciam
i veku, primeranej udrzbe potas Zivotnosti. Vymena okien v nadzemnom podiazi v roku 2015, kotla v roku
2010, vane a umyvadla s WC v roku 1960, kde bola zmenend i dispozicia s vymenou s komorou, Ciastotne
i vymena strednej krytiny.

VyraznejSie je podkodenie strednej krytiny, pozadujlice urychlené rielenie, aby sa predidlo k trvalému
poSkodeniu stavby.

Predpokladana Zivotnost’ domu je s prihliadnutim ku konstrukéne masivnej stavbe, ako i predpokladane;
budlicej (drzbe stanovena na 100 rokov.
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Zoatec: Ing. Peter Paviik

dislo posudku: 11/2024

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Zasiston Vypoéet zastavanej ploch ZP [m?] kz

¥ uZivania YP 1 plochy p

1. PP 1933  1,2%(3,565+4,549) 9,73 120/9,73=12,333
1. NP 1933 11,43*5,75+6,41*5,30 99,7 120/99,7=1,204

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovate! je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v

pouZitom katalégu.

Bod | Polozka [1.PP[1.NP
1  Osadenie do terénu o
'1.3.b v priemernej hibke do 1 m bez zvislej izolacie 3251 -
2  Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 1520
4 Murivo 7
4.1.c murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm - 11290
4.3 z monolitického beténu - 11250 -
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky) - 160
6  'Vnitorné omietky o
- 6.1 vapenné Stukové, plstou hladené 400 400
7  Stropy - 7
7.1.a s rovnym podhl'adom betdnové monolitické 1040/ -
' 7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové = 760
8 Krovy . ‘
© 8.3 véznicové sedlové - 575
10  Krytiny strechy na krove
10.2.b palené Skridiové tazké (vinovky) - | 670
12 Klampiarske konstrukcie strechy . |
12.2.b 7z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy - 4 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety)
13.2 z pozinkovaného plechu - 20
14  Fasadne omietky . 2 m'
t4.1.c vapenno-cementové hladké nad 2/3 45 . 180
14.3.c vapenno-cementové hladké nad 1/3 do 1/2 40 Po-
17 Dvere - - J
17.4 rAmové s vypliiou 515 515
18  Okna -
18.6 plastové s dvojvrstvovym zasklenim - | 530
18.7 jednoduché oceflové — 150 | -
19  Okenné zal(zie .
19.2 plastové - 75
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Znajec: Ing. Peter Paviik cislo posudku. 11/2024

~ Podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyil) .
- 228 palubovky | | e - 185
Dlazhy a podlahy ost. miestnosti o
23.5 cementove dlaZdice - ekvivalent betonove diazdlce S - ':13_0__
23.6 cementovy poter D _ 50
Ustredné Wk“m"a“'e . L e y . .
24.1.b teplovodné s rozvodml bez ohl'adu na materil a radiatormi - ocefové - 480
EIekt_ronnstala(_:_la_ ( bez rozvadzacov) S
25.1 svetelnd, motoricka . - 280
""" 252svetelnd e 155, -
- Rozvod vody AU T
30.1az pozmkovaneho potrubsa studene] a te_p_lej_ vody z centralneho zdroja 5 - 55
 30.2.az plastového potrubia studenej a teple) vody z centralneho zdroja 35 . -
__|spotu [4005/6880

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete S . :
' ~ 33.2 plastové potrubie (1 ks) . @HIO
34 Zdroj teplej vody |
o © 34.1 zasobnikovy ohrievad elektncky, kombmovany s ustrednym vykurovamm (1 ks) 65 -
35 Zdroj vykurovania S
. 35.1.c kotol ustredneho vykurovama znackove kotly (VIGAS) (1 ks) - 33% -
37 “Vnutornevybaveme . e
372vana ocelova smaltovana (1 ks) . o S - 130 .
. 375umjvadio (tks) R !
38 Vodovodné batérie I
38.1 pékové nerezové so sprchou (1 ks) T I - -
.. 383pakovénerezove (1ks) . R
39  Zachod R S
393 splachovaci bez umyvadia (1 ks) s
40 __;Vnutorneobklady _
40.2 prevaznej asti kupel'ne mln nad 1 35 m WSkY (1 ks) e T 80
40.4 vane (1 ks) L T R
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) _ N - 30
 40.7 kuchyne min. pri sporaku adreze (1ks) - 15
45 _Elektricky rozvadzag B
45.1 s automatickym istenim (2 ks) . 240 240
|Spoiu | 640 | 510

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw = 1,00
Podlazie : I Vypocet RU na m? ZP | “Hodnota RU {€/m?].
Lep (4005 + 640 * 12,333)/30,1260 i 394,95
1. NP (6880 + 510 * 1,204)/30,1260 : 248,76
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- Znalec: Ing. Peter Paviik

¢islo posudku: 11/2024

TECHNICKY STAV

yypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

podlazie lz;::‘:’::: Virok] | Tirokj | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1933 o1 59 150 60,67 39,33
1933 91 59 150 60,67 39,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
1. PP zroku 1933 o o _
- Vychodiskové hodnota 394,95 €/m?#9,73 m?¥3,661*1,00 14 068,72
* Technicka hodnota 39,33% z 14 068,72 5 533,23
1. NP z roku 1933 - , |
Vychodlskova hodnota 248,76 €/m?*99,70 m**3,661%¥1,00 90 797,82
Technické hodnota 39,33% z 90 797,82 35 710,78

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlatie Vg:::ggk&"]a Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 14 068,72 5533,23
1. nadzemné podlaZie 90 797,82 35 710,78
Spolu ] 104 866,54 41 244,01

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska stavba s.¢. 8728 - murovana Cast’

POPIS STAVBY

Hospodarska budova bola postavena vo dvore rodinného domu na parc.C. C KN 13846/6 ako jednopodlaind
zéasti murovana stavba, v lavej ¢asti z drevenej tramovej kondtrukcie s jednostrannym obitim. Podla {idaju v
potvrdeni veku stavby Mesta RuZomberok oddelenia stavebnej spravy z 18.12.2023 bola dand do uZivania v
roku 1933. Képia potvrdenia je v prilohe tohoto znaleckého posudku. Z dévodu dvoch rozdielnych konstrukeif
st ocenené samostatne.

Zakreslena je v katastralnej mape a evidovana v liste vlastnictva ¢ 4101 k.0. Ruzomberok,

Dispozi¢ne pozostava z murovanej mastdtky a humna. Osadend bola na mierne svaZitom pozemku,
Zakladové pasy monolitické betonové s lomovym kamefiom. Zvislé konStrukcie mastalky za pouZitia
tehelnych tvarnic hr. 300 mm, humno tehelné stlpy 300/300 mm s drevenou vypliiou, Strop nad mastélkou
Zelezobetdnovy, nad humnom dreveny tramovy so zéklopom. Krov dreveny sedlovy so Stitovymi lomenicami
a vikierom. Krytina palena jednoducha. Klampiarske konstrukcie - Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu.
Fasada i vnitorné omietky vapennocementové hrubé, Dvere a vrata drevené zvlakové. Podlahy v mastalke
drevené (dyliny), v humne hlina. Elektroindtalécia 230 V. Pri roznych konstrukcidch je uvazovana prevaind
Cast’ konstrukcif.

F;?dpokladana Zivotnost' je s prihfiadnutim k pouzitym materidlom a kan3trukcidm i stavu v dobe obhliadky
0 rokov.

———
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku. 11/2024

, ZATRIEDENIE STAVBY
IKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

‘e Zadiatok L . )
Podiazie uFivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kze
1. NP ' 1933 2,95%9,53 28,11 18/28,11=0,640
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernl jednotky m? ZP podia zasad uvedenych v
pouZitom kataldgu.

1, NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota
2  Zaklady a podmurovka . ‘
. 2.3 bez podmurovky, iba zékladove pasy . | . 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolocnych) . o
~ 3.1.b murované z palenej tehly, hrubky nad 15 do 30 cm, Cast’ teheiné stipy s vypliiou 1260
4 Stropy o o |
4.2 tramCekové s podhladom, Cast’ Zelezobetdn . ‘ 360
5 Krov
5.2 hambalkové ' o o - 470
6  Krytina strechy na krove . o S
6.2.b palené obycajné jednodrazkové - 295
J 8  Klampiarske konStrukcie . e S
8.4z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) o 100
9  Vonkajsia aprava povrchov o A _ ; _
9.4 vapennd hruba omietka A A S 170
10  Vnitorna Gpravapovrchov S o
~ 10.3 vapenna hruba omietka S o - 145
12 Dvere _ N A » _ o
. 126drevenéaviakové 105
13 Okna __ o
13.6 jednoduché ocel'ové _ _ 65
14 Podlahy : o _ _
) 14,6 hrubé betdnové, Cast’ hlina - _ 145
18 Elektroinstalacia » :
. 18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3920
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e Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 11/2024

ky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22.5 drevené zvlakove (1 ks) | 145
Spolu_ R | - | s

‘Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,661
ceficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 1,00

.. -PodlaZie Vypodet RU na m?2 ZP . | Hodnota RU [€/m?]
NP {3920 + 145 * 0,640)/30,1260 ) 133,20

Ol Zaciatok - . ' o -« ror
.go_c.lla_me 3 uZivania Vrok] T [rok] Z [mk] O.[ %) | TS[%]
. NP 1933 Q 91 j 29 . 120 75,83 24,17

'VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. N&zov T Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota : 133,20 €/m?¥28,11 m*3,661*1,00 - 1370771
_ Technicka hodnota . 24,17% z 13 707,71 j 3 313,15

'2.2.2 Hospodarska stavba s.C. 8728 - drevena cast’

POPIS STAVBY

Hospodarska budova bola postavend vo dvore rodinného domu na parc.C. C KN 13846/6 ako jednopodiaZna
‘'stavba, v favej Casti z drevenej tramovej konstrukcie s jednostrannym obitim. Podla Gdaju v potvrdeni veku
stavby Mesta RuZomberok oddelenia stavebnei spréavy z 18.12.2023 bola danad do uZivania v roku 1933.
Kdpia potvrdenia je v prilohe tohoto znaleckého posudku. Z ddvodu dvoch rozdielnych konstrukcii su
ocenené samostatne.

Zakreslend je v katastrainej mape a evidovana v liste viastnictva . 4101 k.t. RuZzomberok.

Dispozine pozostava zo skladu paliva a pdvodnych chlievov, Osadend bola na mierne svaZitom pozemku,

Zakladové pasy monolitické beténové s lomovym kamefiom. Zvislé konsStrukcie za pouZitia drevenej tramovej

kondtrukcie s jednostrannym obitim doskami. Strop dreveny tramovy so zaklopom. Krov dreveny sedlovy.

E;’ytina a klampiarske konstrukcie - ZI'aby a zvody z pozinkovaného plechu, Dvere drevené zviakové, Podiahy
ina.

Ide o jednoduchi vekom amortizovant stavbu, s predpokladanou zivotnostou s prihliadnutim k pouzitym

materidlom a kongtrukciam i stavu v dobe obhliadky 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KSi1: 127 1 Nebytové pol'nohospodérske budovy
.KS 2; 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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Inalec: Ing. Peter Paviik Cisto posudku: 11/2024

MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zadiatok Vypodcet zastavanej plochy ZP [m?] ' kzp
uZivania :
1. NP 1933 2,95*%9,53 28,11 :18/28,11=0,640

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpoCtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka ) o L
- 2.3 bez podmurovky, iba zékladove pasy L o815
3 zvislékonstrukcie (okrem spolotnych)
3.5 drevené stipikové jednostranne obité _ ) - 675
4 Stopy . U
| 42tamlekové spodhfadom o 30
5.2 hambalkové L e . 2L
6  Krytinastrechymakrove
 6dcplechovapozinkovana 760
12 Dvere S - S
12.6 drevené zvlakové 105
|Spolu | 2985
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 1,00
Podlagie | _ Vypotet RU na m? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2985 + 0 * 0,640)/30,1260 ' 99,08
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok o 0
Podlazie uivania V [rok] T frok] Z [rok] 0 [%)] TS [%]
1. NP 1933 : 91 ; 9 . 100 91,00 9,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet | Hodnota [€]
 Vychodiskova hodnota 99,08 €/m**28, 11 m*3,661¥1,00 10 196,39
Technicka hodnota 9,00% z 10 196,39 917,68
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: Znafec: Ing. Peter Pa vk cislo posudku. 11/2024

2.2.3 Vstupna branka na parc.c. C KN 13846/7

ystupna branka od miestnej komunikacie na parc.¢. C KN 13846/7 bola podla Odaju uZivatela zrealizovand v
roku 2000. Brénka Sirky 1,05 m, vy3ky 1,50 m z ocelovej rirkovej konStrukcie zvarenej do ramov, vypli
ocefova. Nosné stlipiky ocefové rirkové, Na spodnej Casti je badatelnd zacinajlca kordzia. Opatrend bola
farebnym naterom.

Predpokiadana Zivotnost' je s prihliadnutim k veku a stavu v dobe obhliadky 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol.
8 »
5. Plotovévrdtka: o

b) kovové s vypifiou z kovovych profilov : 1ks 3890 129,12 €/ks

Rozpoctovy
ukazovatel .

- Popis - | Potet M3 |Body / MJ

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodcet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. . Zaciatok P _ - :
Nazov uFivania V {rok]} T [rok} Z [rok] 0 {%] TS [%]
Vstupna branka na : ; : :
parc.&. C KN 13846/7 2000 ; 24 16 : 40 ; 60,00 ; 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] _ Vypocet E - | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  (lks * 129,12 €/ks)*3661*1,00 =« 47271
Technickd hodnota 40,00 % z2472,71 € 189,08

2.2.4 Vodovodna pripojka na parc.C. C KN 13846/7

Vodovodnd pripojka z vodovodného radu vedeného miestnou komunikéciou ul. Cutkovské bola zrealizovana
spolotne s rodinnym domom v roku 1933. Vedenad bola sibezne s juinou stenou rodinného domu
pozemkom parc.€. C KN 13846/7, so vstupom do kotolne v podzemnom podiazi rodinného domu, kde je
osadeny vodomer. PouZité bolo ocel'ové potrubie DN 25 mm. V dobe obhliadky je v uzivani.

Predpokladand Zivotnost' je s prihliadnutim k pouzitému materialu a veku 100 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kdd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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Znalec: Ing. Peter Pavik gislo posudky: 11/2024

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
poéet mernych jednotiek: 8,20 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kev = 3,661

Koeficient vyjadrujlici uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok | o
Nazov Fivanta Virok] | T[rok] | Z(rok] | O{%] | TS[%]
Vodovodnd pripojka na : _ : ;
parc.&. C KN 13846/7 e ot 9 . 100 . 91,00 . 900

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,2 bm * 59,09 €/bm * 3661 %100 177389
Technicka hodnota 9,00%z1773,89€ ; 159,65

2.2.5 Kanalizacna pripojka

Kanalizaéna pripojka z rodinného domu do kanalizatného zberaca v miestnej komunikécii ul, Cutkovskej bola
podla Gdaju uZivatela novozrealizovana spolone s kanalizaénym zberaom v roku 2000. PouZité bolo PVC
potrubie DN 150 mm. V dobe obhliadky je v uZivani. Trasa pripojky je zakreslena v situacii stavby domu v
prilohe posudku.

Predpokladana Zivotnost’ je s prihliadnutim k pouzitému materialu 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpodtovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,80 bm

Koeficient vyjadrujudci vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 1,00
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TECHNICKY STAV

- yypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok y : o Ee o °
Nazo\.lr uSivania V frok] | T [qu] | - Z frok] 0 [%] TS [Y%]
Kanalizacna pripojka 2000 24 : 56 80 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | -  Vypolet @ - | Hodnota[€]
Vychodiskova hodnota 8,8 bm * 28,38 €/bm*3,661*100 - 914,31
Technicka hodnota 70,00 % z 914,31 € 640,02

2.2.6 Spevnena plocha - pristupovy chodnik

Spevnend plocha umoZiiujica pristup do nadzemného podiaZia rodinného domu bola vybudovand spolocne
so stavbou domu v roku 1933, ako monolitickd beténova hr. 150 mm. V dobe obhliadky je v uzivani bez
vyraznych vplyvov zvySeného opotrebenia.

Predpokladand Zivotnost' je spoloéné s predpokladanou Zivotnostou rodinného domu 150 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
i Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
PoloZka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
] Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlct izemny vplyv:

1,17%5,30+1,08*2,25+0,81%6,83 = 14,16 m? ZP
kev = 3,661
kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov uivania V [rok] 1. T [rok] | Z [rok] -0. [ /p] TS [%]
Spevnena plocha - : j
ristupovy chodnik 1933 - 91 | 59 150 60,67 39,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14,16 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,661 * 1,00 .. 967,65
Technicka hodnota 39,33 % z 567,65 € 223,26
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2.2.7 Vonkajsie schodiska

vonkajsie schody boli vybudované spolocne so stavbou rodinneého domu v roku 1933. Zrealizované boli ako
monoalitické na Zelezobetonovej doske. V Casti s prekryté konstrukciou krovu rodinného domu.

v dobe obhliadky su v uZivani. Zakreslené s v pddoryse rodinného domu v prilohe tohoto posudku.
predpokladana Zivotnost’ je spolocna s predpokladanou Zivotnostou rodinného domu 150 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobetdnovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 1,17*13+1,08*%4 = 19,53 bm stupia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o 4
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vonkajsie schodiska 1933 91 59 150 60,67 39,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 19,53 bm stupna * 18,09 €/bm stupna * 3,661 * 1,00 1293,42
Technicka hodnota 39,33% 2129342 € 508,70

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE)
HODNOTY

z Vychodiskova Technicka hodnota
i hodnota [€] [€]
Rodinny dom s.¢. 8106 na parc.C. C KN 13846/1 - 104 866,54 4124401
Hospodarska stavba s.¢. 8728 - murovana Cast’ 13 707,71 3 313,15
Hospodarska stavba s.C. 8728 - drevena ast 10 196,39 917,68
Vstupna branka na parc.¢. C KN 13846/7 472,71 189,08
Vodovodna pripojka na parc.C. C KN 13846/7 1773,89 159,65
KanalizaCna pripojka 914,31 640,02
Spevnena plocha - pristupovy chodnik 567,65 223,26
VonkajSie schodiska ; 1 293,42 508,70
Celkom: 133 792,62 47 195,55
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

VSeobecnd hodnota pozemkov je vypoditand v silade s vyhl. 213/2017 Z.z. metddou polohovej diferencidcie.

Ocefiované pozemky sa nachadzaju na zépadnom okraji v m.¢. mesta Ruzomberok Cernovej, v lokalite
zastavby stavieb rodinnych domov s prislusenstvom, v blizkosti miestnej komunikacie ul. Cutkovskej. V
stavba rodinného domu okrem plynovodu napojend. Pozemky si znacne svazité s vychodnou expoziciou.
Dopravné spojenie je mozné autobusovou i MHD dopravou. Mesto RuZomberok je okresnym mestom
s vybudovanou obcianskou vybavenostou, vratane vysokej Skoly. V m.¢. sa nachadzajl stavby materskej
Skoly, redtauracné a obchodné zariadenia, futbalové ihrisko, kostol a pod.

Stanovena VSH pozemkov je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymery primeranou, pri prevode pre
pozadovany Ucel ich budliceho vyuZitia, v danej iokalite, v dobe vypracovania znaleckého posudku.

Pri_oceneni pozemkov uplatiiujem Upravy z dévodu vybavenosti verejnymi inZinierskymi sietami, ako
i polohou pozemkov vo vztiahu k centru m.¢. a okresného mesta a dopravnym mozZnostiam.

Stanovena bola v silade s Prilohou .8 verzie ¢. 13 AKT MsZ RuZzomberok & 0001 pri predaji
pozemkov podl’a § 9a ods. 8 pism. b) zakona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci.

VSHpoz = M * VSHum; (€)

M - vymera pozemku v m2
VSHw - jednotkova vseobecna hodnota pozemku (€/m2)

VSHw = VHw+keo (€/m2)

VHwm - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku (€/m?2)

kep = Ks= Kv *kp = KF «k1 = kz«kr

ks - koeficient véeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vzt'ahov

kF - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku
kz - koeficient povysujlcich faktorov

kr - koeficient redukujlcich faktorov

3.2.1.1.1 List viasinictva €, 17033

Spolu vymera . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec - [m?] Podiel m2
13846/1 zastavané plochy a nadvoria _ 101 Jlorpo 11 101,00
13846/4 zastavané plochy a nadvoria 34 34,00° 1/1 34,00
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13846/5 zastavané plochy a nadvoria 19| 15,00 1/1 19,00
13846/6 zastavané plochy a nadvoria 92| 92,00 1/1 92,00
13846/7 ; zastavané plochy a nadvoria 1030 1030,00 1/1 1030,00
Spolu vymera | | | | | 1276,00
Obec: RuZomberok
vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu e koeficientu
- g . 3. obytné zony na predmestiach miest do 50 000 obyvatel'ov
koef'CIer:'t \{S?Obecnej Mestska Cast okresného mesta RuZzomberok 0.90
situacie
kv
koeficient intenzity 5. rodinné domy so Standardnym vybavenim 1,00
vyuZitia
ko 4, pozemky v mestach s moznostiou vyuZitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych dopravy 1,00
vztahov MHD zo zdstavky v pedej dostupnosti
kF s v r 7 ’
koeficient funk&ného 3. gllgctl';); olgl\gt:aych a rekreacnych (zemi 1,20
vyuZitia Uzemia yinae
ki 3. dobra vybavenost’
koeficient technickej Moznost napojenia na verejné siete — vodovod, kanalizéciu, 1,30
infrastruktary pozemku  elektricku sief
kz
koeficient povysujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov 1 Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ko = 0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,4040
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHw * kep = 9,96 €/m? * 1,4040 13,98 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Hwy = 1 276,00 m? * 13,98 €/m? 17 838,48 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

NEFYY pozemku v celosti [€]
parcela €. 13846/1 1411,98
parcela & 13846/4 475,32
parcela &, 13846/5 265,62
parcela ¢. 13846/6 1 286,16
parcela &. 13846/7 14 399,40
Spolu 17 838,48
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III. ZAVER

vieobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovend podla vyhlasky MS SR &. 606/2008 Z.z., ktorou
sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej
hodnoty majetku, v zneni vyhlasok €. 626/2007 ac¢. 213/2017 Z.z. a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu 15.02.2024, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajuci budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostiou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Stavby:
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 48 045,07 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola poufZitd metdda polohovej diferenciacie
Pozemky:
Vieobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 17 838,48 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov { VSeobecna hodnota [€]
Stavby )
Rodinny dom s.¢. 8106 na parc.c. C KN 1384671 41 986,40
Hospodarska stavba s.¢. 8728 - murovana Cast’ 3372,79
Hospodarska stavba s.¢. 8728 - dreven3 ast’ 934,20
Vstupna branka na parc.c. C KN 13846/7 192,48
Vodovodna pripojka na parc.¢. C KN 13846/7 162,52
Kanalizatna pripojka 651,54
Spevnena plocha - pristupovy chodnik 227,28
Vonkajsie schodiska 517,86
Pozemky
List viastnictva . 17033 - parc. €. 13846/1 (101 m?) 1411,98
List vlastnictva €. 17033 - parc. €. 13846/4 (34 m?) 475,32
List viastnictva €. 17033 - parc. €. 13846/5 (19 m?) 265,62
List viastnictva ¢. 17033 - parc. . 13846/6 (92 m?) 1 286,16
List vlastnictva €. 17033 - parc. €. 13846/7 (1 030 mzl 14 399,40
Spolu VSH 65 883,55
Zaokruhlena VSH spolu | 65 900,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 65 900,00 €

Slovom: Sestdesiatpit'tisicdevit'sto Eur
peter p 4
: 1%
S NALE_ T,

Valaska Dubovd, 15.02.2024 Iig. Peter Paviik
Mooy nene”
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