Znalec: Ilng. Dana Kubackova ev.¢. 911862
M. Galandu 4753/22, 036 01 Martin &.t. 0918537420

Zadavatel Alibeta Kenderova |
FrantiSck Kendera t
Marta Babicova |
Alzbeta Kulichova'

Cislo objednavky: Objednavka zo dia 13.3.2024 telefonicka
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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 5/2024

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti podla GP ¢. 36672769-008/24 k.. Ruzomberok, obec

RuZomberok, okres RuZomberok - pozemky C-KN parc.¢. 8542/1, 8542/2, 8542/3, 8543; na Glel prevodu
nehnutel'nosti.
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Pofet listov (z toho priloh): 3021
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing. Dana Kubackovd cislo posudku: 5 /2024

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti podla GP si pozemky parc. C KN & 8542/1,8542/2,8542/3 zastavana plocha a
nadvorie a parc. CKN ¢, 8543 zahrada, podia LV ¢.1291 je na pozemku parc. C KN 8542 zapisana stavba rodinny
dom sup.¢. 7353,

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznucc na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:
V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizika spojené s uzivanim nehnutefnosti.

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 GP £.36672769-008/24 k.u. Ruzomberok

POPIS

Pozemky sa nachadzajii v zastavanom tzemi okresného mesta RuZomberok. Pristup je po miestnej komunikacii -
ulica Korytnicka zo SZ strany, cesta E77 smer Liptovska Osada, Donovaly, Banska Bystrica. MoZnost napojenia na
verejné rozvody vody, kanalizicie, elektriky. Na zameranie skutkového stavu na p.& 8542/1-3,8543 a urcenie
2 vlastnickych prav k pozemkom na zmenu druhu pozemku bol spracovany geometricky plan &islo 36672769-
008/24, ktory bol overeny Okresnym iiradom Ruzomberok katastralny odbor pod & G1-71/2024 diia
13.02.2024.Na novovytvorenom pozemku parc. ¢ 8542/2 je postavena stavba rodinného domu sup.t. 7353
zapisana na LV ¢ 12091, na novovytvorenom pozemku parc. ¢, 8542/3 je postavend ina budova bez oznatenia
; supisnym Cislom, na novovytvorenom pozemku parct. 8542/1 je dvor, na novovytvorenom pozemku parc.é.
8543 je zdhrada. Tento geometricky plan nie je vloZeny do Katastra nehnuteXnosti.
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Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m?]
8542/1 zastavana plocha a nadvorie 407,00 1/1 407,00
8542/2 zastavana plocha a nadvorie 116,00 1/1 116,00
8542/3 zastavand plocha a nadvorie 83,00 1/1 83,00
8543 zahrada 568,00 1/1 568,00
S‘,’°':ra 1174,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHum) = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
) koeficientu koeficientu
e 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelav, obytné z6ny miest nad 50
ke 000 obyvatelov, obytné zény samestatnych obci v dosahu miest nad 50 000
- ; . obyvatel'ov, prednostné oblast vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient véeobecnej . . . . A1 e s Ny 1,10
situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v doleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'oy
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavhy na byvanie so $tandardnym
Ky vybavenim,
Koeficient intenzi uFitia rekreainé stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
’ A - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $koistvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnoston vyuzitia mesiskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych fizemi {obyma alebo rekreaéna poloha) 1,36
34
vyuZitia uzemia
ki . . e - Y
koeficient technickej 3. dobra vyl.»avenosf (moZnost napojenia najviac na tri druby verejnych sieti, 1,30
infrastruktary pozemku naprikiad miestne rozvedy vody, elektriny, zemného plynu)
kz
koeficient povySujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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kr
koeficient redukujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,10*1,00*1,00*1,30* 1,30 * 1,00 * 1,00 1,8590
jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHum * ken = 9,96 €/m2 * 1,8590 18,52 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypolet Vieobecna hodnota [€)
parcela ¢. 8542/1 407,00 m2* 18,52 €/m2*1/1 7 537,64
parcela ¢. 8542/2 11600 m2* 18,52 €/m?™* 1/1 214832
parcela ¢. 8542/3 83,00 mz* 1852 €/m2*1/1 1537,16
parcela & 8543 568,00 mz* 18,52 €/m2*1/1 10 519,36
Spolu 21742,48

I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou dlohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti podl'a GP ¢. 36672769-008/24 k.0.
Ruzomberok, obec RuZomberok, okres Ruzomberok - pozemky C KN parc.&. 8542/1, 8542/2,8542/3, 8543.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov | Vieobecns hodnota [€]

Pozemky

GP £.36672769-008/24 k.. RuZomberok - parc. & 8542/1 (407 m?) 7 537,64

GP £36672769-008/24 k.. Ruzomberok - parc. & 8542/2 (116 m?) 214832

GP £36672769-008/24 k.. RuZomberok - parc. €. 8542/3 (83 m?) 1537,16

GP £.36672769-008/24 k.. RuZomberok - parc. & 8543 (568 m?2) 1051936
Spolu pozemky (1 174,00 m?) 21742,48
rV_éeuhecmi hodnota cetkom 2174248
VSeobecna hodnota zaokrihlene 21.700,00
Vieobecna hodnota slovom: Dvadsatjedentisicsedemsto Eur

V Martine, dfia 02.04.2024 Ing. Dana Kubackova
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