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Znalec: Ing.Milena Hamackova,
Zadavatel Ivan Nosko,

Cislo spisu (objednavky): 01/2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 01/2024

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hadnoty pozemkov parcelné ¢islo E-KN 2027/389 a C KN 4375, k.u.Ruzomberok
pre Gcel zamennej zmiuvy.

Pacet listov {z toho priloh): 23 (17)
Pocet odovzdanych vyhotovent: 2
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Znalec: Ing Milena Hamackovad

cislo posudku: 01/2024_

Pozemok parc.C.E-KN £.2027 /389, k.4.RuZomberok
Pozemok parc.C. CKN 4375, k.0.RuZomberok

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia :
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 zastavana plocha a nadvorie

Pozemok parc.£.2027/389 sa nachadza v okresnom meste RuZomberok, medzi ul.Papiernicka a LHoudeka. Jedna
sa o Uzky, dths{ pozemok, nachadzajici sa v svahovitej tasti, pod spevnenym okrajom komunikdcie. Pozemok

nema Ziadne vyuZitie v st¢asnosti, ani v budlicnosti. Tvori ¢ast’ zahrady p.Ivana Noska a manZelky, ktori st
vlastnikmi ostatnych prinaleZiacich pozemkov,

| Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [m?}
i vymera [in?]
12027/389 zastavané plochy a nadvoria 105 105,00 1/1 105,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHu = 9,96 €/m?
| Oznaéenie a ndzov . Hodnota
i koeficientu Hodnotenie koeficientu
’ 3, obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obei do 5 000 obyvatel'ov, obytné 2z6ny na
‘ koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 -1,00
| situdcie obyvatel'ov, obytné zony samestatnych ob¢i v dosahu miest do 50 000
| obyvatel'ov
! 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
| Ky vybavenim, C
koeficient intevnzit wwuditia rekreatné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
l yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so
! , Standardnym vybavenim
i Kp
|
|  koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vzt'ahov
! K
i koeficient funk&éného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuzitia Gizemia
ki e , , " , - . ) o
koeficient technicke] ::m\;fl mi dobra vybavenost {mo#nost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
infraStruktary pozemku ) )
kz
koeficient povysujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov _ _
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moinej
kocficient redukujiicich  zastavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikdcie, chranené tizemia, 0,80
—____faktorov nobmedzujice regulativy zastavby a pod.) B ]
'VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
:Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00*1,05%1,00*1,30* 1,30 *1,00*0,80 1,41%6
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i Znglec: Ing Milena Hamackova

Cislo posudku. 0)/2024

Jednotkova hodnota pozemku V8Huy = VHwy * koo = 9,96 €/m? * 1,4196 _ 14,14 €/m?
{VZeobecnd hodnota pazemku V.’?}Hpoz =M* VéHMj 105,00 m? * 14,14 €/m? 1484,70 €

2.1.1.1.2 zastavand plocha a nadverie

Pozemok parc.€.4375 sa nachadza v okresnom meste RuZomberok, na ul.l.Houdeka. Jedna sa o €ast’ chodnika pre
pesich, iné vyuZitie sa nepredpoklada. V sucasnosti je vo vlastnictve p.ivana Nosku s manzelkou.

Parcela Druh pozemku Vzorec v ynfgf;l[lmz] Podiel Vymera [m?]
4375 zastavané plochy a nadvoria 52 52,00 1/1 52,00
‘Obec: Ruzomberok
‘Vychodiskova hodnota: VHuy) = 9,96 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficient
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreatné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obyiné zény na -
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00 o
situacie obyvatef'ov, obytné 2dny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 .
T _ _ obyvatel'ov
' ) 5.« rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
_ Ky vybavenim, S
koeficient intenzity vyuZitia ~ rekreaéné stavby na individualnu rekreaciy, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
§tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy _ 1,00
vztahov
ke :
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuitia Gzemia . N
koeficientkil:echnickej ‘4, vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych | 1,30
infradtruktiry pozemku sieti) _ _
Koeficient gzvyﬁujﬁcich 3. pozemky s vyrazne zvyéenym zaujmom o kipuy, ak to nebolo zohl'adnené v _ 220 -
faktorov :zvyﬁene] vychodiskovej hodnote .
kr .
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

'VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ! Vypodet { Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo=1,00*1,65%1,00*1,30*1,30*2,20* 1,00 _ o 13,9039
Jednotkov4 hodnota pozemku V8Hw) = VHw * keo = 9,96 €/m? * 3,9039 . | 38,88 €/m?
Vieobecnd hodnota pozemku V3Hpoz = M * V&Hw = 52,00 m? * 38,88 €/m> - 2021,76 €}
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Znalec: Ing Milena Hamackova Cislo posudku: 01/2024

[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | V3eobecna hodnota [€)
Stavby
Pozemky
zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 2027/389 (105 m?) 1484,70
zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 4375 (52 m?2) 202176
Spolu ¥$H 3 506,46
Zaokrahlena VSH spolu 3 510,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 3 510,00 €
Slovom: Tritisicpat'stodesat Eur

¥V Ludrovej dna9.1.2024 Ing.Milena Hamackova

[V. PRILOHY

\ - Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.17033, k. w.RuZomberok vytvareny cez katastralny portal i
dita 9.1.2024.

! - Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.296, k. 0.Ruzomberok vytvoreny cez katastralny portal diia
9.1.2024.
- Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal dna 9.1.2024.

. - Fotodokumentacia.
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Pozemok parc.£.4375



