Znalec: Ing.Milena Hamackova, Ludrova 283, 034 71 Ludrova
Zadavatel: Miroslav Angelovig,

Cislo spisu (objednavky): 121/2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 121/2024

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parcelné &islo C KN 2605,2621, k.i.Ruzomberok pre ticel
prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

Pocet listov (z teho pritoh): 12 (7)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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Znalec: Ing Milena Hamackovd Cislo posudhu: 121 /2024

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit’ vSeobecni hodnotu pozemkov parcelné ¢islo C KN 2605,2621, k.i.Ruzomberok, obec Ruzombersk,
okres RuZomberok.

2. Uéel znaleckého posudku : Prevod vlastnickeho prava k nehnutelnosti,

3. Ddtum, ku ktorému je vypracovany posudok {rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu)
23.9.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ochodnocuje: 23.9.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4101, k. t.RuZomberok vytvoreny cez katastralny portal dia
24.9.2024.

- Informativna kdpia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal dna 24.9.2024. Hui,

5.2 Ziskané znalcom :
- Obhliadka skutkového stavu a fotodokumentacia.

6, PouZité pravne predpisy a literatira: B
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty iy
zneni neskorsich predpisov.

Zakon & 38272004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a dopineni niektorych zékonov, v
zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z.z, ktorou sa vykonava zakon <&.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v znenl
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Siovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z., 0 odmenach, nahradach vydavkov a
nahradach za stratu &asu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, v zneni neskorsich predpisov.

STN 73 4055/63 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.

Zakon ¢, 50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov.

Vyhiaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republlky ¢.79/1996 Z.z,, ktorou sa vykonava zikon
NR SR o katastri nehnutelnostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon} v
zneni neskorgich predpisov.

Vyhladka Federdineho 3tatistického tradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych ob]ektov
stavebnych prac vyrobuej povahy.

Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z, ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb.
Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky & 32372010 Zb, ktorou sa vydava Statisticka klamflkama
stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnost{ a stavieb, Zilinska umverz;ta v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych velifin a pouzitych postupov
1. Vieobecna hodnota (V3H) Vieobecna hodnota je vysiedna objektivizovand hodnota nehnuteinost{ a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom 1ch na]pravdepodobnelée] ceny ku ditu ohodnotema ktoru by tleto mah dasrahnut’

informovanost'ou i opatrnostouas predpokladom Ze cena hie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou
2.Vychodiskova hodnota stavieb (VH) Vychodiskové hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by boio
moZné hodnotent stavbu nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridane}
hodnoty.

3. Technick4 hodnota {TH) Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

Strana 2




Znalec: Ing Milena Hamackova Cislo posudku: 121 /2024

8. Osobitné peziadavky zadavatela
Neboli vznesené,

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy: :
Priloha €3 vyhlaSky MS SR (.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pouzita ]e mctoda
polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metody na stanovenie veobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze
pozemky nie st schopné dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnety je vylicena z doévodu nedostatku podkladov
pre danu tokalitu a typ nehnutelnosti.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonang pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej rovne je podla
poslednych znamych 3tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2024.

b} Vlastnicke a evidentné adaje.

List vlastnictva ¢.4101, k.g.RuZomberok

A. Majetkovi podstata

Parcely registra “C"

Parc.£.2605 - zahrada o vymere 275 m2 o
Parc.£.2621 - zahrada o vymere 54 m2 ' IR
B.Vlastnici a iné opravnené osoby S
1 Mesto Ruzomberok, Namestie A.Hlinku 1, 034 01 RuZomberok, SR
1€0:315737

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C.Tarchy

Por.L.:

Nevztahuji sa na ochodnocované pozemKky.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia.
Miestna obhliadka bola vykonana diia 23.9.2024. Fotodokumentacia bela vykonana dita 23.9.2024,

d) Technick4 dokumenticia, porovnanie siladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokunrenticie so
zistenym skutoénym stavom.
Nakolko sa jednd o pozemky, projektova dokumentacia nebola potrebna,

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siuladu popisnych a geodetickych tudajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutofnym stavom.

Kopia z mapy bola porovnand dha 24.9.2024 a konStatujem, Ze skutkovy stav zodpoveda stavu v nej
zakreslenému.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
" Pozemky parc.C. CKN 2605,2621, k.i.Ruzomberok

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia :
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE)J HODNOTY |
2.2 POZEMKY S
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Znalec: Ing Milena Hamackovd

Cislo posudku: 121 /202'4*."
2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemky sa nachadzaju v okresnom meste RuZomberok, na ul.J.Hanulu. Jedna sa o dovysporiadanie pozemkov,
ktoré sil prisludné k pozemkom objednéavatel'a posudku, ktory tieto pozemky aj dlhodobo uZiva. Vzhladom na
tvar, umiestnenie pozemkov, nie je moZné ich vyuZivat’ ako pozemky na vystavbu rodinného domu.

Spelu ,
Parcela Druh pozemku Vzorec vimera [m?] Podiel (Vymera {m?]|
2605 _ zahrada : _ _275_: _ _275,00- _ 1/1 275,0.0_
2621 zéhrada 54 54,00 1/1 54,60]
Spolu
vymera 329,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHuy = 9,96 €/m?
Oznatenie a nazov Hodnoteni ‘Hodnota™ "' |-
koeficientu ocnotenie - goefictentn
3. obytné {asti obel a miest od 5 000 do 10 000 obhyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné zényna o
koeficient viecbecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 040 - . 1,00 sl
situicie obyvatel'ov, obytné 26ny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 o
obyvatel'ov _ o _ _
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim, ;
Koeficient inte\;lzit Vvuditia rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vy .- nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, 3kolstvo, zdravotnictvo, $port so '
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
: koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych izemi (obytna alebo rekreacna poloha)
| vyuitia dzemia e
ki e , . . —_— . . . ;
koeficient technicke 4_. vel'mi dobra vybavenost’ {(moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych : 130
0o . sietf) ST
il infraStruktiry pozemku '
i koeficient povy3ujlcich 0. nevyskytuje sa 1,60
: faktorov . . L o . o
kp 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej _
koeflcient redukujicich  zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gzemia, _ 0,85
f faktorov nobmedzujiice regulativy zastavby a pod.)
I?ASEOBECN,@ HODNOTA POZEMKU
é_ Nazov I Vypocet | Hodnots " ° |
E(oeficlent polohovej diferenciicie ke = 1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 0,85 13923
%dnotkové hodnota pozemku “VEHwm) = VHwm) * kep = 9,96 €/m2 * 13923 13,87 €/m?
'géeobecné hodnota pozemku V3Hpoz = M * V3Huy = 329,00 m2 * 13,87 €/m? 4 563,23 €
{YHODNOTENIE PO PARCELACH
§ Nazov Vieobecna hodnota
% pozemku v celosti [€]
ircela & 2605 _ : B 381425
gc_el_a £ 2621 748,98
olu 4 563,23
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Znalec: Ing Milena Hamackovd Cislo posudku:121 /2024

[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov I Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
zahrada - parc. €. 2605 (275 m?) 3814,25
zahrada - parc. €. 2621 (54 m?) 748,98
Spolu VSH 4563,23
Zaokrihlena VSH spolu 4 560,00

V§eobec:3é hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4 560,00 €
Slovom: Styritisicpat’stoSestdesiat Eur

e - T

V Ludrovej dna 24.9.2024 Ing.Milena Hamackovda

V. PRILOHY o ;

yp!

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4101, k. W.RuZomberok vytvoreny cez katastratny portal dna
24.9.2024.

- Informativna kapia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal dita 24.9.2024.

- Fotodokumentacia.
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