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Valaska Dubova, 18.10.2024



Znalec: Ing. Peter Pavitk Cislo posudku: 49/2024

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Podia objednavky zo difa 03.10.2024 je znaleckou ulohou stanovit’ vSeobecnl hadnotu stavby obytneho

domu s prssl Ruzomberok ul. J. Janceka s.¢. 357, orient. &. 34 a pozemkov parc.&. C KN 5908, parc.&. E KN
9-3954 k.U. Ruzomberaok.

2. U&el znaleckého posudiu:
Prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
Datum obhiladky a zamerania nehnutelnost/ 11.10.2024

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ a stavba ohodnocuje:
Détum vypracovania znaleckého posudku 18.10.2024

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku ;

5.1 Dodané zadavatef'om :

Objednavka posudku.

Potvrdenie o veku stavby Mestského dradu Ruzomberok Oddelenia sluZieb ob¢anom/verejnosti z 03,10,2024,
original,

Evidencna karta hmotného a nehmotného investiéného majetku, képia.

5.2 Ziskané znalcom :

Viypisy z katastrov nehnutefnosti z listov viastnictva ¢ 4101, 17033 k.0. RuZomberok zo dfia 18.10.2024,
vytvorené cez katastrélny portal,

Kopia z katastralnej mapy parc.C. C KN 5908 k.U. Ruzomberok zo diia 18.10.2024, vytvorend cez katastralny
portal aplikéciu MAPKA.

Zameranie, zakresienie a fotodokumentdacia skutkového stavu ocefiovaneho obytného domu s prisl.

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky £.492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskardich predpisov.

7. PouZité pravne predpisy a literatura:

Zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekiadatefoch a o zmene a dopineni niektorych zékonov
v platnom znenfi zakona ¢.65/2018 Z.z. a vyhlaSky MS SR £.228/2018 Z.z.

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonéva zakon &
382/2004 Z. z. o znalcoch, timolnikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplnenf niektorych zékonov v
platnom zneni.

STN 73 4055 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie

Zakon €. 50/1976 Zb. O {izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni Zakona &. 46/2024 Z. z
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republiky &. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel’nostlam {katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhlagka Statistického Uradu Slovenskej republiky & 323/2010 2. z., ktorou sa vydava Statistické klasifikacia
stavieb.

Zbornik prednasok 70 seminéra k vyhlaske MS SR ¢, 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR &, 626/2007 Z.z.,
c 605/2008 Z.z., &. 47/2009 Z.z. a ¢,254/2010 Z.z., Zilinskd univerzita v Ziline Ustav stdneho inZinierstva
Zilina, november 2010
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Znalec: Inqg. Peter Paviik islo posudku; 49/2024

8. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych pastupov:
a) Definicie pojmov

vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoré by mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujdci aj predavajici budd konat s patricnou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.
Vysiedkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovai s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychadiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo mozno hodnotenls stavbu
nadobudn(t’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpavedajicu vydke
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sd pouzité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podfa
poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2024,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZiva metdda polohovej diferenciacie:

Metdda polohovej diferenciacie

Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu,

Metéda porovnavania

Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoil troch nehnutefnosti a
stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (obostavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Kombinovana metoda

Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na vaZenom priemere
vynosove] a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypofita kapitalizaciou buddcich
odCerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia atebo kapitalizaciou budicich odéerpatelnych
zdrojov pocas Casovo obmedzeného cbdobia s naslednym predajom.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSecbecnej hodnoty pozemkov sa pouZiva metdda polohovej diferenciacie:

Metdda polohovej diferenciacie
Princip metody je zaloZzeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovU hodnotu pozemkov.

Metdda porovhavania
Pri vypodte sa pouZiva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspofi troch pozemkov.

Porovnanie treba vykonat na merny jednotku {1 m? pozemku) s prihfiadnutim na odiidnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku; 49/2024

Vynosova metdda

Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizaciou buddcich
odcerpatelnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia.

9. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neoceniovat’ technologické stavby Mestskych lesov spol. s r.0. na pozemku parc.C. C KN 5908.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metdédy na stanovenie véeobecnej hodnoty:
PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je moiné, pretoZe stavba ocefiovaného obytného domu nie je schopné dosahoval primerany vynos
formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej
hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku podkladov pre dand lokatitu a typ stavby.

Metoda polohovej diferenciacie.
Metoda vychadza zo zékladného vztahu:

VSHS= TH * kpp (€)

TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH (€)

keo - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a véeobecnou
hodnotou (na {rovni s DPH)

Na urgenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pozité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoly priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutefnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy, PouZité priemerné
koeficienty polohove] diferenciacie vychddzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencicie na vyslednd, platnu pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pre objektivizaciu ma
kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku:

Polohova diferenciacia.
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) (€)

kde

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku)
VHM]) - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu

VSHmy = VHw . kep [€/m2],
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kde

VHw — jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podfa tabulky:

IKlasifikacia obce ~ nazov alebo tidaj podi'a poctu obyvatel'ov | VHw

B L g/m?

ja) Bratisiava e o
{Blj—fk;é_jgfé_h?é;t'arzpﬁi‘tra, PreSov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystgc':ghg“mesté: i 26,56

] IPiestany, Vysoké Tatry, Trenianske Teplice o N
) IMesta: Poprad, Zvolen, _Liptov_sk?_Mikula’é’;,__Martin___ T | 16,60
{551Qstatné okresné mesta so sidlom okresnych dradov _ i 9,96

le) [Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov ) B | 664

) [Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatefov 498

l9) [Ostatné obce do 5 000 obyvatefov L33

Obce a lokality v okolf miest so zvySenym zdujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mézu
mat’ jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vypiyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske
vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zéhradkovych osadéch, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
pofnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva mozu
mat’ jednotkovl vychodiskovit hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zéujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zéhradkovych osadach, chatovych osadach,
hospodérskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva mdZu mat’ jednotkovi vychodiskov cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvydeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztiahuje na obec, z
ktorej vyplyva zvySeny zdujem, Minimdina jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku po zohiadneni
vyseného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prislichajiica kiasifikacii obce, v ktorej sa pozemok
nachadza.

keo — koeficient polohovej diferencidcie sa vypodita podfa vztahu
keo=ks* kv * Ko * kr* ki ¥ kz ¥ kr

kde:
ks - koeficient véeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podia skutoéného vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu.

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

k= - koeficient funkéného vyuZitia tzemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla Uzemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficlentu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvéznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50);

Technickd infradtruktra pozemku sa posudzuje z pohfadu moZného priameho napojenia cez viastné,
pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odporacanom intervale je zavisla od
naro¢nosti (financnej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

k- koeficient povySujdicich faktorov (1,00 - 3,00);
Povysujlce faktary moZno pouzit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajlicich koeficientoch.
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Znalec: Ing. Peter Pavik cislo posudky: 49/2024

ke - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99).
Redukujtce faktory moZno poufit, ak uZ neboli zohiadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch,

Pouiité rozpoctoveé ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych zndmych Statistickych Udajov
vydanych SU SR platnych pre 2, Stvrtrok 2024.

b) Viastnicke a evidencné tdaje:
Nehnutefnosti si v katastri nehnutelnosti evidované na listoch vlastnictva & 4101, 17633 v k..
Ruzomberok. V popisnych tdajoch katastra st nehnutei'nosti evidované nasledovne:

List vlastnictva €. 4101

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc.€. 5908 zastavana plocha a nadvorie o vymere 405 m?

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym Cislom

Spolo¢na nehnutefnost
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Sapisné {islo Na pozemku parcelné &islo Druh stavby Popis stavby Umiestnenie stavby
357 5908 9 QObytny dom 1
Iné Udaje: Bez zépisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
B. Vlastnici:
Vlastnik
Poradové Cislo Spoluvlastnicky podiel
1 Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, RuZzomberok, PSC 03401, SR, 1/1
1C0; 315737

Titul nadobudnutia: Na oceftované nehnutelnosti nevyznadeny
Iné lidaje: Bez zapisu.
Poznamky: Bez zapisu.

C. Tarchy:
Bez tiarch.
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List viastnictva &. 17033
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" evidované na mape ureného operatu
parc.C. 3954 zastavana piocha a nadvorie 0 vymere 35 m?

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznaCend stpisnym Cistom

Spolocnd nehnutefnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Povodné katastralne uzemie
9 Pred THM a VKM

B. Vlastnici:

Vlastnik
Poradové Cislo y Spoluviastnicky podie!
1 Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, Ruzomberok, PSC 03401, SR, 1/1

1C0: 315737
Titul nadobudnutia: Na ocefiované nehnutelnosti nevyznaceny
Iné Udaje: Bez zapisu.
Poznamky: Bez zapisu.

C. Tarchy:
Bez tiarch.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, zameranie a fotodokumentdcia bola vykonana znaicom diia
11.10.2024.

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatefom nebola poskytnuta projektovéd dokumentacia stavby, &m nemohla byt porovnand so
skutolnym stavom.

Skutkovy stav bol zisteny meranim znalcom a ndkresy pddorysov a rez stavby tvoria prilohu znaleckého
posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutelnosti bali porovnané so skutoénym stavom. Neboli zistené Ziadne rozdiely v
popisnych ani geodetickych dajoch katastra. Oceriovany obytny dom je zakresleny v katastralnej mape a
spolu s pozemkami zapisany v listoch vlastnictva ¢.4101, 17033 k.l. RuZomberok,

Képie tistov viastnictva a katastralnej mapy su v prilohe tohoto znaleckého posudku.

) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Obytny dom s prisl. s.¢. 357, orient. &. 34 na parc. €. C KN 5908

Prisiusenstvo na parc. ¢. C KN 5908, E KN 3954

~ kanalizana pripojka

- spevnend plocha

Pozemky parc. ¢. C KN 5908, E KN 3954 k.i. Ruzomberok

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Vodomerna Sachta, vodovodna a NN pripojka na pozemku parc.é. E KN 1-30415/301, ul. J. Janéeka, ktord
fie je predmetom prevodu.

Technologické stavby Mestskych lesov spol. s r.0. na pozemku parc.&. € KN 5908.

Oplotenie aredlu stavby zrealizované ndjomcom Mestské lesy spol. s.r.0. Ruzomberok.
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2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

Technickd hodnota /TH/ sa vypocdita zo vztahuy:

TS

TH = weeeee *VH [€]
100

alebo

TH = VH -HC

" TH - technicka hodnota stavby (€)

TS - technicky stav stavby (%)

VH - vychodiskova hodnata stavby (€)

HO - hodnota vyjadrujlca opatrebenie stavby (€)

Technicky stav /TS/ sa vypocita zo vztahu:
TS =100 -0 (%)

O- opotrebenie stavby (%)

Vychodiskova hodnota /VH/ sa stanovi podla zékladného vztahu:
VH = M * (RU * Kcu * kv * kzp * kvp *kk * kM) {[€]

M - pocet mernych jednotiek (m?)

RU - rozpoltovy ukazovatel

keu - koeficient vyjadrujlici vyvoj cien

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnoteného objektu

kvp - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby
kk - koeficient konStrukéno - materidlovej charakteristiky

kM - koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY
2.1.1 Obytny dom s.¢. 357 na parc.¢. C KN 5908

. POPIS STAVBY

2 Obytny dom s.&. 357 bo! postaveny na pozemku parc.¢. C KN 5908 v k.0. Ruzomberak, v zastavbe bytovych
: Uomov a stavieb obdianske] vybavenosti. Pristupny je z ul. 1. Janfeka, kde boli vybudované verejné
§ infinierske siete ~ vodovod, kanalizicia, elektricka siet’, plynovod, telefén a tepelné rozvody z centralneho
+ Zdroja mesta, na ktoré je okrem plynovodu stavba napojena.

2 Pbdorysne je obdiznikového tvaru, s pristavanym vstupom. Pozostava z fiastoéného podzemnéhe a dvoch

3 Mhadzemnych podiaZi s CiastoCnym vylezom v podkrovi. Dispozicia podlaZi je zrejméd z nakresov pddorysov

% @rezu stavby v prilohe tohto znaleckého posudku. Vymery, ktoré nebolo mozné fyzicky zmerat’ (vyika krovu)
boli pouzité s prihliadnutim na ich tvar podia obdobnych stavieb ocefiovanych znaicom.
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Znalec: Ing. Peter Paviik Jislo posudku: 49/2024

Stavba bola Udaju v potvrdeni o veku stavby vydaného Mestskym (radom Ruzomberok z03.10.2024
gostavena v roku 1950 stavebnikom Ceskoslovenské stavebné zavody, n.p. (neskdr Pozemné stavby $.p.
Zilina zavod HSV 5 RuZzomberok. Potvrdenie tvori prilohu tohto posudku.

V dobe obhliadky je v uzivani ako administrativnoprevadzkova stavba v uZivani Mestskych lesov spol. s r.0.
Ruzomberok.

Stavba je zakreslena v katastralnej mape a evidovana na liste vlastnictva €. 4101 k.0. RuZomberok.

Stavebnotechnicky popis:

Stavba bola zaloZena na monolitickych Zelezobeténovych zékladovych pasoch, s predpokladanou hibkou
zalozenia 1,20 m, podzemné podiaZie v hibke cca 3,0 m. Na zakladoch, opatrenych hydroizolaciou, bola
zrealizovana monoliticka betdnova doska vystuzend zvarovanou sietovinou. Zvisié konstrukcie podzemného
podiazia monolitické Zelezobetonové hr. 500 mm. Nadzemné podiazia z tehelného muriva hr. 450 mm,
ukoncené monolitickym Zelezobetdnovym vencom, spololne so stropnymi Zelezobeténovymi doskami.
StreSny vylez murovany z tehelného muriva hr. 300 mm. Konstrukcia krovu nizky sedlovy, nad vylezom
plochy. P&vodna krytina pozinkovany plech, nad vylezom po poSkodeni (vid' foto s odpadnutou omietkou)
nahradeny PVC foliou. Stavba ma na Stitovych stranédch atiky a z obidvoch stran je opatrena zabradlim.
Klampiarske konstrukcie, zlaby azvody iparapety v nadzemnom podlazi z pozinkovaného plechu.
Zabudovany bol bleskozvod. Uprava fasady vapenno cementovou Stukovou zdrsnenou omietkou s farebnou
Opravou. Juzna stena stavby bola opatrend tepelnoizola¢nym obkladom polystyrénom hr. 50
mm, so silikatovou farebnou stierkovou omietkou. Tieto prace a dodavky zrealizoval na svoje
naklady najomca Mestské lesy. Z uvedeného ddvodu nie si predmetom ocenenia vtomto
znaleckom posudku (vid' vycislenie nakladov v prilohe posudku). Vniitorné schodisko do podzemného
podlazia monolitické Zelezobetdnové, s povrchovou (pravou cementovym poterom. Schodisko do
nadzemného podlazia a podkrovia monolitické Zelezobeténové, s povrchovou Opravou PVC. Kominové telesd
murovane tehelné. Pdvodné hlinikové okna v nadzemnom podlazi boli opatrené hlinikovymi mrezami. Okné
v II. nadzemnom podlaZi boli nahradené plastovymi s dvojsklom a plastovymi parapetmi. Vstupné dvere,
dvere na balkon a vylez v podkrovi plastové, vnltorné zmiesané drevené hiadké i dyhované. Vrata ocel'ové
otvaravé. Vykurovanie Ustredné teplovodné s ocelovymi registrami v I. NP a ocelovymi atypickymi
radigtormi v II. NP. Zdroj tepla vymennikova stanica v I.NP. V priestore rozrabky bol zabudovany elektricky
zésobnikovy ohrievad o objeme 80 litrov, Rozvod teplej a studenej vody ocelovym potrubim, odkanalizovane
v celej stavbe plastovym potrubim, zvody liatinové potrubia. Sociadlne priestory boli zrealizované v 1. NP - WC
s keramickou typovou misou a murovanou sprchou. Osadeny je smaltovany sporak na tuhé palsva
a keramické typové umyvadio s rozvodom fen studenej vody. V priestore rozrdbky je zabudovany nerezovy
drez s pakovou batériou a prietokovy ohrieva¢ TUV. V socialnom priestore v II. NP boli zrealizované 2* WC
muZi, Zeny, skeramickymi misami typ kombi, 2* keramické umyvadla s pakovou batériou a prietokovy
ohrievaC TUV. Elektroinstalacia v I. NP 230/400 V, v II. NP 230 V, s rozvadzatom zabudovanym vo vstupnej
chodbe v 1. NP, Dlazby v I. NP v gardZzach a sklade cementovy poter, ostatné cementové dladice, ast
keramické diaZby. V II. NP v kancelariach, chodbe a v kuchyike velkoplosné viysové, v socialke keramicka
dlazba. Keramické obklady boli zrealizované v I.NP v sprche vysky 1,950 m, v priestore rozrdbky okolo
umyvadiet. V II. NP keramické obklady vo WC 2* vysky 2,320 m a v umyvarke okolo umyvadiel.

Vstavbe boli ndjomcom zrealizované slabopridové rozvody s elektrickym  vratnikom, elektsickym
zabezpedenim stavby.

Stav stavby v dobe obhliadky zodpoveda pouZitym materidlom a konstrukcidam ako iveku, bez zjavnych
znakov poskodenia prvkov dithodobej Zivotnosti.

Predpokiadanu Zivotnost stavby je s prihtiadnutim k pouZitym materidlom a konstrukcidm, veku a stavu
v dobe obhliadky 150 rokov.
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Znalec: Ing. Peter Paviik gislo posudkis: 49/2024

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obostavany priestor je vypocitany v silade s STN 73 4055 Vypodet obostavaného priestoru pozemnych
stavebnych objektov, na stav stavby v dobe obhliadky, podla vztahu:

Cp=0z+0s+0v +0d (m3) kde:
Op - obostavany priestor celkom

Oz - obostavany priestor zakladov

Os - obostavany priestor spodnej stavby

Ov - obostavany priestor vrchnej stavby

Od - obostavany priestor ostatny

Pre vypocet obostavaného priestoru zakladov volim ,zrovnan( hribku zakladov" s prihliadnutim na spdsob
zaloZenia stavby 0,40 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 68 budovy technickoprevadzkové
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoget - . : R OB“?W?;V; ]pr_lesto; _
Zaklady N R o
Spodna stavba S - -

Os =((4, 40*3 0)+(1 70*4 50)+(0 95*2 42)+(0 90*2 95))*2 50 o o . 64,51
Vrchna stavba T
Ov = ((10 90*16 15)+(0 62*3 22))*7 O o o e 128,22
Zastreseme S .
110,90*C, 50/2*15 s<s46%287 . 58
atka 0,60%10,90%2*0,50 O -
stredny vylez 2,87*5, 462,20 ' 34,47
E(!_bstavany priestor stavby celkom - ' E | 1447,76

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodtovy ukazovatel’: RU = 2 802 / 30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

&isto] Vypodet ZP | 2P (m? | Repr. v‘;‘;ﬁ'f(e]:‘) ] [::‘:]-'
14, 40*3 0+1,70%4,50+0,95%2,42+0, 90*2 95! 25 8‘ _____ 250 25
| 1((1090*16,15)}+ (0,62*3,22)) 17803 Repr.350 ' 35
2/({10,90%16,15)+ (0,62*3,22)) © 178,03  Repr. 3,50 3,5
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Znalec: Inq. Peter Paviik

Sislo posudku: 49/2024

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazij:

Koeficient vplyvu zastavanej pliochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiaZi objektu:

(178,03 + 178,03) / 2 = 178,

03 m?

(25,8 * 2,5 + 178,03 * 3,5 + 178,03 * 3,5) / (25,8 + 178,03 +

178,03) = 3,43 m

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

ke = 0,92 + (24 / 178,03) = 1,0548
kv = 0,30 + (2,10 / 3,43) = 0,9122

Pri stanoveni koeficientu vybavenosti boli porovnané rozdiely medzi hodnotenou a porovnavanou stavbou
z pohfadu pouZitych materidlov a konStrukcii, ako ivybavenia stavby, z pohladu % zastlpenia, resp. pri
absencii prvkov, konstrukcii a vybavenia znizenim stavu.
Pri zatriedeni stavby s(t konstrukcie a vybavenia, ktoré sa na stavbe nenachadzaju zatriedené stavom ,0%
u ostatnych konStrukeii a vybaveni podla ich rozsahu a cenového podielu na ocerfiovanej stavbe.

Cislo - Nazov -

Cenovy
podie! RU
[%)cpr

ks:

Koef. stand. |

‘Oprava
podielu cp *

~ Cenovy
podiel - |
“hodnotenej -

WO 0T R W N e

s
A

~Konstrukcie podia RU
~ Zaklady vrét. zemnych prac

~ Stropy

_ Kninastrechy
- Klampiarske konstrukcie

‘Upravy vonkajich povrchov

;Qvere

[ -

Okna

=
U

“Vykurovanie

T

_ Bleskozvod

= T
AD L

_ Vnitornd kanalizacia

TN PN
bt O

- Ohrev teplej vody
Vybavenie kuchyi

ESEE SIS
R W N

Ctahy

25 ostamné

~Zvislé kondtrukcie

_ Zastreleniebezkrytiny

‘Upravy vnltornych povichov

Vniitorné keramické obklady “ ' “ “

vidta
CHelrondtalica -
Vnitorny vodovod |

vnitomyplynoved

Hygienické zariadenia aWC .

1700
960
2,00

700
3,00

300
000 .
5,00 _
- 400
800 -
o400
300  LO0
0300 100
200
000
1,00

6,00

1,20
100
110
100
1,00

1,80
1,80

1,20
1,00

1,00

1,20
1,00

0,00
1,20

L0

130

100

960

10,80
7,00

1,00

390
360

540

6,00

120

- 480
1,00
3,00
0,00
4,20

7,20

| stavby [%].

2040

L2200

000

Lo2a0

17,77,
9,41

1,92
087
610 |
3,40
314
287
470
000
281
418
523
087
o261
261
000
209
366
000
6,27

|

100,00 |

| 114,80

100,00

i1 Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien:

ky = 114,80 / 100 = 1,1480
keu = 3,780
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Znatec: Inq. Peter Paviik Sislo posudki: 49/2024

Koeficient vyjadrujci Gzemny vplyv: kmw = 1,00

Vychodiskova hodnotanaM): VH =RU* ko *kv* ke * ke * ke ¥km  [€/m’]
VH = 93,01 €/m3 * 3,780 * 1,1480 * 1,0548 * 0,9122 * 0,939 * 1,00
VH = 364,6608 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

ey [ TR | vieekd | Tielg | Zivkd | 0f%) | TSI
Obytny dom &, 357 nag : |
parc& CKNS90g . 1990 . 74 1 76 150 | 4933 5067

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazow - l . . \ypodet .. - - .- Hodnota[€] -
VVChOC"SkO\’a hOd"'Ota 364, 5503 €/ * 1447,76 m 278,32
Technicka hodnota 50 67 % z 527 941 32€ 267 507,87
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Kanalizac¢na pripojka

Kanalizacné pripojka z obytného domu do Zumpy vo dvore susedného domu bola zrealizovand spolocne so
stavbou domu v roku 1950, na parc.C. C KN 5908. PouZité bolo liatinové potrubie DN 150 mm, ekvivalent
kameninové, V dobe obhliadky je v uZivani.

Predpokladana trasa pripojky z dévodu jej fyzickej nemoZnosti zistenia je zakreslend v situdcii stavby v
priiche posudku. Predpokladana Zivotnost je s prihliadnutim k pouZitému materidlu spolofnéd s
predpokiadanou zZivotnost'ou hlavnej stavby 150 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd IKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1, Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Podet mernych jednotiek: 10,80 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 1,00
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Znalec: Ing. Peter Paviik

disto posudku: 49/2024

i TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok N o
Nazov uFivania V [rok] T [rok} y4 [rok] 0 [%] TS [Y%]
Kanaliza¢na pripojka 1950 : 74 ; 76 150 49,33 50,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
O Nazov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,8 bm * 30,54 €/bm * 3,780 * 1,00 . 124676
Technicka hodnota 50,67 % z 1 246,76 € 631,73

2.2.2 Spevnena plocha na parc.C. E KN 3954

Spevnena plocha - pristup z miestnej komunikacie ul. J. Jandeka do stavby obytného domu a dvora, bola
vybudovana po prevzati stavby do majetku Mesta RuZomberok, v roku 1995, PouZitd bola prefabrikovand
betdnové zdmkova dlazba kladend na kamenny podsyp. V dobe obhliadky je v uZivani bez vyraznych vplyvov

zvySeneho opotrebenia.
Predpokladana Zivotnost je 60 rokov.

 ZATRIEDENIE STAVBY
5 Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
% Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
« Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
% Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
;1 PoloZka: 8.3.f) Zamkové betdnova dlazba - kiadené do piesku
§ Rozpoctovy ukazovatel’ za merntl jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
# Pofet mernych jednotiek: 35 m? zZp
“ Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,780
"’ Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV

Vy¥poet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o ¢
Nazov 3ivania Virok] | Trrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Spevnena plocha na :
re.d. E KN 3954 1995 258 31 60 48,33 5 51,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nazov [ vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35 m? ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,780 * 1,00 1932,90
Technick hodnota 51,67 %z 1932,90 € 998,73
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Znalec: Ing. Peter Paviik islo posudku: 49,2024

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE)

HODNOTY
- ychodiskova Technicka hodnota
Nazov Nodnota [€] (€]
Obytny dom s.€. 357 na parc.£. C KN 5908 527 941,32 267 507,87 ’
Kanalizaéna pripojka 1 246,76 631,73
Spevnend plocha na parc.t. E KN 3954 1932,90 998,73
Cetkom; | 531 120,98/ 269 138,33

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocefiovand stavba obytného domu s.€. 357 na parc.¢. C KN 5908 sa nachddza v k.. mesta RuZomberok na
ul. 3. Janceka, z ktorej je priamo pristupna, Nachadza sa v okrajovej juZnej Casti centra mesta v zastavbe
rodinnych, obytnych domov s prisluSenstvom a stavieb obcianskej vybavenosti — zdkladna a materska skola,
hasicska stanica, stavba Povodia Vahu, vojenska nemocnica, obchody a sluzby.

Osadend bola na rovinatom pozemku. V lokalite sG vybudované verejné inZinierske siete — vodovod,
kanalizacia, plynovod, elektricka siet, telefon, tepeiné rozvody z CZT RuZomberok. Dopravné moZnosti sG
MHD dopravou (peSia dostupnost’ v tesnej blizkosti zastavky), taxi.

Mesto RuZzomberok je okresnym mestom s kompletnou oblianskou vybavenostiou, vrétane univerzity.

Stanovend VSH stavby je redlna v danej lokalite mesta, v dobe vypracovania znaleckého posudku.
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Znafec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 49/2024

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Stavba je v dobe obhliadky v trvalom uZivani ako administrativna, v I. nadzemnom a v podzemnom podlaZi
ako polyfunkené zazemie k zabezpedeniu starostiivosti o mestské lesy.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

V danom pripade neboli zistené Ziadne rizikéd - tarchy, zaloZné préva, ktoré by obmedzovali jej vyuZivanie.

V sdlade s Gzemnoplanovacou dokumentaciou mesta sa v danej lokalite nepredpokladaj( Ziadne negativne
zmeny,

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

vieobecna hodnota vypoditana metdédou polohovej diferenciacie:
VSHS= TH * kep

VSHS - vEeobecnd hodnota stavieb (€)

TH - technickd hodnota stavieb (€)

ke - koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujlci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvailcich na
véeobecnt hodnotu v mieste a &ase

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,60
{z tabutky ¢. 7 publikécie Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, 2001), upraveny

z dovodu zéujmu o kipu nehnutefnosti v danej lokalite, polohou stavby v okresnom meste RuZomberok,
vybavenostou inZinierskymi sietami a pod.

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre Jednotlwe trledy'

Trieda - ] - Vypocet : : ' I - Hodnota
Itieda  TIL trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) - 1,800
Il.tleda  Artmeticky priemer Lalll triedy . 1200
Iltrieda  Priemerny koeficient 0,600
V.trieda fA_rit__m?_ti@kY_Pri?m@_r V. allL triedy 0,330
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypo&et koeficientu polohovej diferenciécie:

- — : T |- vaha | vysledok
Cislo _ Popis/Zddvodnenie . | Treda | keor | U

1  Trhs nehnutet'nost'aml B e

o dopyt v porovnant S ponukou ]e vy55| S II 1 200 13 _ 15,60
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k : : : '
_centru obce

. Casti obce, mtmo obchodného centra, hlavnych utica : . '
3 Shasny technicky stav nehnutefnosti T,
_ . nehnutelnost nevyZeduje opravu, len beznd ddrfbu ~ TL 1,200 8 . 9,60
4 ;Prevladajuca zastavba v okoli nehnute!’nostl T _ 5 o
_ Objekty pre byvanie oL 1800 7 1260

5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

prlslusenstvo nehnutelnosti vhodne majuce vplyv na :
. cenu nehnutelmosti - jeho podiel na celkovej cene je I, 1,200 - 6 7,20
___________ - mendiako 20% :
6 Typ nehnutel’nostl

priaznivy typ dom s kompletnym zazemlm, 5
~ vybornym dispozi¢nym riesenim

——

L 1,200 0 10 12,00
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Znalec: Ing. Peter Pavik

S

Cislo posudku: 49/2024

‘Pracovné moZnosti 659v'atel'stva - miera
neza mestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost' do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mleste stavby o ,
_ priemerné hustota obyvatel'stva om0
Orientéc:a nehnutel’nost: K svetovym stranam

~ orientacia h!avnych miestnosti k JZ - IV
Konﬂguraqa teréru

__rovinaty pozemok

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti

stavby _ e
elektrické pripojka, vodovod, pripoika plynu,
kanalizacia, telefon, tepelné rozvody z centrélneho

. zdroja

‘Doprava v okoll nehnutel’nostl _ ) :
Zeleznica, autobus a miestna doprava oo IL

‘Obdianska vybavenost’ (Grady, $koly, zdrav.,

~obchody, sluzby, kultira) o
okresny urad, banka, sud, danovy drad, stredna
skola, nemocnica, kultlrne zariadenia, kompletna siet’ II.
obchodov a zakladné sluzby

1

10 ’

e I

11,

T
les, vodny tok, park vo vzdialenosti nad 1000 m .

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom o
_okoli stavby

~ beZny hluk a prasnost’ od dopravy
'Moznosti Zmeny v zastavbe - uzemny rozvo;, :
vwplyvmapehout.
. bez zmeny . m
Moznostl d'alsueho rozswema :

_ '_ Ziadna moznost’ rozirenia e
Dosahoy_a__n_le Vynosu z neh_nyt_el'no_s;_l___ i o
: nehnutelnosti len Ciastocne vyuZitelné na prenajom » -

_ Nazor znalca :

dobré nehnutel’nost’ : ii.

15

I

.

1,800
1200
1800
1,200
1,200
1,200
Prlrodné IOKa!lta v bezprostrednom 0ko|' stabe ;... :.- - - ee ._»;..».»i »:- ......... _..- . .--.- . 4000 4 0% e sees sesames
| - 0,330 .
L2000
0800
0080
0330

7,20
6,00

8,40

840

KU

10 12,00

S

480
.042
i

~ Ispolu ' ' I

180 |

-

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

205,98

- Nazov f Vypolet

Hodnota -

Koef" icient polohovej diferencidcie
Veobecna hodnota

keo = 205,98/ 180
VSHs =

TH* ko= 260 138,336 * 1144

:

1,144
' 307894,25 €
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Znalec: Ing. Peter Paviik gislo posudkir: 49/2024

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

1 3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

V3eobecnd hodnota pozemkov je vypocitana v slilade s vyh1.213/2017 Z.z. metddou polohovej diferenciacie.

£ Qceiftované rovinaté pozemky parc.C. C KN 5908, parc.é. E KN 3954 k.U. RuZomberok, sa nachadzaji na
% juznom okraji centra mesta, na ul. J. Janceka, z ktorej su priamo pristupné. Pozemok parc.C. C KN 5908 je
v fasti zastavany stavbou obytného domu s.¢. 357. Nachadzaji sa v okrajovej juznej Casti centra mesta
v zéstavbe rodinnych, obytnych domov s prisluSenstvom a stavieb obcianskej vybavenosti — zakladnd a
materska Skola, hasicska stanica, stavba Povodia Vahu, vojensk@ nemocnica, obchody a sluZby.

4 Vlokalite s vybudované verejné inZinierske siete — vodovod, kanalizacia, plynovod, elektricka siet, telefén,
tepelné rozvody z CZT Ruzomberok. Dopravné moznosti s MHD dopravou (peSia dostupnost’ v tesnej
i blizkosti zastavky), taxi.

Pri oceneni pozemku v stlade s ustanovenim vyhl. uplatiujem vychodiskov(l hodnotu z okresného mesta
RuZomberok, s Gpravou hodnoty z dovodov polohy vodi centru mesta, vybavenostou inZinierskych sietf
a zvySenym zaujmom ¢ kipu pozemkov v lokalite.

V3Hpoz = M * V3Hum, (€)

M -vymera pozemku v im?
VSHwm; - jednotkova vseobecna hodnota pozemku (€/m?)

VSHuws = VHwixkeo (€/m?)
VHm - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku (€/m?)
keo = ks kv +kp * ke <ke +kzxKkg

ks - koeficient véeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

ke - koeficient funkéného vyuZitia iizemia

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku
kz - koeficient povysujucich faktorov

ke - koeficient redukujucich faktorov

G R i

Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?

| Oznadenie a nazov I . Hodnota
. koeficientu todnotenie koeficientu
koeficient vieobecnej 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov . L20
ooosituade e
kv : . . . .
N . ‘5. rodinné a bytové domy, nebytové stavby pre Skolstvo
k . « , . " ’
Oeflaentv]:}tenzwy zdravotnictvo, sport so standardnym vybavenim 100
e WY
ko ' . “ .. . .
koeficient dopravnych .4. [égz?;nky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
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Znalec: Ing. Peter Paviik

islo posudku: 49/2024

ke 2 z.ni.uleéuane .uz.er.r.ne s..p.re\.r;hou ;)bc‘fiaﬁ;kej bea\)éndsti .....
koeficient funkiného - 1,40
wyuitia dzemia (obchodna poloha a bty )
ki
- . 4. velmi dobrd vybavenost/
koeficient technickej 1,50
infrastruktdry pozemku : ("F.\?fhost’ napo:.ema na viac ako tri druhy verejnych S|et1)
3 pozemky s Wrazne zvysenym zaujmom o kapu, ak to nebolo
k(}efCIGP t povySujucich : zohladnene v zvysene; vychodiskovej hodnote 2,00
aktoroy : A
Kr
koeficient redukujlcich 0 nevyskytuje sa 1,00
faktorov
3.2.1.1.1 List viastnictva €. 4101 - {iastoény
Parcela Druh pozemku Vzorec Spolt{un\g]mera | Podiel V\E::.ze]'.'?
5908 zastavané plochy a nadvoria 405 405,00 1/1: 405,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov - | Vypodet | Hodnota -
Koeficient polohovej diferenciacie  tkeo = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,50 * 2 00*1,00 : 50400
Jednotkova hodnota pozemku VSHMJ VHm * kpo =9, 96 €/m2 *50400 | 50,20€/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VHuw = 405 00 m? * 50, 20 €/m2 . 20331,00€
3.2.1.1.2 List viastnictva €. 17033 - {iastoény
Parcela - Druh pozemku Vzorec S"o"['“‘%mera ~ Podie) . | v{;‘f{ _a:.':_-
3954 zastavane plochy a nadvoria | 35 35,00, 1/1 35,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypocet Hodnota
Koeﬂaent polohovej diferenciacie keo =1,20*1,00*1,00*1,40*1,50*2,00*1,00 50400
Jednqpkova hodnota pozemku VSHMJ VHMJ * kep = 9,96 €/m? * 5, 0400 50,20 €/ m?
VSeobecna hodnota pozemku V8Heoz = M * V8Hw = 35,00 m? * 50,20 €/m? 1757,00 €
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Znalec: Ing. Peter Paviik dislo posudky: 49/2024

11I. ZAVER

vieobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podta vyhlééky MS SR &. 606/2008 Z.z., ktorou
sa meni vyhladska Ministerstva spravodllvostr Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢. 213/2017 Z.z. a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej
ceny ku ditu 18.10.2024, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom
predaji, ked' kupujuci aj predavajlici budi konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s
predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 307 894,25 €
Ako vhodnéa metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metdda polohovej diferencidcie

e S A R

Pozemky:
Vieobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 22 088,00 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZité metéda polohovej diferenciacie

RS N

IR TN

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
1 ' . Nazov o | vSeobecna hodnota [€] -
§ |Stavby
Obytny dom s c 357 na parc c C KN 5908 ) R - 306 029,00
q Kanaliza¢na pnpo,rka B S 722,70
3| Spevnena plocha na parcc E KN 3954 e - 1142,55
1 Pozemky e
~ List vlastnlctvac 4101 aastocny parc 5908 (405 m2) - 20331,00
 List viastnictva & 17033 - &astotny - parc. €.3954(35 m3) 1 1757,00
Spolu VSH 329 982,25
Zaokrahlena VSH spolu ' . ~330.000,00
4 Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 330 000,00 €
; Slovom: Tristotridsattisic Eur
’
‘& Valaska Dubova, 18.10.2024 /// erg/ Peter Pavlik
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Znalec: Ing. Peter Pavik Cisto posudkiu: 49/2024

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- Ciastotné listy viastnictva ¢ 4101, 17033 k.d. RuZomberok z 18.10.2024 z portalu katastra nehnutelnosti

- képia z Katastrainej mapy parc.¢. C KN 5908 k.0. RuZomberok z 18.10.2024 z portalu katastra
nehnutefnosti aplikacie MAPKA

- pbdorysy a rez stavby obytného domu s.¢. 357

- potvrdenie 0 veku stavby Mestského Gradu RuZzomberok z 03.10.2024

- evidenéna karta hmotného a nehmotného investiéného maijetku Mesta RuZzomberok

- situdcia obytného domu s.&. 357

- fotodekumentécia obytného domu s.¢, 357 s prisludenstvom

- naklady vynaloZzené firmou Mestské lesy Ruzomberok do ocefiovanej stavhy

g
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Mesto ’ilii?:miﬁf;z“mgw? el

Objednavika £ 20248698

Odberatel: Mesto Ruzomberok

Dadavatel: Ing. Peter Paviik

Nam.A Hinky 1098/1 Valaskd Dubova §9/69

034 0 RuZombsrok G34 98 Valaskd Dubova
1CCr GO315737 i€ DPH: i pPH:
30, 2021339265

Daium vystavenin:  03.18.26243

Spsob plathy:  Banks
Pedazng astay:  Slovenska sporelfia, a5, Vebavuje:  Hgr. Michaela Bukovs
IBAN: SK39 (1900 0000 G050 7009 (844 Fax
Ditom dodanin Sphsob dopravy: kova@iruzombersk sk
Miesto ardenins  Msti Rudomberck Ponuia 20 dia: 03.10.2024 Zisto:

Predime! objedndvicy:

fl}b*edz}z’wam;

aehpulelnost zapis:

siusba

pare, &
stavha :at?p. &
anéd na LY 4161, k.40 RuZomberok, o

2 0 orenenis

-

poremiy EXN 9-3934 - pozemok zapisany na LV 17

nehnutelnost,

Biieh

prevod ty *hio nehruiginost

pocel vyhotoveni 3 ke

: Vias vypracovanie mleckého posudky na stunovenie vieobeomej hodnoty nebnutelnosti, a
& CKN 3 9{}8 drulr pozemka Zas. plocha a nidvorie, o yymere 405 m2,

3, popls s.a»by obyiny dom {(budova Mestskych lesav),

katita 5 fandeka

(133 o vymere 33 mZ, Kiory Je tie? sidasrou 1ychte

tG Konkréme:

Pé Namev Mnul Md Jeda, eens € Spoiu (€
I Objedmévems u Yas vypracovinie zasieckeho posudku na i ks 85,0090 38560

BTENOV "E‘ii. vicobecnel hodnoty nehnuteinostd, a ic

konkrétae

;sarc. ¢, CHN 3908, druh pozemks zast. plocha a

nadvorie, ¢ vymere 405 m2,

- stavba siip. & 357, popis stavby shytay dom {budova

Mestskyeh jesov),

nehnutelnosti zapisand na LY 4101, k.. RuZomberok,

lokaiita 1 Jandeka

& O ocEncnie:

- pozemie BERN 923934 - pozemok zapisany na LV

17633 o vymere 33 m2, ktory jo e stdastou tychio

pehnumlnosii.

{gel prevod iychio nuhnutelnost

podet vyhoovent: 3 ks

Rozpodumvd klagifikéeln: S8 G31] 63701108

Speiv s DPY 385,60

JLiDr. Kataring Simenskd
vedica oddelenis privayeh sjuzieb

"eﬁaama & m,jp;a ﬂbxcdmvaxs: a
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Qkres 508
Obec 310998
Katastrine dzemic 853801
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Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ruzomberok
Ruzomberok
Ruzomberok

Dawm vyhotovenia

Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 4101 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

18.10.2024
8:06:29
17.10.2024 18:00:00

Pocet parciel: |

o [
Parcetné Gislo | Vymwera v
| m'

590%“‘"* 405

|

Druh pozemku Spdsoh Druh chrénene) Spolocna Umiestnenie Druh
vyuZivania nehnuielnosi ; nehnutemost’ pozemku | pravieho
pozemku 1 vztahu
Zastavana plocha | 15 1 1
a nadvorie ’ ? l
i H

Iné (daje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyvuZivania pozemky
E5

Spoloéna nebmueinost

¢ Ostatné PARCELY registra ,.C" nevyZiadang,

1 Pozemok nie je spolocnou nehnute'nost'ou

Umiestnente pozeimku

I Pozemuk je urniestneny v zastavanom Gzemi obee

PARCELY regivira . .E" nevyziadang,

Pozemok, sikiorem je postuvend bytova budova oznadena sipisnyvn Sislom

Stavby Pocet stavieb: |
Sapisné Nt pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
357 5908 $ | Obytny dom 11

AT
[Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Drub stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

’ Ostatne STAVRBY nevyziaduné.

I Siavba posiavena na zemskom povrehu

Vlastnik

- CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Podet vlasinikoy: 1

¢isto

Pnradova Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

| Tt _ Spoluviastnicky
i Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO /7 Iny identifikadny Gdaj

Mesto Ruzomberok, Nimestie A.Hlinku I, Ruzomberok, PSC 03401, SR, ICQ: 315737 I/t

1224
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Qkres CM Ruzomburck Diten s vhotovena 0 18.10.2024
QObec ©OS1099R Ruzomberck Cus vyhotovenia CoR9: (9
Katastralae Wzenie 0 833801 Ruzomberok Cduje platné k © 17102024 (R.00.00

V¥pis je nepouziteIny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 17033 CIASTOCNY

5

1 ¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA
E PARCELY regisira .C" nevyziadané,

Parcely registra ,,E" evidované na mape ur¢eného operdtu Pocet parciel: {
\ Parcelné Cislo H Yymera v m? Druh pozemke Pévodné ] Spolo¢na Umuestnenie
| * katastréine nehnutelnost pozemku
. ) Gzemie
. l-— 3954 351 Zastavané plocha a nadvorie 9 i 1
| 1né adaje: Bey zapisu ‘l
-4 Ostatné PARCELY registra (E" nevyZiadane.

Legenda

Umiestnenic sk
I Pozoicul o westaeny © Zaslavanom wzeni obeg

Spotocna nehiwutelnost
b Pozemuk nie je spoloénou nehnutelnoston

Pévodné katastralne vzemie
9 Pred THM a VKM

{ CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Viastnik Podet viastnikov: |

| Poradové ! Tilul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov i Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvatého pobytu ¢ Sidlo | podiel
Ditumn narodenia, rodné ¢isio / ICO ¢ Iny identifikacny Gdaj

Mest_o Ruzomberok, Mamestie A. Hlinku 1, Ruzomberok, PSC 034 01, SR, ICO: 315737 1/1

1z12
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¢i5lo posudku: 49/2024
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disto posudku: 49/2024

Znalec; Ing. Peter Paviik
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PSR

Znatec: Ing, Peter Paviik

cislo posudku: 49/2024

Hrebeft krovu
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Znalec: Inq. Peter Paviik

cisto posudku: 49/2024
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Rez priefny {iastolny - schematicky
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Mestsky arad RuZzomberok
Oddelenie stuzieb obCanom/verenost - OSOaV
Nam. A Hheku 10981, 03461 Ruzomberok

Mesto RuZzomberok
Nam.A.Hlinku 1098/1
03401 Ruzomberok
Slovenska republika

L4 L]
VA3 list Cishoizo dila Nale Cislo Vybavujelinka RuZowberuk
FARRENSIADE O50aV-8214-25785/2024-MG Mer. Gabriela Tkacovd Markova 03.10.2024

1A vy 2024

Ve
Potvrdense o veky stavby

Mesto Ruzomberok, Odd. sluZieb obéanom a verejnosti dita 01.10.2024, prijalo Vau Ziadost o vydanie potvrdenia o
veku stavby nachadzajicej sa na ul. I. Janceka, supisné ¢islo 357, na pozemku pare.€. CKN $908, v k.. Ruzomberok,
zapisunef na LV ¢ 4101, ktorej viastnikom je Mesto RuZomberok, Nam. A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok, ICO:
0031 737

K Ziadust sie predivzili Vypis 2LV € 4101 Gastoiny, kopiu Ratastralue) mapy na parcelu ¢ 5908, fotokopiu vipisu
¢ Evidencie o stuvbich, kde na ste. 178, rok evidencie 1950, pud ¢islom 21 je uvedeny zdznam o predmetne;j stavbe,

Na ziklade predlozenych podkladov Mesto Ruzomberok potvrdzuje, Ze predmetna stavba, s pridelenym stpisnym
¢islom 357, orientalné Cislo 34, nachddzajica sa na ul. Janleka (pdvodne ul. Partizanov), na (v sG&asnosti
evidovane! ; pare, & CKN S908, k.0, Ruzomberok. bola postavena v roku 1950 stavebnikom Ceskoslovenskeé
stavebnd viveady, ap. v roku 1950 pod por. €islom &j. 117611950,

Ing’ Jaroslav Mag
/" vedici 0SOaV

!
| S

Teiclin E-mail Internet 10

—421404313432 ruzomberokimrizomberok sk 40315737
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Evidenéna karta hmotného a nehmotného investicného majetku

Planz inena EUR

Ndzov majethu; ADMINISTRATIV BUDOVA Mst s.£. 337 na vt Janteka
Inventarae Sislor 1-801-1025
Druh majethu: |- Budovy a haly obcianskel vystavhy MnoZstvo: ! ks
Vstupnd cena Zostatkova cena Uttovné odpisy: 7 495.98
nétovna: 749398 aftovnd: .00 skupina: G
daiiova: 749598 dahova: 749598 polet rokov: 40
Ditum zaradenia: $2.12.1994 Spésob obstarania: Proickel o odovzdani majetku do spravy
Datum vyradenia: Umiestnenie / prae.: Xi3 - Mestske lesy 13001 - MESTSKE LESY

i Zodp. ascha:

Vyrobea: Doddvatel”
Vyrobné dislo: Rok vfroby: 0 Zivotnost':
[Klasifikécia produlkeie (KP): Kiasifikacia produktov pedPa Sinnosti (CPA): 1227

Pruh pozemku:

. Parceiné Eislo: Vimerav me: Cislo LV Cislo EL:

Fopis majetku: LESY

Rozpis ceny podia zdrojov

Zaradenie: 749598 Tech. zhodn.: 0.00 Znizenic ceny: 0.00
TZ mimo ROS: .00
Détum: . . ZvySena hoduota: 0.00 Zviiend vimera; 0.06 Detail:




Znalec: Ing, Pat r Pavitk

Situdcia obytného domy s.&. 357

s.&. 357

Kanalizaéna pripojka — predpokladani trasa

Spevnend plocha

FTT e —————

&5l posudiky - 492024

Strana 32 \




Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudky: 49/2024

Obytny dom s.¢. 357 na parc.£. C KN 5908 k.U. RuZomberok {Mestské lesy)

Podzemné podlaZie — schodisko, skiad
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Znalec: Ing. Peter Paviik

cislo posudku; 49/2024

chodba kanceldrske priestory
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Znalec: Ing. Peter pa vitk

Cislo posudku. 49/2024

NN privod NN rozvédzaé vodomernd 3achia

{neocenend)
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Znalec: Ing. Peter Paviik

cisio posudku; 49/2024

pozemok parc.¢. £ KN 3954 technologické stavby (neocefiované)
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Naklady vynaloZené firmou Mestiské lesy RuZomberok do budovy na ul. L. Janfeka 34 {uvedené sumy
st zaokrihlené a bez DPH)

Vymena okien 3 000
Vymena dvere {vchod, strecha) 1450
Opilotenie budovy 4 860
Hydroizolacia strechy 850
El. vratnik, el. zabezpefenie budovy 39850
Zateplenie a ostierkovanie 1 steny budovy 6 080
Dal3ie naklady
- Vngtorné omietky
- Rekonitrukcia socidinych zariaden!
- Vymena podiah (guma, plavajuica podiaha, koberce}
- Vodoinitalaéné price




e T

zZnalec: Ing. Peter Paviik

Cislo posudku: 49/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory

vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidencnym ¢islom 912679.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Eislom 49/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,
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Znalec: Ing. Peter Paviik

cisio posudku: 49/2024
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