Sprava z kontroly ¢.9/2024- Kontrola plnenia ustanoveni ndjomnej zmluvy ¢. CEZ 20190370 predajiia a pristavba
hospod. budov postavenych na pozemkoch parc. ¢. 16141, KNC 16140/2, KNC 16142 zapisané¢ na LV 4101
a dodrziavanie VZN ¢.2/2019

Sprava z kontroly

¢.9/2024
C.j. HK-7916-29325/2024-MX

Kontrolny organ: Utvar hlavného kontroléra Mesta Ruzomberok

Hlavny kontrolér Mesta Ruzomberok - Ing. DuSan Mataj

zamestnanec utvaru hlavného kontrolora - Jana Gazdikova

Kontrolovany subjekt: MsU - oddelenie pravnych sluzieb, UHA,

Miesto a ¢as vykonania kontroly: MsU, Vlkolinec, 13.09.2024 — 15.10.2024

Predmet kontroly: Kontrola plnenia ustanoveni nijomnej zmluvy ¢. CEZ 20190370
predajna a pristavba hospod. budov postavenych na pozemkoch parc. €.
16141, KNC 16140/2, KNC 16142 zapisané na LV 4101 a dodrziavanie
VZN ¢.2/2019.

Kontrolované obdobie: september 2024

Kontrola bola vykonana v stlade s ustanovenim § 18 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov, zdkonom €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej
kontrole a vnitornom audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, v zmysle ,,Planu kontrolnej ¢innosti utvaru hlavného kontrolora Mesta RuZomberok
na druhy polrok 2024 a poverenia, schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v RuZomberku dna
26.06. 2024 uznesenim ¢. 78/2024.

Ziadany stav definuju predpisy:

1. Zékon ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

2. Zakon ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

3. Zakon €.357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a vnitornom audite a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov

4. VZN ¢.2/2019 o zavéznej Casti zmeny a doplnku ¢.4 tzemného planu Mesta Ruzomberok.

Popis priebehu kontroly:

Kontrola bola zamerand na dve oblasti ato dodrziavanie zmluvy ¢. CEZ 20190370
a dodrziavanie VZN ¢.2/2019 o zaviznej Casti zmeny a doplnku ¢.4 izemného planu Mesta
RuZomberok.

Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku Uznesenim €. 71/2018 zo diia 28.3.2018 schvalilo

docasni prebytocnost’ majetku Mesta RuZzomberok -,,Stavebné upravy rodinného domu
(predajia) a pristavba hospodarskych objektov (pohostinstvo)", postavenom na KNC pare.
¢. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 86 m2, KNC pare. ¢. 16140/2,
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druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 348 m2, KNC pare. ¢. 16142, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2, zapisané na LV ¢. 4101 pre okres
Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne izemie Ruzomberok, vedenom Okresnym uradom

v RuZomberku, katastralnym odborom na zaklade ustanovenia § 15 ods.l a 2 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok verzia ¢.0009 zamer a sposob
niajmu tohto prebytoéného majetku Obchodnou verejnou sit’aZou na zaklade §16 ods. 1

v spojeni s § 18 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok verzia ¢.0009

a podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.

Predmetom tejto najomnej zmluvy je predmet Obchodnej verejnej sitaze: nehnutel'nost’

- stavebného objektu ,, Stavebné tpravy rodinného domu ( predajiia) a pristavba hospodarskych
objektov" postavenom na pozemkoch parc.C. 16141, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria o vymere 86m2, KNC parc.¢. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o
vymere 348m2, KNC parc.¢. 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222
m2, zapisané na Iv. ¢. 4101 pre k.. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok katastralne uzemie
Ruzomberok, vedenom Okresnym tradom v Ruzomberku, katastralnym odborom.

Kolaudaénym rozhodnutim ¢. OSS-550-3/2018 -SK zo dna 16.1.2019, pravoplatnym a
vykonatelnym diia : 17.01.2019 Obec Stiavni¢ka povolila uZivanie stavby, stavebnych
objektov SO 02 - Stavebné upravy rodinného domu ( predajiia) a pristavba hospodarskych
objektov (pohostinstvo) -1 etapa na pozemkoch KNC parc.¢. 16140/2, 16141,16142, katastralne
uzemieRuzomberok, mestska ¢ast’ Vlkolinec, ako :

druh stavby : nebytova budova

ucel stavby : budova pre obchod a sluzby

charakter stavby : stavba trvala

stavba je zapisana na LV €. 4101 pre k.i. Ruzomberok, obec a okres RuZomberok ako stavba

so supisnym ¢islom 9040, druh a popis stavby - rodinny dom, postavend na pozemku KNC
parc.C. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 202m2. Nehnutel'nost’ sa
nachadza v lokalite Vlkolinec.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva za odplatu ndjomcovi nehnutel'nost’ uvedent v ods. 1
tohto ¢lanku do uZivania a ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi cenu najmu uréent v ¢lanku
III. tejto zmluvy .

Néjomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny uZzivat’ stavu supisné ¢islo 9040, vedenu na liste
vlastnictva ¢. 4101, k.i. RuZomberok a v nej nachadzajice sa nebytové priestory podla ucelu
stavby, v zmysle kolaudacného rozhodnutia ¢. OSS-500-3/2018 -SK zo diia 16.1.2019.

Najomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran podla zakona ¢. 18/1996 Z.
z. 0 cenéach v zneni neskorsich predpisov v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v
Ruzomberku (,,MsZ") €. 30/2019 zo dia 27.2.2019 a v sulade s Zisadami hospodarenia a
nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, v siulade v podmienkami vyhlasenej Obchodnej
verejnej sut'aze zo dna 11.3.2019, vitaznym navrhom ndjomcu a to:

vo vySke ro¢ného najomného 3 612,- eur ( slovom tritisicSest’stodvanast’ eur ) /ro¢ne za

cely predmet najmu nasledovne v splatkach :

101eur ( slovom stojeden eur) /mesacne za cely predmet najmu v obdobi od oktobra toho ktorého
roka do marca nasledujuceho roka a 501eur( slovom pét'stojeden eur) / mesacne za cely predmet
najmu v obdobi od aprila tohto ktorého roka do septembra prisluSného roka.

Clinok VII.

Doba trvania zmluvy, ukoncéenie zmluvy

b. Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ pre podstatné porusenie
zmluvy ktorym je :

* ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s ucelom dohodnutym v tejto zmluve,

* najomca je v omeskani s platenim ceny najmu o viac ako 60 dni odo dna splatnosti najomného
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a prenajimatel’ ho vyzval pisomnou formou na napravu,

* najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenechal predmet najmu do podndajmu,
vypozicky alebo vykonal inu dispoziciu s predmetom ndjmu v rozpore s podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve a prenajimatel’ ho vyzval pisomnou formou na napravu,

* najomca pocas platnosti zmluvy uziva predmet ndjmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi na
predmete ndajmu vznika skoda alebo mu hrozi vznik skody, a prenajimatel’ ho vyzval pisomnou
formou na napravu

* najomca nezrealizuje v lehote 90 dni od ucinnosti tejto zmluvy otvorenie a prevadzkovanie
restaurdacie,

* najomca neprevadzkuje predmet najmu.

Ktordkolvek zo zmluvnych stran je opravnend od zmluvy odstupit, ak:

* predmet najmu sa bez zavinenia odstupujucej zmluvnej strany stane nesposobilym na
uzivanie na dohodnuty ucel,

* druhd zmluvna strana hrubo porusuje povinnosti uvedené v tejto zmluve a na zdaklade pisomnej
vyzvy danej zmluvnej strany nevykona ndpravu v dodatocnej lehote.

Kontrolné zistenie ¢. 1

Kontrola bola vykonana fyzicky v objekte predmetu ndjmu, ¢i ndjomca uziva objekt v sulade so
zmluvou — hlavne priestory podkrovia a obchodu. Podkrovie sluZi na ucely Satne a oddychove;j
miestnosti pre persondl ( Priloha ¢.1).

Sortiment pontikany v obchode je zloZeny zo zakladnych potravin a suvenirov. Z dovodu malého
zaujmu miestnych obyvatel'ov o potraviny, ndjomca zaviedol objednavkovy systém dodavky tohto
sortimentu. Z tychto dovodov bol sortiment doplneny o suveniry s tematikou Vlkolinca.
Kontrolou neboli zistené nedostatky ( Priloha ¢.2).

Priloha ¢.1
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Priloha ¢.2

Druhou oblastou, na ktorti sa kontrolny organ zameral, bolo umiestnenie reklamnych,
informacnych a propagacnych zariadeni ( RIP ) vo Vlkolinci. Toto nariadenie vymedzuje
zaviznl ast Zmien a Doplnkov ¢. 4 Uzemného planu mesta Ruzomberok, schvaleného
uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ruzomberku ¢.92/2019 zo dia 25.04.2019.

Zavizna Cast’ Zmien a Doplnkov & 4 Uzemného planu mesta Ruzomberok plati pre izemie
mesta RuzZomberok v rozsahu ustanoveni druhej a tretej Casti tohto nariadenia.

Zavazné Casti izemného planu obce / mesta / — obsahuju regulativy izemného rozvoja s presne
formulovanymi zdsadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia obce
vyjadrenych vo forme regulativov obsahujtcich zavizné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia
v uzemi, podmienky vyuZitia Izemia a umiestiovania stavieb.

Priloha ¢.3

_umgui}ﬁ:av
Ihpeuth 5 GRS
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Clanok 6

Zasady a regulativy starostlivosti o zZivotné prostredie

(10)  Zasady umiestnovania reklamnych, informacnych a propagacnych zariadeni a
reklamnych stavieb

Reklamné, informacné a propagacné zariadenia (dalej len RIP zariadenia) je mozné na vizemi
mesta umiestiiovat za nasledovnych podmienok:

RIP zariadenia, tzv. ,,A-cka“ sa nesmu umiestiiovat’ na pesich tahoch - chodnikoch a
priestranstvach,

volne stojace reklamné zariadenia nesmu byt osadené v kvetinacoch, pomocou podpornych
konstrukcii a inymi obdobnymi sposobmi, ktoré nezabezpecuju pevné spojenie zo zemou,
RIP zariadenia musia byt rieSené na vysokej profesiondlnej urovmni v kontexte s
architekturou a designom okolitého prostredia,

RIP zariadenia je potrebné riesit komplexne pre cely objekt (napr. ako jednotny informacny
systém, ap.),

zariadenia, ako napr. oznacenie obchodu, prevadzky, stravovacieho zariadenia a pod.
realizovat' v maximalnej moznej miere formou vyvesnych Stitov, tieto sa smu osadit
v maximdlnej vyske do urovne kordonovej rimsy prizemia a v minimdlnej vyske 2200 mm
nad urovnou terénu ak su umiestnené kolmo na fasadu objektu,

v pripade, Ze oznacenie prevadzky, ndazov objektu a pod. je sucastou architektury objektu,
t.j. nie je riesené samostatnym RIP zariadenim osadenym na fasade objektu, moze byt toto
umiestnené aj nad kordonovou rimsou alebo v sulade s architektonickym ndavrhom,
vzdialenost medzi maloplosSnymi volne stojacimi RIP zariadeniami, ktoré nie su sucastou
oplotenia alebo nie su umiestnené nad sebou, musi byt minimdlne 50 metrov v extravilane a
minimalne 20 metrov v zastavanom vzemi,

pri umiestnovani reklamnych, informacnych a propagacnych zariadeni respektovat
ustanovenia zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidach (cestny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov a zdakona ¢. 8 /2009 o cestnej premdvke a ozmene a doplneni
niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisov.

Kontrolné zistenie ¢. 2

Kontrolou bolo zistené ,Ze v iizemi st umiestnené¢ 2 ks RIP na parcelach ¢. KNC 16 078
v stkromnom vlastnictve a ¢. KNC 16 142, ktora je predmetom najmu ( Priloha ¢.3 ). Uvedené
zariadenia RIP st informac¢ného zamerania - ponuka jedal a sortimentu ResStauracie Vlkolinec
umiestnené v zmysle podmienok ¢1.6 odst. 10 VZN ¢.2/2019 o zaviznej ¢asti zmeny a doplnku
¢.4 uizemného planu Mesta Ruzomberok.

Kontrolou neboli zistené nedostatky.
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Prl'loha .3

Sprava o vysledku kontroly €.9/2024 Kontrola plnenia ustanoveni najomnej zmluvy ¢. CEZ
20190370 predajia a pristavba hospod. budov postavenych na pozemkoch parc. ¢. KNC 16141,
¢. KNC 16140/2, ¢. KNC 16142 zapisané na LV 4101 a dodrZiavanie VZN ¢.2/2019 bola
vypracovana dia 15.10.2024 a zo strany kontrolovaného subjektu prevzata dia 15.10.2024.

Vykonanou kontrolou neboli v kontrolovanom subjekte zistené nedostatky, v désledku
toho sa navrh spravy z kontroly nevypracoval.

Détum vyhotovenia spravy 15.10.2024

Ing. DuSan Mataj
hlavny kontrolér mesta



