Znalec: Ing.Milena Hamackov4, Ludrova 283, 034 71 Ludrova R
.Zadévatel: Martina Pul§¢4kova,

Cislo spisu (objednavky): 127/2024

ZNALECKY POSUDOK

tislo 127/2024

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku parcelné &slo C KN 2667/3, k..RuZomberok pre Gcel prevodu
vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

Polet listov (z toho priloh): 13 (8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2




AR

Znalec: Ing. Milena Hamackovd ‘ _ ____cislo posuc_ilc_t¢?27/202’l

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemok sa nachadza v okresnom meste RuZomberok, na ul.J.Hanulu. Jedn4 sa o dovysporiadanie pozemku,
ktory su prisluiny k pozemkom objednavatel'a posudku, ktory tento pozemok aj dthodobo uziva. Vzhl'adom na
tvar, umiestnenie pozemku, nie je mozné hoh vyuzivat ako pozemok na vystavbu. ‘ "

. e | Spolu il
Parcela | Druh pozemku | Vzorec o ymEra [m?] Vym
2667/3 zastavané plochy a nadvoria | 16 16,00 1/1, ) 16,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHpm = 9,96 €/m?
.- Oznatenie a nazov I
" koeficientu o Hodnotenle = - R
!3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ova rekreaéné oblasti
ks ‘pre individualnu rekreéaciu, centra obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na .
koeficient vieobecnej  jpredmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 Q00 1,00 fa
situdcie ‘obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000 -
] _jobyvatelov . .. —
i5 - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky gvybavenfm,
koeficlent intenzity vyuzitia - rekreatné stavby na individualnu rekredciy,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
... 3tandardnymyybavenim s .
ko '
koeficient dopravnych 4 pozemky v mestdch s moZnostou vyugitia mestskej hromadnej dopravy
ke

koeficient funkéného ‘3 plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytné alebo rekreatnd poloha)

Koeficient technickej 34. vel'mi dobré vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30

infradtrukedry pozemiu D R
kz i
koeficient povy$ujticich (0. nevyskytuje sa 1,00
kr '11.iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemkuy, druh moZne;j

: l
koeficient redukujicich  izéstavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikacie, chranené tzemia,

faktorov inobmedzujtice regulativy zéstavby a pod.)

'VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypoéet
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 1,00 *1,05 *1,00%1,20 *1,30* 1,Q0*0,85 R
Jednotkovs hodnota pozemku . [VSHw = VHw * keo = 9,96 €/m? * 13923
Véonecnd hodnota pozemiu  [VBHroz = M * VSHuy = 16,00 m2 * 1387 &/m?
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Znalec: Ing Milena Hamackovd , _ cislo pos “dkd ?-"_. 127/ 2024

111 ZAVER o

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

AR

, Neov T ieobenahodno@aie] |
Y | I :
~ mm
~az;:stplochaanédvone parc é 2667/?; (16 mz) T 202 :
Spmhx V3H ) “ '221,"'9""2:' ’

Zaokrthlena VSH spolu ' ‘ A R R zzo,oo

¥Seobecnd hodnota stavieb a pozemkov j je spolu: 220,00 €
Stovom: Dvestodvadsat’ Eur

e

¥ Ludrovej dila 14.10.2024 ' Ing.Mil_en_a_L,{amackGV-fx

IV. PRILOHY

- ¥ypis zkatastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva €4101, k. i.Ruzomberok vytvoreny cez katastralny portal dnaa
14.10.2024. _,:,.

- Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal dila 14.10.2024. Lo

- Geometricky pldn na oddelenie pozemku p.£.2667/3 Giradne overeny Okresnym tiradom Ruiomberok
katastrdlny odbor dita 4.10.2024 pod &.G1-732/2024. S

~Fewmdokumentacia.
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