Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

16.02

A. Material: material upraveny v zmysle odporucania MsR

Bod rokovania

Predaj pozemku/najom pozemku zastavaného stavbou garaie
J.Faragé a manzelka B. Faragova - lokalita ul. Gen. Milosa
Vesela

Datum rokovania MsZ

11.12. 2024

Predlozené poslancom MsZ

04.12. 2024

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - vedica
Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;

Na zédklade Z4sad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 15,
Ziadosti zo diia 18.09. 2024 a doplnena Ziadost; Rozhodnutie vedenia mesta
zo dna 08.11. 2024;

Prizvany -

Stanovisko MsR z 27.11. 2024

odporuiéa MsZ schvalit material alt. 1 v predkladanom zneni;

Stanovisko komisii

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a dopravu zo dia 19.11.
2024: odporuca schvalit predaj vsetkych zastavanych pozemkov, t.z.
alternativu 1 v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie zo dna
19.11.2024:0dporuca schvalit predaj vsetkych zastavanych pozemkov,
t.z. alternativu 1 v predkladanom zneni;

Zoznam priloh

Ziadost - priloha ¢.1

Geometricky plan ¢. 41419464-081/10 overeny dria 5.8.2010 Cislo 480/2010 -
priloha ¢.2

Stanovisko UHA k Ziadosti - priloha ¢.3

Listina o uréeni supisného Cisla - priloha ¢.4

Znalecky posudok ¢. 144/2024 zo dia 20.11. 2024 — vyriatok — priloha &. 5
cely znalecky posudok je k dispozicii nahliadnutie na OLaP

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

Alternativa 1:

I. schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 15 (zverejnené na webovom sidle),

a to:
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pozemku CKN parc. & 6132/2 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, CKN
parc.t. 6132/4 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, CKN parc.¢. 6132/3
o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisané na LV & 4101, vedenom
Okresnym uradom Ruzomberok, katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok (lokalita
ul. Gen. Milosa Vesela - Roven);

Il. schvaluje:

spbsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta podla §9 ods. 15 pism. b) zdkona SNR
. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, a to:

pozemku CKN parc. &. 6132/2 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, CKN
parc.¢. 6132/4 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, CKN parc.. 6132/3
o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, zapisané na LV & 4101, vedenom
Okresnym uradom RuZzomberok, katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok (lokalita
ul. Gen. Milosa Vesela - Roven), ktoré sa nachadzaju pod stavbou gardze (stavba garaze nezapisana na LV)
vo vlastnictve Jozefa Faragd, rod. Xxxx, nar. xxxxx, r.C.. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obcan xxxxx
a manzelky Blazeny Faragovej, rod. Xxxx, nar. xxxxx, r.¢.: XXxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢an xxxxx,

lll. schvaluje:

predaj prebytocného majetku na zdklade uznesenia § 15 ods. 1 v spojeni s §21 ods. 1 pism. b) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 15 (zverejnené na webovom sidle
mesta RuZomberok) a podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, a to:

pozemku CKN parc. €. 6132/2 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
pozemku CKN parc.¢. 6132/4 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
pozemku CKN parc.¢. 6132/3 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

zapisané na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastralny odbor, pre okres a obec
Ruzomberok, k.u. Ruzomberok

(lokalita ul. Gen. Milo$a Vesela - Roven),

do bezpodielového spoluvlastnictva v podiele 1/1 pre kupujicich manzelov, J. Faragd, rod. Xxxx, nar. Xxxxx,
r.C.. Xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obCan xxxxx, a manZelka B.Faragova rod. Xxxx, nar. xxxxx, r.C.:
XXXXXX/XXXX, trvalo bytom xxxxxx, ob¢an xxxxx,

za uUcelom majetkovopravneho vysporiadania pozemku zastavaného stavbou garaze (stavba garaze
nezapisana na LV), za kiipnu cenu vo vyske za cenu 30,00€/m2 pozemku podla Prilohy ¢. 8 ods. 1 v spojitosti
s prilohou ¢. 9 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 15 (XI. Zéna-Roveri-
pozemky pod gardzami) (nakolko vSeobecna hodnota pozemku stanovena Znaleckym posudkom ¢. 144/2024
zo dnia 20.11. 2024, vyhotovenym Ing. Milenou Hamackovou je vo vyske 22,84€/1m?2, t.z. celkom 502,48€
pre kazdy pozemok).

Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti uhradia kupujuci
manzelia.
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Kupujuci manzelia na zaklade kudpnej zmluvy uhradia Mestu RuZzomberok ndhradu za uzivanie pozemku
(zastavaného stavbou gardze) bez pravneho dévodu za obdobie 3 roky spatne, podla sadzobnika pre najom
pozemkov podla Zasad hospoddarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok platnych v rozhodnom
Case (v pripade, Ze kupujuci manZelia uplatnia voci mestu relevantne nadmietku premléania narokov
v subjektivnej lehoty, tdto bude zohladnena a kupujuci manzelia uhradia mestu nahradu za uzivanie
pozemku bez pravneho dovodu za obdobie 2 roky spatne). Mesto Ruzomberok pri posudzovani naroku, resp.
upusteni od uplatnenia méze zohladnit aj iné relevantné skutolnosti, pripade doklady, ktoré mestu
preukazu kupujuci manzelia.

Alternativa 2:
I schvaluje:

doéasnu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 15 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok), a to nehnutelnosti - Casti:

pozemku CKN parc. €. 6132/3 ovymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, ktory bol
vycleneny Geometrickym planom ¢. 41419464-081/10, overenym dria 05.08. 2010, vyhotovenym Ing.
Martinom Mi¢udom, geodetom a kartografom, Malé Tatry 27/3, 034 05 Ruzomberok,

z pozemku CKN parc. €. 6132/2 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, CKN
parc.. 6132/4 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, CKN parc.g. 6132/3
o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, zapisané na LV €& 4101, vedenom
Okresnym uUradom RuzZomberok, katastralny odbor, pre okres aobec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok
(lokalita ul. Gen. Milo3a Vesela - Roveri),

. schvaluje:

ndjom prebytoéného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojitosti s § 24 ods. 4 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 15, ktoré su zverejnené na webovom
sidle mesta RuZomberok, podla § 9aa ods. 1 v spojeni s § 9a ods. 15 pism. b) zdkona SNR ¢ 138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, a to:

Predmetom najmu je nehnutelnost:

pozemok CKN parc. €. 6132/3 ovymere 22 m?, druh pozemku zastavanad plocha a nadvorie, ktory bol
vyCleneny Geometrickym planom ¢. 41419464-081/10, overenym diia 05.08. 2010, vyhotovenym Ing.
Martinom Mic¢udom, geodetom a kartografom, Malé Tatry 27/3, 034 05 RuZzomberok,

z pozemku CKN parc. &. 6132/2 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, CKN
parc.t. 6132/4 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, CKN parc.¢. 6132/3
o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisané na LV &. 4101, vedenom
Okresnym uradom RuZomberok, katastralny odbor, pre okres a obec RuZzomberok, k.U. Ruzomberok
(lokalita ul. Gen. Milosa Vesela - Roven)

pre najomcu: J. Farago, rod. Xxxx, nar. xxxxx, r.C.: Xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢an xxxxx a manzelka
B. Faragova, rod. Xxxx, nar. Xxxxxx, r.C.: Xxxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢an xxxxx,

za Uéelom uZivania pozemku pod stavbou gardZe, za ndjomné 3€/m?/za rok za cely predmet najmu podla
Prilohy €. 7 v spojeni s prilohou €. 9 (Zéna XI. Roven) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZzomberok, verzia 15, na dobu neurcitu s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obidve zmluvné strany,
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s moznostou zapisu stavby do katastra nehnutelnosti vylu¢ne ako docasnej stavby a za dalSich podmienok
uvedenych v najomnej zmluve.

Ndjomca na zaklade ndjomnej zmluvy uhradia Mestu Ruiomberok ndhradu za uZivanie pozemku
(zastavaného stavbou gardze) bez pravneho dévodu za obdobie 3 roky spatne, podla sadzobnika pre najom
pozemkov podla Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok platnych v rozhodnom
Case (v pripade, Ze ndjomcovia uplatnia voc¢i mestu relevantne ndmietku premléania ndrokov v subjektivnej
lehoty, tato bude zohladnena a ndjomcovia uhradia mestu nahradu za uZivanie pozemku bez pravneho
dovodu za obdobie 2 roky spatne). Mesto Ruzomberok pri posudzovani naroku, resp. upusteni od uplatnenia
méze zohladnit aj iné relevantné skutocnosti, pripade doklady, ktoré mestu preukazu ndjomcovia.

C. Do6vodova sprava

Materidl sa predklada mestskému zastupitelstvu na zaklade Ziadosti zo dia 18.09. 2024, ktora bola nasledne
doplnend a rozhodnutia vedenia Mesta Ruzomberok zo dra 08.11. 2024.

Na pozemku CKN parc. & 6132/3 o vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, ktory bol
vycleneny Geometrickym pldnom ¢. 41419464-081/10, overenym dria 05.08. 2010, vyhotovenym Ing.
Martinom Mic¢udom, geodetom a kartografom, Malé Tatry 27/3, 034 05 Ruzomberok, z pozemku CKN parc.
¢. 6132/2 ocelkovej vymere 22 m? druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, CKN parc.c. 6132/4
o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, CKN parc.¢. 6132/3 o celkovej vymere
22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisané na LV ¢ 4101, vedenom Okresnym uradom
RuZzomberok, katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok (lokalita ul. Gen. Milosa
Vesela - Roveri) sa nachadza stavba garaze, ktord v stc¢asnosti nie je evidovand na liste vlastnictva. Ziadatelia
v tejto sdvislosti doloZili kipnu zmluvu na stavu gardze a listinu o udeleni supisného cisla ku stavbe
v Ruzomberku, Gen.Milosa Vesela na pozemku v stave KN.

Ziadatel Ziadal zdpis geometrického planu ku stavbe gardze, pricom UHA vydalo v predmetnej veci
nesthlasné stanovisko dria 17.10. 2024. Nasledne Ziadatelia, doplnili Ziadost o kiipu pozemku pod stavbou
gardZe za ucelom majetkovopravneho vysporiadania pozemku zastavaného stavbou.

Vedenie Mesta Ruzomberok na svojej porade dfia 08.11. 2024 vzhladom na stanovisko UHA, ktoré bolo
nasledne Ustne doplnené, o nesthlas s kipou pozemku pod stavbou garaze, zaradilo Ziadost Ziadatelov na
prejednanie Mestskému zastupitelstvu v RuZzomberku s odporicanim prenajmu pozemku pod stavbou
garadze a moznostou zapisu stavby do katastra vylu¢ne ako docasnej stavby.

K pozemkom CKN parc. €. 6132/2 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, CKN
parc.t. 6132/4 o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, CKN parc.¢. 6132/3
o celkovej vymere 22 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisané na LV ¢&. 4101, vedenom
Okresnym uradom RuZomberok, katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok je na
liste vlastnictva evidovana plomba vyznacend na zdklade Z-1543/2023 (ina listina), ktord suvisi so zapisom
stavby garaze.

Predaj obchodnou verejnou sutazou by nebol efektivny a ani spravodlivy.
Mesto tento pozemok povazuje za prebytocny majetok.

Stanovisko UHA zo dfia 17.10. 2024: pozemky sa nachadzaju vo funkénej B4- obytné plochy — bytové domy 5
a viac podlaZi. UHA nesuhlasi so zapisom geometrického planu pre existujicu gard? v navrhovanej podobe.
Stanovisko UHA v prilohe €&.3.
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Stanovisko UHA doplnené Ustne na porade vedenia diia 08.11. 20204: UHA nesuhlasi s predajom pozemku
pod stavbou garaze. Navrhuje najom vsetkych pozemkov, ktoré su scasti zastavané stavbou, t.j. pozemku
CKN parc.¢. 6132/2, CKN parc.c. 6132/3, CKN parc.¢. 6132/4.

Stanovisko vedenia mesta zo diha 08.11. 2024: vedenie mesta rozhodlo o predloZeni materidlu na
rokovanie mestského zastupitelstva vo vysSie uvedenom zneni. Vedenie mesta predaj pozemku
neodporuéa schvalit, resp. material bol upraveny v zmysle odporiéania mestskej rady.

D. Dopad na rozpocet

Alternativa 1:

Prijem do rozpoctu mesta

- predaj pozemku 660eur (30€ x 22m2) podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
RuZzomberok, verzia 15, za vSetky pozemky 1980€.

Alternativa 2:

Prijem do rozpoltu mesta — ndjomné 3 €/m?/za rok za cely predmet ndjmu podla Prilohy & 7 v spojeni
s prilohou €. 9 (Zéna XI. Roven ) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 15,
t.z. celkom 66,- €/rok/cely predmet najmu. Predpokladana vyska ndjomného 66,- eur x 10 rokov = 660,- eur.
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E. Grafické znazornenie:
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