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Vec:
Koncepcia obytnej zony na ul. E. Bohtuna

Uzemie je v zmysle tzemného pldnu mesta vedené ako plochy:

B1 - obytné plochy - rodinné domy individudlne

Pripustné funkcie: byvanie v nizkopodlainych rodinnych domoch (suterén + 2 nadzemné podlaZia,
alebo suterén + nadzemné podlaZie + podkrovie), zdkladnd ob¢ianska vybavenost — zariadenia obchodu,
verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluZieb pre obyvatefov Gizemia, malé ihriska pre
neorganizovany Sport pre obyvatelov Gzemia, nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia, pegie,
cyklistické a motorové komunikdcie a zastdvky MAD, nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, parkovo
upravend zelef, zelef okrasnych a UZitkovych zahrad, malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, malé
zariadenia administrativy, mensie kostoly a modlitebne, socidlne, zdravotnicke a zariadenia, nerugiace
vyrobné sluzby ako sicast pozemkov rodinnych domov a doplnkové funkcia byvania. Vo vybranych
lokalitach a na zaklade individudineho posudenia mestom je mozné pripustit aj obmedzent vystavbu
mensich bytovych domov do 4 b. j. Drobnochov je povoleny za predpokladu, Ze nepriaznivymi ucinkami
(zdpach, hluk) nebude obtaZovat susedné obytné plochy. Pre nové obytné plochy B1 je pripustnd hustota do
15 rodinnych domov/ha.

Nepripustné funkcie: zariadenia vetkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a
v3etky ostatné Cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zépach, hluk, ndkladna doprava, zvy$eny vyskyt
hlodavcov a pod.) zasahuju obytné plochy a plochy ob¢ianskeho vybavenia.

Doplniujice ustanovenia: odstavné miesta obyvatefov musia byt rie$ené v ramci sikromnych
pozemkov, parkovanie uZivatelov zariadeni komeréného vybavenia a sluZieb musi byt rieené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

B2 - obytné plochy - rodinné domy intenzivne formy zdstavby (radovd, atriova, terasova)

Pripustné funkcie: byvanie v nizkopodlaznych rodinnych domoch (suterén + 2 nadzemné podlazia,
alebo suterén + nadzemné podlaZie + podkrovie), zékladna obcianska vybavenost - zariadenia obchodu,
verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluZieb pre obyvatefov Gizemia, malé ihriska pre
neorganizovany Sport pre obyvatefov Gzemia, nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia, pesie,
cyklistické a motorové komunikacie a zastdvky MAD, nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, parkovo
upravena zelef, zeleri okrasnych a GZitkovych zahrad, malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, malé
zariadenia administrativy, mens3ie kostoly a modlitebne, socialne, zdravotnicke a zariadenia, nerugiace
vyrobné sluzby ako st&ast pozemkov rodinnych domov a dopinkova funkcia byvania.
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Nepripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a
vsetky ostatné Cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zapach, hluk, nakladnd doprava, zvyseny vyskyt
hlodavcov a pod.) zasahuju obytné plochy a plochy obéianskeho vybavenia.

Dopliiujlce ustanovenia: odstavné miesta obyvatefov musia byt rieSené v rdmci pozemkov,
parkovanie uzivatelov zariadeni komeréného vybavenia a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

Do doby spracovania urbanistickej studie povolovat rekonstrukcie len v existujtcich stavebnyck objemoch
objektov, bez moznosti vystavby novych objektov.

Podmienky pre zriadenie pravidiel v obytnej zéne:

1. Chodnik:
- Zachovat pesi chodnik po jednej strane ulice v minimdlnej $irke 2 metrov.
- Chodnik by mal byt bezbariérovy a s povrchom vhodnym pre pesiu chédzu.
- Na chodniku by sa nemala nachddzat Ziadna prekdzka, ktora by branila plynulému pohybu chodcov
(zaparkované auta).

2. Jazdné pruhy:
- Vyznadit obojsmerné jazdné pruhy v Sirke 3 metrov.
- Jazdné pruhy by mali byt jasne viditelné a oddelené od chodnika.
-V jazdnych pruhoch by sa mala dodrZiavat maximalna povolena rychlost 20 - 30 km/h (osadit zvislé
dopravné znaéenie ,,0bytnd zdna resp. zéna 30“).

3. Parkovanie:
- Vytvorit kolmé parkovacie plochy v severnej a severozapadnej &asti, ktoré zostanu vo vlastnictve
mesta.
- Parkovanie by malo byt regulované parkovacim systémom (napr. parkovacie hodiny, rezidentské
parkovanie).

4. Odpredaj pozemkov:
- Pozemky za hranicou uli¢nej Ciary v Casti funkénej plochy B1 odporicame odpredat sikromnym
vlastnikom za Gcelom scelenia pozemku.
- Odpredaj pozemkov by mal prebiehat transparentnym a férovym spésobom kde cena pozemkov by
mala zodpovedat ich trhovej hodnote.

5. Prendjom pozemkov:
- Pozemky vedené ako predzahradky prisiichajice funkénej ploche B2 neodpredévat, ale prenajat
sukromnym vlastnikom za ti¢elom zriadenia najviac dvoch parkovacich miest.

Utvar hlavného architekta vyjadruje znepokojenie nad zriadovanim vecnych bremien na mestskych
pozemkoch bez relevantného a transparentného zdévodnenia. Predaj mestskych pozemkov sikromnym
osobam s vecnym bremenom zakazu vystavby je komplexnd otdzka s réznymi vyhodami a nevyhodami. Pred
konefnym rozhodnutim je déleZité dokladne zvaZit vietky aspekty a vyhodnotit potencialne rizika a prinosy
pre mesto.

Odporicania:
- Predaj pozemkov len v stlade s jasnym a strategickym planom rozvoja mesta.
- Zadefinovanie jasnych podmienok a obmedzeniv zmluve o vecnom bremene.
- Zriadenie efektivneho systému kontroly a dodrZiavania vecného bremena.
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Zmluva o vecnom bremene by mala obsahovat ustanovenia o jeho zruseni a o kompenza cii pre
mesto v takomto pripade.

Zvdienie alternativnych riedeni, ako napriklad prenajom pozemkov alebo ich vyuzitie na
verejnoprospesné ucely.

Mesto by malo priebeZne monitorovat legislativu tykajicu sa vecnych bremien a reagovat na jej
zmeny.
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