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Znalec: Ing. Lajéiakova Renata, Zareviica 24, RUZOMBEROK 034 01,
Odbor 370000 - STAVEBNICTVQ, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti,

Objednavatel : HELENA MELICHEROVA,

Cislo spisu (objednavky): Objednivka zo dfia 20.7.2024

ZNALECKY POSUDOK

tislo 167 /2024

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty parcely REGISTRA "E" ¢. 30438/304 - vpodiele 1/1 ,k. u.
Ruzomberok, pre i¢el prevodu nehnutelnosti.

Pocet listov (z toho priloh):31 (21)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: [ng. Rendtg Laitiakovd

Eislo posudku: 167 / 2024

*zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s
vietky ostatné &innosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zdpach, hluk nad pripustnt hodnotu v zmysie STN,,
nakladnd doprava, zvyseny vyskyt hlodavcov a pod.) zasahujt obytné plochy a plochy abtianskeho vybavenia.

odpadmi, vyrobné a

Dopliiujiice ustanovenia: odstavné miesta obyvatelov musia byt riesené v ramci stkromnych pozemkov,
parkovanie uZivatel'ov zariadeni komer¢ného vybavenia a sluZieb musf byt riedené na pozemkoch ich

prevadzkovatel'ov.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZfvanim nehnutel'nost{, najma zdvady viaznuce na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutel'nostou: neboli zistené.

3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY NA]MU POZEMKOV
3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

' 3.1.1.1 POZEMOK 30438/304 k.u.RUZOMBEROK

POPIS

Pozemok parcela ¢. registra "E" sa nachddza v zastavanom tdzemf{ obce, v meste Ruzomberok. Dostupnost do
centra mesta je do 5 minutautom.
. Podl'a vyjadrenia Mesta RuZomberok - Utvaru hlavného architekta, zo dria 15.8.2024, patr{ predmetn4 parcela do
B1 - obytné plochy - rodinné domy individudlne.

Parcela nie vyu#ivand ako vodnd plocha, tvori ¢ast zdhrady, je ¢ast'au - sused{ s parcelou & € KN 5495/1 - orna
poda - LV 15794, k. 4. RuZomberok, ktord je v podielovom spoluviastnictve pani Heleny Melicherovej,
. objednavatelky znaleckého posudku.

Spolu Spoluvlastnicky B
I Parcela Druh pozemku ymera [m3] podiel Vymera [m?)
30438/304 vodna plocha 33,00 1/1 33,00
Obec: Ruzomberaok
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
|
\ I Oznatenie a nazov e Hodnota
! koeficientu koeficientu
3. obytné £asti obef a miest od S 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreac¢né oblasti
ks pre individudlnu rekreaciu, centra obci do 5 000 chyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 3,90
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
Iy $tandardom vybavenia,

koeficient intenzity vyuzitia

kp
koeficient dopravnych
vztahov
ke
koeficient funkéného
vyuZitia Uzemia
ki
koeficient technickej
infragtruktiry pozemku

- nebytavé stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravatnictvo, Sport s 0,95

niz§{m $tandardom vybavenia,

- nebytoveé budovy pre pol'nohospoddrsku vyrobu

4, pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

3. plochy obytnych a rekreaénych dzemfi (obytna aleba rekreaéna poloha) 1,00

2. stredna vybavenost' (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych

sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)

1,00




Znalec: Ing. Rendte Laitiakovd ¢islo posudiu; 167 / 2024

kz
koeficient povysujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujiicich . ) 0,99
faktorov - ochranné pdsmo vodného toku, vWmera pozemku

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hoednota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*0,95*1,00*1,00*1,00*1,00*0,99 0,8465
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHwm) = VHu) * kep = 9,96 €/m2 * 0,8465 8,43 €/mz
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | Vieobecna hodnota [€]
parcela & 30438/304 33,00mz*843€/m2*1/1 278,19
Spolu | \ 278,19
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Znalec: Ing. Rendta Lajciakovd Cislo posudku: 167 /2024

[1I. ZAVER

VySH - Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohadnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu
v podmienkach volnej sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov | Vsieobecnd hodnota [€]
Stavby
Pozemky
POZEMOK 30438/304 k.11.RUZOMBEROK - parc. & 30438/304 {33 m?) 278,19
Véeobecna hodnota celkom 278,19
Vieobecna hodnota zaokrihlene 280,00
Véeobecna hodnota slovom: Dvestoosemdesiat Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Riziké s vyuzivanim nehnutel'nosti neboli zistené.

V Ruzomberky, dha 21.10.2024 Ing.Renata Lajtiakova



