Znalec: Ing.Milena Hamackova, Ludrova 283, 034 71 Ludrova

Zadavatel’ .Monika Dubska3,

Cislo spisu (objednavky): 136/2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 136/2024

f Vo veci: Stanovenia vicobecnej hodnoty pozemkov parcelné ¢islo CKN 6898, 6905/2, 6900/2, 6899, 6903/2,
‘ 6904, a parcely reg."E" parc.£.30390/1, k.i.Ruzomberok pre G&el prevodu vlastnickeho prava k
, nehnutelnosti.

Poéet listov (z toho priloh): 17 {11)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 2
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Znalec: Ing Milena Hamackovd cislo posudku: 136/2024'

e} Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych udayov katastra
nehnutel'nosti so zistenyn skutoénym stavom.

Képia z mapy hola porovnand dha 16.10.2024 a konstatujem, Ze skutkovy stav zodpovedd stavu v nejf
zakreslenému.

f) Vymenovanie jednotiivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
Pozemky parcelné ¢islo C KN 6898, 6905/2 ,6900/2, 6899, 6903/2, 6904, a parcely reg."E" parc.£.30390/1,
ka.RuZzomberok

g) Vymenaovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ochodnotenia:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 k. Ruzomberok

Pozemky sa nachadzaju v okreshom meste RuZomberok, v priemyselnej a obchodnej ¢asti, na Bystrickej ceste, v
lokalite za obchodom Verex. Mgr.Dubskd je spoluvlastnitkou pozemkov okolo pozemkov , ktoré st
ohodnocované a kupu tychto pozemkov, vznikne celok v jej spoluvlastnictve a umozni si pristup po svopch
pozemkoch.

Parceia Druh pozemku Vzorec yimera [m?] Podiel V?mela_[mzz
6898 B _ ~ ornd poda _ : 236 236,00 1/1 _ ' 236,001
p90s/2 - ostatna plocha ' 270: 270,00 1/1: 270,00
6900/2 - ornapbda o 920 9200 1/1 92,00
6899 ~ zastavanéplochy a nidvoria o331 88100 1/t 33100
6903/2 ostatn4 plocha 496! 496,00 1/1; 496,00
690¢ ~ ostatnéplocha | oo Loy 71100)
30390/1 ' zastavané plochy a naddvoria 671 671,00 1/1: 671,{}Q .-"._
Spolu © o fpe Wl
vymera 2 807,0!’)
:Obec: RuZomberok
:Vychodiskova hodnota: VHum = 9,96 €/m?

Oznadenie a nazov Hodnoteni
koeficientu odnotenie : koefit:lenm
3. obytné asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti | X
ks pre individudlnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zényna !
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 : 1,00
situdcie obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000 :
obyvatelov ) i
- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvame so $tandardnym
Ky vybavemm, L
Koeficient intenzity vvusitia - rekrealné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05 se
tyvy - nebytové stavby pre priemysei, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, $port so :
o Standardnym vybavenim -
o .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke _ 3. plochy obytnych a rekreaénych izemi (obytna alebo rekreaéné poloha) :
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| Znalec: Ing Milena Hamackovd

dislo posudiu: 136/2074

{1 koeficient funkéného
vyuZitia izemia _ i
ki s . . . A . . - : oo
koeficient technickej 4.. v?lml dobra vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. . . sieti) !
infraStruktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov S o
g 11. iné faktory (naprikiad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mofnej
koeficient redukujicich  zéstavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gzemia, 0,85
faktorov nobmedzujuce regulativy zdstavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov l Vypotet Hodnota
:]{oeﬁ_cient polohovej diferencicie kep=1,00*1,05*%1,00%1,20*1,30*1,00*0,85 1,3923
Jednotkova hodnota pozemku VSHM) = VHM * kpp = 9,96 €/m? * 1,3923 13,87 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 2 807,00 m2 * 13,87 €/m? 38933,00€
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nizov Vieobecnd hodnota
pezemku v celosti [€]
parcela ¢. 6898 327332
parcela ¢, 6905/2 ~3744,50¢
parcela & 6900/2 1276,04
parcela ¢ 6899 iz 4 590,97)
parcela £ 6903/2 6 879,52/
parcela ¢ 6904 986157
parcela ¢.30390/1 9 306,77
Spolu 38 933,09
I1I. ZAVER
Nazov | Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky o
k.i.RuZomberok - parc. & 6898 (236 m?) . 327332
k.a.Ruzomberok - pare, € 6905/2 (270 m?) 3 744,90
k..RuZomberok - parc, €. 6900/2 (92 m?) . N 1_276#){1v
k.1.Ruzomberok - parc. & 6899 (331 m2) . 4 590,97
k.0, RuZomberok - pare, € 6903/2 {496 m?) - 687952
k.14.RuZomberok - parc. & 6904 (711 m?) 9 861,57
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Znalec: Ing Milena Hamackova

cislo posudku: 136/2024
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k.a.Ruzomberok - parc, & 30390/1 (671 m2) 9 306,77
Spolu VSH 38 933,09
Zaokrithlena VSH spolu 38 900,00
Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 38 900,00 € /
Slovom: Tridsat'osemtisicdevit'sto Eur //

V Ludrovej diia 30.10.2024

IV. PRILOHY

Ing.Milena Hamackovia
330

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva £.4101, k. 0.RuZomberok vytvereny cez katastralny portal dfia

30.10.2024.

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.17033, k. G.RuZomberok vytvoreny cez katastralny portal

diia 30.10.2024.

- Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal diia 30.10.2024.

- Fotodokumentacia.
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