Prdvna analyza J. Tomcikovd a Ondrikovci -majetkovoprdvne vysporiadanie pozemkov L. Stira

KNE parc.¢. 1-1648/301 o celkovej vymere 47 m2, druh pozemku zahrada
¢ast KNE parc.€. 1-1650 o celkovej vymere 183 m2, druh pozemku orna péda

- zapisané na LV 17033
KNC parc.€. 433 o celkovej vymere 114 m2, druh pozemku zdhrada
KNC parc.€. 434 o celkovej vymere 15 m2, druh pozemku zahrada

- zapisané na LV 4101
na pozemku KNC parc. €. 429, ktory zodpovedd KNE parc.¢. 1-1651 je postaveny rodinny dom supisné
Cislo 648 vo vylu¢nom vlastnictve J. Tom¢ikova, zapisany na LV 3710
pozemok pod domom KNE parc. ¢. 1-1651/LV 18975, ktorému zodpoveda pozemok KNC parc. ¢. 429,
a pozemok prilahly KNE parc.¢. 1-1632/LV 18975, ktorému zodpovedaju pozemky KNC parc. ¢. 430-
431 su v podielovom spoluvlastnictve po 1/3 Ondrik Anton, Ondrik Jozef a Ing. Ondrikova Ludmila

Skutkovy stav:

Dnia 24.09. 2021 Mesto Ruzomberok na zdklade poZiadavky vedenia mesta na predaj prebyto¢ného
majetku mesta oslovilo vlastnika RD sup. ¢. 648 p. J. Tom¢ikovu, zapisaného na LV ¢. 3710 s ponukou
na odkupenie prilahlych pozemkov k tomuto domu KNE parc.¢. 1-1648/301 o celkovej vymere 47 m2,
druh pozemku zahrada, ¢ast KNE parc.¢. 1-1650 o celkovej vymere 183 m2, druh pozemku orna poda,
zapisané na LV 17033, KNC parc.¢. 433 o celkovej vymere 114 m2, druh pozemku zdhrada, KNC
parc.C. 434 o celkovej vymere 15 m2, druh pozemku zadhrada, zapisané na LV 4101. Pozemky
zastavané domom a prilahlé pozemky su v podielovom spoluvlastnictve rodiny Ondrikovcov.

Zo strany pani J. Tomcikovej boli diia 11.10. 2021 doloZzené doklady, ktorymi vlastnicka preukazuje
svoje vlastnictvo k mestskym pozemkom:

1. Kuapno-predajna zmluva medzi Ing. Ludovitom BaldaZzom ako preddvajucim - kupujuci
Ceskoslovensky socialisticky $tat zastipeny MNV ako kupujtci na pozemok KNE 1673, KNE
1673/2 - z vlozky ¢. - necitalené. Zmluva nepodlieha registracii,

2. Rozhodnutie o prideleni pozemku do osobného uZivania zo dria 14.06. 1968 na KN 1632/2,

3. Dohoda o zriadeni prava osobného uzivania pozemku zo dna 24.06. 1968 medzi manzelmi
Gvizdovcami (rodicia J. Toméikovej) a Ceskoslovenskym socialistickym $tatom na KN 1632/2
0 vymere 686m2 — bez registracie statnym notdrstvom

4. Doklad o uhrade na sumu 5488 K¢s,

Rozhodnutie o pripustnosti stavby RD — chyba, odberny list ku SP,

6. Rozhodnutie o vydanie uZivacieho a obyvacieho povolenia zo dia 10.10. 1973 na rodinny

dom pre manzelov Gvizdovcov (bez uréenia pozemkov, na ktorych sa stavba nachadza),

Stavebné povolenie na hosp. pristavbu zo dna 10.06. 1983 a uzivacie povolenie z 06.08. 1985,

8. Ziadost M. Ondrik o kiipu pozemku &asti EN 3326 zo dria 25.02. 1980, v liste konstatované, 7e
p. Ondrik predaval parcely 3326 a 3327 povyse Gvizdovcov, pravo na uZzivanie vyklenku
z parcely 3326 - zodpoveda suc. parcele CKN 433 postiupené dna 01.10. 1996 na J. Tomcikovu

v

N

Mesto Ruzomberok dna .....2022 poZziadalo J. Tomcikovu o doplnenie ich Ziadosti, a to o:

- registrovanu dohodu $tatnym notarstvom (t.z. potvrdenie o registracii dohody)

- spatnu identifikaciu parciel, ato potvrdenie katastra, ako vznikali pozemky od KNE 1673
o vymere 656m2 a KNE 1673/2 o vymere 41 m2 v kdpnej zmluvy (pozemn.kn. vlozka?) na
pozemok KN 1632/2 o vymere 686 m2 v dohode o zriadeni prava osobného uzivania a Ze
zodpovedaju v sucasnosti pozemkom KNE parc.¢. 1-1648/301, casti KNE parc.¢. 1-1650,
zapisané na LV 17033, KNC parc.¢. 433 a KNC parc.C¢. 434, zapisané na LV 4101, vratane GP,

- doklady o pravnom ndstupnictve z takejto dohody na sic¢asného vlastnika stavby,




- stanovisko vlastnikov pozemkov pod stavbou a prilahlych pozemkov Ondrikovcov k prevodu
mestskych pozemkov J. Tomcéikovej — v ¢ase doslo k zapisu nehnutelhosti do vyluéného
vlastnictva p. Tomcikovej

Do spisu boli dolozené:

9. Spatna identifikacia pozemkov katastra nehnutelnosti (stanovisko nie dostacujuce)
10. Doklady o pravnom nastupnictve na J. Tomcikovu (dostacujuce)

Pravny stav:

Podla obéianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. platného od 01.07. 1965 do 30.06. 1969 (t.z. v éase
uzatvorenia Kipnej zmluvy a Dohody o zriadeni prava osobného uzivania) platilo:

Osobné uZivania pozemkov:

(1) Pravo osobného uzivania pozemkov sliZi na to, aby si obCania na pozemkoch, ku ktorym sa
pravo zriadi, mohli vystavat rodinny doméek, rekreaénu chatu alebo garaz alebo zriadit zahradku;
toto pravo mozno zriadit aj k pozemkom, na ktorych su uZ tieto stavby vystavané alebo zahradky
zriadené. Pravo osobného uzivania nie je ¢asovo obmedzené a prechddza na dedica.

(2) Pravo osobného uZivania sa zriaduje za uhradu; bezplatne sa zriaduje, len ak to ustanovuje
osobitny predpis.

(1) Pravo osobného uZivania moze sa zriadit len k pozemkom, ktoré s v socialistickom spolo¢enskom
vlastnictve a ktoré su podla Uzemnych pldnov alebo Uzemnych rozhodnuti uréené na vystavbu
rodinnych domdéekov, rekrea¢nych chat alebo garazi alebo na zriadovanie zahradiek. P6da uréena na
iné ucely, najma polhohospodarska p6da, nesmie sa na zriadenie prava osobného uzivania pouzit.

(2) Na rovnaky ucel mdze byt v osobnom uzivani obcana len jeden pozemok.

(1) Vymera pozemku prenechaného na vystavbu rodinného domcdeka alebo na vystavbu rekreacnej
chaty sa urci podla izemného planu alebo izemného rozhodnutia. Pozemok na vystavbu rodinného
domdéeka nesmie byt vacsi ako 800 m?, pozemok na vystavbu rekreaénej chaty vadsi ako 400 m? a
pozemok prenechany na zriadenie zdhradky nesmie byt vadsi ako 400 m?; vymera pozemku
prenechaného na vystavbu gardZze nesmie prevySovat vymeru na ten Géel nevyhnutne potrebnd.

(2) Najvyssia pripustnd vymera pozemku modZe sa vynimocne prekrocit, len keby inak vznikol
pozemok nevhodného tvaru alebo by doslo k nehospodarnemu zastavaniu pozemku.

Uzivatel ma pravo uzZivat pozemok pre potrebu svoju, svojej rodiny a domacnosti, a to v sulade s
ucelom, pre ktory bolo toto pravo zriadené.

Pravo osobného uZivania pozemku nemoino zmluvne prevadzat. Prechod prava uZivania
zastavaného pozemku pri prevode stavby upravuje ustanovenie § 218.

UZivatel ma pravo na ochranu proti tomu, kto do jeho prava osobného uZivania pozemku
neopravnene zasahuje.

(1) | bez privolenia uZivatela moéZe sa pozemok, ku ktorému bolo zriadené pravo osobného uZivania,
pouzit v dblezitom zaujme spoloc€nosti, ktory nembze byt inak uspokojeny, avsak len docasne, v
nevyhnutnej miere a za nahradu. To isté plati, ak je krajne ohrozeny Zivot alebo zdravie obcana alebo
jeho naliehavy zaujem.

(2) Len v déleZzitom zaujme spolocnosti za podmienok platnych pre vyvlastnenie mozno pravo
osobného uZivania pozemku odriat, a to na zaklade zadkona a za nahradu.



Vznik prava osobného uzivania pozemku:

(1) Rozhodnutim o prideleni pozemku do osobného uzivania vznikne obcanovi pravo, aby sa s nim
uzavrela dohoda o osobnom uzivani pozemku. Rozhodnutie vydava okresny narodny vybor.

(2) Na podklade pridelenia pozemku do osobného uzZivania uzavrie dohodu o zriadeni prava
osobného uzivania s obéanom narodny vybor alebo organizacia, ktoré maju pozemok v sprave,
alebo organizacia, ktora je vlastnikom pozemku. Dohoda musi mat pisomnu formu; je k nej potrebna
registracia Statnym notarstvom. Pravo osobného uzivania pozemku vznikne registraciou dohody na
Statnom notarstve.

Dohoda musi obsahovat najméa oznacenie pozemku prideleného do osobného uzivania, Gcel a rozsah
uzivania a vysku uhrady.

- pravo osobného uZivania vznika az registraciou dohody Y uzavretej na zaklade rozhodnutia o
prideleni pozemku do osobného uZivania. Aj ked podla znenia ustanovenia § 205 ods. 1 O.z. okresny
narodny vybor vydava rozhodnutie o prideleni pozemku od osobného uzivania, toto rozhodnutie este
nezaklada pravo osobného uZivania, ale iba opraviiuje na uzavretie dohody o osobnom uzivani
pozemku. Pravoplatnostou rozhodnutia o prideleni pozemku do osobného uZivania teda nevznika
pravo osobného uZivania, ba ani povinnost obc¢ana uzavriet dohodu o osobnom uZivani pozemku.

Podla obéianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. novela 509/1991 Zb. platilo:

§ 872

(1) Pravo osobného uzivania pozemku vzniknuté podla doterajsich predpisov, ktoré trva ku diu
nadobudnutia ucinnosti tohto zakona, meni sa diom ucinnosti tohto zakona na vlastnictvo
fyzickej osoby. Ustanovenie § 8 ods. 1 zdkona ¢. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k
pode a inému polnohospodarskemu majetku tym nie je dotknuté.

R 27/1993

Ak az do prijatia novely zdkonnika vykonanej s G¢innostou od 1. janudra 1992 zdkonom ¢. 509/1991
Zb. nevznikli pochybnosti o riadnej existencii prava osobného uZivania pozemku potom sa toto pravo
vzniknuté a trvajuce podla doterajSich predpisov zmenilo na vlastnictvo fyzickej osoby. Na tomto
zavere nemeni nic¢ ani okolnost, Ze po 1. januari 1992 odpadol niektory z predpokladov vzniku tohto
prava s vynimkou ak neslo o nedostatok dohody, pripadne o nedostatok registracie dohody byvalym
Statnym notdrstvom. Ak za trvania prava osobného uZivania pozemku bola uskutoénend stavba
zriadend na tomto pozemku v sulade sjeho uUcelovym uréenim, potom zo zdkona preslo pravo
osobného uZivania takto zastavaného pozemku na nadobudatela stavby.

Podla zakona o $tatnom notarstve a o konani pred $tatnym notarstvom €. 95/1963 Zb. platného
od 01.04. 1964 do 31.12. 1969 (t.z. v Case uzatvorenia Kupnej zmluvy a Dohody o zriadeni prava
osobného uzivania) platilo:

Konanie o registracii zmluv:

(1) Na registraciu zmluvy je prislu$né S$tatne notdrstvo, v obvode ktorého je nehnutelnost,
ktorej sa zmluva tyka, v obvode niekolkych Statnych notdrstiev, vykonad kazdé z nich konanie o
registracii zmluvy, pokial ide o nehnutelnost, ktora je v jeho obvode.

(2) Konanie o registracii, icastnikmi ktorého su ucastnici zmluvy, Statne notarstvo zacne na
ohlasenie ktoréhokolvek z nich.
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(1) Statne notarstvo preskiima zmluvu z hladiska opravnenia uéastnikov s predmetom zmluvy
nakladat, &i je zmluva uzavreta v predpisanej forme, ¢i zmluvné prejavy ucastnikov su dostatocne
urdité a zrozumitelné a & zmluvna volnost nie je obmedzena.

(2) Ugastnici s povinni preukazat $tatnemu notarstvu najméa opravnenie nakladat s nehnutelnostou,
ktorej sa zmluva tyka, a predloZit potrebné rozhodnutia prislusnych organov, pripadne sthlas na
zmluvu. Ak nemozno niektoré skutoc¢nosti, najma opravnenie Ucastnika nakladat s nehnutelnostou,
preukdzat inak, treba predloZit o nich pisomné vyhlasenie ucastnika.

(1) Ak su splnené podmienky § 63 ods. 1, Statne notarstvo rozhodne, ze zmluvu registruje. V
opacnom pripade rozhodne, Ze sa navrh na registraciu zamieta.

(1) Rozhodnutie o registracii Statne notdrstvo vyznaci na prvopise zmluvy s doloZkou, Zze diiom,
ktory je v nej uvedeny, nastavaju pravne ucinky registracie. Prvopis zmluvy Statne notdrstvo vrati
ohlasovatelovi. Zaroven stdtne notdrstvo zasle overeny odpis zmluvy s vyznadenim jej registracie
prislusnému orgénu Ustrednej spravy geodézie a kartografie v okrese (dalej len , organ geodézie").
(2) Statne notérstvo vedie zbierku overenych odpisov registrovanych zmluv.

Co sa tyka pravneho nastupnictva Ziadatelov po manzeloch Gvizdovcoch, méame zato, Ze mestu by
mohlo postacovat preukazanie pravneho nastupnictva ku stavbe domu sup. ¢. 648/LV 3710, nakolko
nepredpokladame, ze by sa prava z kipnej zmluvy a dohody o zriadeni prdva osobného uzivania
medzi nimi (resp. ich pravnymi predchodcami) postupovali. Postupovanie prav z tychto zmluv bolo
dokonca zakonom § 202 Obcianskeho zakonnika zakazané. Naopak podla § 218 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika: ,,S prevodom vlastnictva k stavbe zriadenej na pozemku prechadza na nadobudatela
stavby i prdvo osobného uzZivania pozemku.” Mame za to, Ze obdobne sa da toto ustanovenie
aplikovat aj pre pripad prechodu vlastnictva ku stavbe zriadenej na pozemku napr. dedenim.

Zaver:
1. Nezodpovedané otazky
e chyba uspokojiva spatna identifikacia parciel z katastra

2. Vyhodnotenie predloZzenych podkladov:

Vzhladom na skutocnost, Ze zo strany Ziadatelov nebola doloZzend Dohoda o zriadeni prava osobného
uzivania pozemku zo dia 24.06. 1968 s potvrdenim jej registracie statnym notarstvom, nie je mozné
vyhodnotit takito predlozeni dohodu ako Géinni a nie je moZné vyhodnotit, Ze by na zaklade tejto
dohody vzniklo pravo osobného uzivania, nakolko dohoda nebola registrovana podla § 205
Obcianskeho zakonnika. Pokial Ziadatelia nepreukdzu opak. K zmluve o prevode nehnutelnosti je
potrebnd registracia Statnym notdrstvom a vlastnictvo prechadza registraciou zmluvy. Registracia
dohody mala konstitutivny charakter, ktorym sa dovisil proces vytvorenia pravnej ucinnej zmluvy,
sposobujucej v spojeni s §872 Obcianskeho zakonnika prevod vlastnickeho prava, ktory zacal
uzavretim zmluvy. TaktieZ na registraciu dohody o zriadeni prava osobného uZivania treba nahliadat
ako na velmi délezitd podmienku, nakolko Statne notarstvo preskimalo zmluvy po formalnej aj
materialnej stranke a aZz dohody so zakonom suladné registrovalo, inak zapis zamietlo. Ziadatelia iné
relevantné listiny, ktoré by nepochybne preukazovali ich vlastnictvo mestu nedolozili. Pre
predloZenie materidlu na rokovanie MsZ bolo schvalené vedenim mesta objednanie pravnej analyzy,
ktora vyhodnoti moznost uzatvorenia takejto dohody za situacie, kedy Ziadatelia nepredlozZili mestu
doklady, ktoré by preukazovali, Ze sa stali vlastnikmi nehnutelnosti, ale doklady, z ktorych je zrejmé,
Zze doslo k uzatvaraniu utkonov (vratane vyplatenia kupnej ceny) smerujucich k nadobudnutiu
pozemkov do vlastnictva pravnych predchodcov Ziadatelov, ato z pohladu suladnosti takéhoto



postupu mesta v spojeni s § 8 ods. 1 aZz 3 zakona o obecnom zriadeni a § 7 ods. 1 a2 zdkona
o majetku obci, podla ktorého samosprava ma uplatfiovat vsetky pravne prostriedky na ochranu
majetku mesta napriklad obranou v sidnom konani (obrana by vychadzala zo skuto¢nosti, Ze neboli
predlozené podklady, ktoré by preukazovali nadobudnutie viastnickeho prava pdl. § 872 Obcianskeho
zakonnika).

Pre spracovanie materialu na rokovanie mestského zastupitel'stva je potrebné:

- Spatna identifikacia parciel, ato potvrdenie katastra, ako vznikali pozemky od KNE 1673
o vymere 656m2 a KNE 1673/2 o vymere 41 m2 v kdpnej zmluvy (pozemn.kn. vlozka?) na
pozemok KN 1632/2 o vymere 686 m2 v dohode o zriadeni prava osobného uZivania a Ze
zodpovedaju v sucasnosti pozemkom KNE parc.C. 1-1648/301, casti KNE parc.¢. 1-1650,
zapisané na LV 17033, KNC parc.¢. 433 a KNC parc.C. 434, zapisané na LV 4101, vratane GP,

- pravna analyza na postup mesta pri uzatvoreni dohody o urovnani v spojeni s legislativou na
Useku Uzemnej samospravy

- pokial by ziadatelia dolozili registrovanu dohodu o zriadeni prdva osobného uzivania, bolo by
mozné dohodu o urovnani uzavriet a tento pravny Ukon tak v sucasnosti konvalidovat.

Analyzovat pravo Ziadatelov na pozemky po viac ako 50 tich rokoch nie je jednoducha zalezitost. Po
riadnom preskimani podkladov, ktoré mesto pozaduje je vSak moiné vec riesit v mestskom
zastupitelstve, kde mesto a poslanecky zbor na zaklade vsetkych potrebnych informacii rozhodne, i
vec mesto vyrie$i mimosudne alebo zZiadatelov odkaze na sud. Na druhej strane treba podotknut, ze
z predloZenych listin je zrejmé, Ze sa Ziadatelia mali vlastnikmi pozemkov stat, len nedoslo
k formalnemu (ale rovnako déleZitému) dorieseniu predmetnej veci. Registracia dohody by mala
konstitutivny charakter, ktorym by sa dovisSil proces vytvorenia pravnej ucinnej zmluvy,
sposobujucej v spojeni s § 872 Obcianskeho zakonnika prevod vlastnickeho prava, ktory zacal
uzavretim zmluvy. Do Gvahy pripadd aj institut vydrZania. Ziadatelia sa mézu obratit na sud aj so
Zalobou o urcenie vlastnickeho prava vydrzanim. Rovnaky pravny dévod nadobudnutia pozemku vSak
moze v tomto pripade podla nasho nazoru pouzit aj Mesto Ruzomberok ako protindvrh alebo obranu
v konani. V predmetnej veci by rozhodol aZ sud, ktorého vyrok nemozeme s istotou predpokladat.

Prilohy: predloZené doklady podla bodu 1 az 10



