A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

17.09

Bod rokovania

Predaj prebytocného majetku mesta — pozemky ku RD J. Tomcikova -
UL. L. Stara — osobitny zretel — 1. kolo

Datum rokovania MsZ

11.12. 2024

Predlozené poslancom MsZ

04.12. 2024

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - vedica
Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na zédklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 15,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dra 20.05. 2024,
Uznesenia MsZ Ruzomberok &. .../2024 zo diia 06.11. 2024;
Prizvany -

Stanovisko MsR z 27.11. 2024

odporuiéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Stanovisko komisii

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a dopravu dia 19.11.
2024: odporuca MsZ schvélit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dia 19.11.
2024: odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni ;

Zoznam priloh

Priloha 01, Priloha 001: listinné podklady

Priloha 02: pravna analyza

listinné podklady v originaloch su k nahliadnutiu na OLaP
Priloha 03: pravna analyza AK JUDr. Tekeli

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I schvaluje:

sposob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta Ruzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism. a)
z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zasad hospoddarenia a nakladania s majetkom
Mesta RuZzomberok, verzia 15 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to:

pozemku EKN parc. €. 1648/301 o vymere 47 m2, druh pozemku zahrada,
nehnutelnost zapisana na LV ¢. 17033, vedenom Okresnym dradom RuZomberok, katastralny odbor pre
okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,
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pozemku CKN parc. €. 433 o vymere 114 m2, druh pozemku zahrada,

pozemku CKN parc. €. 434 o vymere 15 m2, druh pozemku zahrada,

nehnutelnosti zapisané na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastrdlny odbor pre
okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,

pre kupujuceho:

Jana Tomdéikova, rod. Xxxx, nar.xxxx, r.C. Xxxxx/xxxx, trvalo bytom XxxXXXXXXXXXXXXXXXxxX, obcéan xx,
do vyluéného vlastnictva v podiele 1/1 vzhladom k celku,

ako vlastnicky stavby sup. €. 648, druh a popis stavby: rodinny dom, postavenej na pozemku CKN parc. ¢. 429
a stavby sup. €. 4920, druh stavby ina budova, popis stavby hospoddrska budova, postavenej na pozemku
CKN parc. €. 431, zapisané na LV ¢. 3710, za uéelom scelenia pozemkov s nehnutelnostami nadobudatela,

za kdpnu cenu vo vyske vseobecnej hodnoty stanovenej znaleckym posudkom, min. 30 €/1m2 podla
sadzobnika platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 15, podla
Prilohy €. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou €. 9 (zéna IX. Laziny — prilahlé pozemky) so zapocitanim 5488 Kcs, t.z.
182,17 € (uhradenych na zaklade Dohody o zriadeni prava osobného uZivania pozemku zo dna 24.06. 1968)
a za dalSich podmienok, uvedenych v kupnej zmluve. Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho
prava uhradi kupujuci.

Zdbvodnenie osobitného zretela: material sa predklada na zédklade ponuky Mesta RuZzomberok zo dna 24.09.

2021 na predaj pozemku ako prebyto¢ného majetku mesta. Na susednom pozemku maju Ziadatelia
postaveny rodinny dom sup. ¢. 648 a hospodarska budova sup. ¢. 4920, zapisané na LV ¢. 3710. K mestskému
pozemku Ziadatelka predloZila listinné podklady, ktorymi preukazuje mestu, Ze pozemky sa mali stat jej
vlastnictvom. Ziadatelka v$ak nedisponuje dohodou o zriadeni prava osobného uzivania pozemku,
opatrenou peciatkou Statneho notarstva, ktord by bez pochybnosti preukazovala vlastnictvo Ziadatelky
k pozemkom.

Schvdlenie spbsobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné schvdlenie prevodu
vlastnickeho prdva v prospech kupujiuceho, na ¢o na zdklade tohto uznesenia kupujucemu nevznikd ndrok.

. schvaluje:

trvali prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 15 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok), a to casti pozemku:

EKN parc. €. 1650 o celkovej vymere 183 m2, druh pozemku orna poda,
nehnutelnost zapisana na LV ¢. 17033, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor pre
okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,

Il. schvaluje:

sposob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta Ruzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism. a)
z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zasad hospoddarenia a nakladania s majetkom
Mesta RuZzomberok, verzia 14 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to formou zdmennej zmluvy podla
§ 22 ods. 1. Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 14
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Predmetom zameny je:

cast pozemku EKN parc. €. 1650 o celkovej vymere 183 m2, druh pozemku orna pdda,
nehnutelnost zapisana na LV ¢. 17033, vedenom Okresnym Gradom Ruzomberok, katastralny odbor pre
okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,

ktoré zamennou zmluvou nadobudne v podiele 1/1-ina do vyluéného vlastnictva: Jana Toméikova, rod.
XXXX, nar.xxxx, r.C. Xxxxx/xxxx, trvalo bytom XxxxxxXxxxxxxxxxxxxxxx, obc¢an xx, do vyluéného vlastnictva
v podiele 1/1 vzhladom k celku,

(vSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena Znaleckym posudkom é. ..../2024 zo dna ........ znalca
......... ,Vsume ...... €/1m2 pozemku, t.z. celkom sume........ €/1m2)

cast pozemku EKN parc. €. 1651 o celkovej vymere 325 m2, druh pozemku orna pdda,
nehnutelnost zapisana na LV ¢. 3710, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

na doterajSieho vlastnika Jana Toméikova, rod. Xxxxxx, nar.xxxxx, r.C. Xxxxxx/xxxx, trvalo bytom Xxxxxx,
obé&an xx, nachadzajuce sa v lokalite UL. L. Stura, ktory zdamennou zmluvou nadobudne v podiele 1/1-ina do
vyluéného vlastnictva: Mesto Ruzomberok, so sidlom Namestie A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok, 1CO: 00
315 737,

(vSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena Znaleckym posudkom é. ..../2024 zo dna ........ znalca
......... ,Vsume ...... €/1m2 pozemku, t.z. celkom sume .......... €/1m2);

Spravny poplatok v suvislosti s konanim o vklade vlastnickeho prava do KN, rovnako tak naklady suvisiace
s vypracovanim geometrického planu a znaleckého posudku budd znasat zmluvné strany pomerne.

Zamena nehnutelnosti bude realizovana bez finanéného doplatku/s finanénym doplatkom, naklady
sUvisiace s vypracovanim znaleckého posudku budd znasat zmluvné strany pomerne.

Zdévodnenie osobitného zretela:

Material sa predkladd na zdklade ponuky Mesta Ruzomberok zo diia 24.09. 2021 na predaj pozemku ako
prebyto¢ného majetku mesta. Na susednom pozemku maju Ziadatelia postaveny rodinny dom sup. €. 648
a hospodarska budova sup. €. 4920, zapisané na LV ¢. 3710. K mestskému pozemku Ziadatelka predlozila
listinné podklady, ktorymi preukazuje mestu, 7e pozemky sa mali stat jej vlastnictvom. Ziadatelka
nedisponuje dohodou o zriadeni prava osobného uZivania pozemku, opatrenou peciatkou Statneho
notarstva, ktora by bez pochybnosti preukazovala vlastnictvo Ziadatelky k pozemkom. Zdmenou pozemkov
budd vhodne vysporiadané pozemky do vlastnictva Ziadatelky a pozemok pod komunikaciou do vlastnictva
mesta.

Schvdlenie trvalej prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné

schvdlenie prevodu viastnickeho prdva v prospech kupujiceho, na ¢o na zdklade tohto uznesenia kupujicemu
nevznikd ndrok.

C. Dovodova sprava

Materidl sa predkladd mestskému zastupitelstvu na zdklade rozhodnutia vedenia mesta zo dia 20.05. 2024.

Materidl sa predkladad na zaklade ponuky Mesta Ruzomberok zo dna 24.09. 2021 na predaj pozemku ako
prebytocného majetku mesta. Na susednom pozemku maju Ziadatelia postaveny rodinny dom sup. ¢. 648
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a hospodarska budova sup. €. 4920, zapisané na LV €. 3710. K mestskému pozemku Ziadatelka predlozila
listinné podklady, ktorymi preukazuje mestu, e pozemky sa mali stat jej vlastnictvom. Ziadatelka
nedisponuje dohodou o zriadeni prava osobného uZivania pozemku, opatrenou peciatkou Statneho
notarstva, ktora by bez pochybnosti preukazovala vlastnictvo Ziadatelky k pozemkom. Zdmenou pozemkov
podla IV. aV. materidlu budd vhodne vysporiadané pozemky do vlastnictva Ziadatelky a pozemok pod
komunikaciou do vlastnictva mesta.

Vznik prava osobného uZivania pozemku:

(1) Rozhodnutim o prideleni pozemku do osobného uZivania vznikne obcanovi pravo, aby sa s nim
uzavrela dohoda o osobnom uzivani pozemku. Rozhodnutie vydava okresny narodny vybor.

(2) Na podklade pridelenia pozemku do osobného uZivania uzavrie dohodu o zriadeni prava osobného
uzivania s ob¢anom narodny vybor alebo organizacia, ktoré maju pozemok v sprave, alebo organizécia,
ktora je vlastnikom pozemku. Dohoda musi mat pisomna formu; je k nej potrebna registracia statnym
notarstvom. Pravo osobného uZivania pozemku vznikne registraciou dohody na statnom notdrstve.

Podl'a obéianskeho zdkonnika €. 40/1964 Zb. novela 509/1991 Zb. platilo:

§ 872

(1) Pravo osobného uZivania pozemku vzniknuté podla doterajSich predpisov, ktoré trva ku dru
nadobudnutia Gcinnosti tohto zdkona, meni sa diiom ucinnosti tohto zakona na vlastnictvo fyzickej
osoby. Ustanovenie § 8 ods. 1 zdkona €. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k pode a inému
polnohospodarskemu majetku tym nie je dotknuté.

Registracia dohody mala konstitutivny charakter, ktorym sa dovrSil proces vytvorenia pravnej uGcinnej
zmluvy, sposobujucej v spojeni s § 872 Obcianskeho zakonnika prevod vlastnickeho prava, ktory zacal
uzavretim zmluvy.
e Pani J. Tomcikova predloZila dohodu o zriadeni prava osobného uzivania, ktorej chyba registrécia
Statnym notarstvom s dokladom o thrade na sumu 5488 Kcs.

Material je formulovany v dvoch alternativach, ato predaj pozemkov do vlastnictva Ziadatelky alebo
uzatvorenia dohody o urovnani, ktora bude podkladom pre zapis ich vlastnictva k pozemkom do KN, a to
na zaklade predloZenych listinnych dokumentov, na zaklade ktorého/ktorych poslanci MsZ zhodnotia, Ze
ziadatelka sa mala stat vlastnickou pozemkov alebo je vlastni¢kou pozemkov. Kataster nehnutelnosti
v tychto pripadoch nie je opravneny vykonat opravu v katastri.

BlizSie v pravnej analyze v prilohe materialu.

Stanovisko vedenia mesta zo diha 07.10. 2024: vzhladom na zavery pravnej analyzy AK JUDr. Tekeli

vedenie mesta neodporuéa schvilit dohodu o urovnani, na zaklade ktorej by boli pozemky ,,prepisané” na
Ziadatela.

Na rokovani Mestského zastupitelstva Ruzomberok 06.11. 2024 bola schvalena trvald prebytoénost
pozemkov pre ucely zdmeru predaja tychto pozemkov Ziadatelom do vlastnictva.
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D. Dopad narozpocet

V pripade |. materidlu — predaj pozemkov: spolu 5 280 €
V pripade Il. materidlu — zdmena pozemkov [:|

E. Grafické znazornenie
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