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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 1/2025

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocefiovand nehnutelnost’ sa nachadza v katastralnom dzemi okresného mesta RuZomberok, v juinej
okrajovej Casti, v blizkosti ul. Cesta na Vlkolinec. V lokalite je prevazujica zastavba obytnych a rodinnych
domov s prisluenstvom a stavieb obcianskej vybavenosti. Pozemok je zastavany radovou garazou s.¢. 2898.

Pristup je z ucelovej komunikacie k zastavbe radovych garazi, napojenej na ul. Cesta na Vikolinec. V mieste
boli zrealizované inZinierske - vodovod, kanalizacia, elektrickd siet. Dopravné spojenie je zo zastavky MHD.
Lokalita je minimalne ovplyviované hiukom z automabilovej dopravy.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

V Case obhliadky je pozemok zastavany radovou garaZou. POvodne mierne svaZity, zastavbou gardZe
upraveny do roviny, tvarove obdlZnikovy.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’ nosti:

Po obhliadke konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne iné rizika, tarchy avecné bremend, ktoré by mohii
negativne ovplyvnit’ vyuzivanie nehnutel'nosti,
Z hl'adiska ohodnotenia nehnutelnosti, nie je jeho dalsie vyuZivanie spojené s mimoriadnymi rizikami.

2.1 Metoda polohovej diferenciacie

v

Vieobecna hodnota pozemku je vypocitana v sulade s vyhl, ¢ 213/2017 Z.z. metddou polohovej
diferenciacie.

V liste vlastnictva €. 4101 je evidovany ako zastavand plocha a nadvorie o vymere 21 m2. V redlnom stave je
zastavany radovou garazou s.C. 2898. Ocenena je vymera podla listu vlastnictva ¢. 4101, parc.c. C KN 4239
vymery 21 m?.

Stanovena VSH pozemku je s prihliadnutim na tvar, polobu a vymeru primeranou, pri prevode pre
pozadovany Gcel ich vyuzitia, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckého posudku.

Je v sllade s prilohou €. 8 verzie €. 13 Sadzobnika ceny pozemku pri predaji pozemku podia § 9a ods. 8
pism. b) zakona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, pre zénu X Banicné a pod
skalami.

VSHpoz = M * VSHwm (€)

M - vymera pozemku v m2
VSHw; - jednotkova véeobecnd hodnota pozemku (€/m2)

VSHmy = VHui<kep (€/m2)
VHwm - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)
keo = Ks=* kv *kp *KF <kr = kz «kr

ks - koeficient vieobecnej situcie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

KF - koeficient funkéného vyuZitia Uzemia

ki - koeficient technickej infradtruktiry pozemku
ke - koeficient povysujlcich faktorov

kr - koeficient redukujlicich faktorov
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cisfo posudku: 1/2025

2.1 List viastnictva ¢. 4101

Spolu Vv
Parcela Druh pozemku Vzorec | vymera Podiel ymfra
[m?] [m?]
4239 zastavané plochy a nadvoria 21 21 1/1 21
Obec: Ruzomberok
vychodiskova hodnota: VHm; = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hadnotaale koeficientu
ks
koeficient véeobecnej 4. centra miest od 10 000 do 50 000 cbyvatelov 1,20
situdcie 4
kv - , . “ ;
N . 5. rodinné a bytove domy, nebytové stavby pre skolstvo, kultdru
koeﬂuengqtenmty so Standardnym vybavenim 1,00
vyuzitia o )
ko 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych dopravy 1,00
vztahov Z&stavka MHD v pesej dostupnosti
ke y v R s
koeficient funk&ného 3. plochy{ obytnych a rekrealnych (izemi 1,30
Tl s . Obytna paoloha
vyuZitia (zemia o .
ki 13, dobra vybavenost/
koeficient technickej Moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti - miestne 1,30
infrastruktiry pozemku = rozvody vody, elektriny
o < .. 3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujucich zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote o
faktorov )
Kr
koeficient redukujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie ke = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * 1,45 * 1,00 2,9406
Jednotkova hodnota pozemku VSHw1 = VHw * ke = 9,96 €/m? * 2,9406 29,29 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * VSHM) = 21,00 m2 * 29,29 €/m? 615,09 €
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 1/2025

I1I. ZAVER

Vieobecnd hodnota nehnutefnosti bola stanovend podia vyhlasky Ministerstva spravodiivosti Slovenske]
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky & 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku diiu 27.01.2025, ktor( by tato mala dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sit’aZe, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajici budu konat’ s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohndtkou.

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Vieobecna hodnota metddou polohove;j diferenciacie: 615,09 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferencidcie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [?

Pozemky
List vlastnictva ¢. 4101 - parc. €. 4239 (21 m?) 615,09
Spolu VSH | 615,09
aokrahlena VSH spolu 620,00

Slovom: Sest'stodvadsat’ Eur

/alaska Dubova, 27.01.2025 Ing. Peter Pavlik

V. PRILOHY

ibjednavka posudku

st vlastnictva ¢. 4101 k.U. RuZomberok z 27.01.2025 z katastralneho portalu

Bpia z katastrélnej mapy parc.¢. C KN 4239 k.0. Ruzomberok z 27.01.2025 z katastralneho portalu
rtodokumentacia ocefiovaného pozemku
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