Ing. Peter Paviik 034 96
| znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti  ev.¢.912679

Zadavatel”: Peter Misik |

Cislo objednavky: 03.12.2024

ZNALECKY POSUDOK

Lislo 65/2024

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku parc.¢. C KN 9080/2 k.. RuZomberok, pre uéel prevodu
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 65/2024

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia:
pozemok parc. €. C KN 9080/2 k.d. Ruzomberok

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ocenovana nehnutelnost’ parc. €. C KN 9080/2 sa nachadza v katastralnom tzemi okresného mesta
Ruzomberok, v juznej okrajovej mestskej Casti Biely Potok. V fokalite je prevazujlca zastavba rodinnych
domov a stavieb obcianskej vybavenosti s prisluSenstvom. Pozemok tvori prisludenstvo k rodinnému domu
s.C. 7251, orient. €. 3 na ul. Pod Dielcom, v blizkosti kriovatky s ul. Skolskou. PGvodne bol okrajom miestnej
komunikacie ul. Pod Dielcom. V mieste boli z inZinierskych sieti zrealizované vodovod, kanalizacia a elektricka
siet. Dopravné spojenie je zo zastavky MHD. Lokalita je len Ciastoéne ovplyviiovana hjukom z automobilovej
dopravy.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

V Case obhliadky je pozemok zastavany vstupom do rodinného domu s.¢. 7251 a garaze, v Casti chodnikom
so spevnenym povrchom zamkovou dlaZbou v okraji miestnej komunikacie. Pozemok tvarove znacne
obdlZnikovy, mierne svazity. Z dovodu jeho Ciastocnej zastavanosti nie je nevhodny na akakol'vek
ind zastavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Po obhliadke kon3tatujem, Ze neboli zistené Ziadne iné rizikd tarchy a vecné bremena, ktoré by mohli
negativne ovplyvnit’ vyuzivanie nehnutefnosti.

Z hladiska ohodnotenia nehnutefnosti, nie je jeho dalSie vyuzivanie spojené s mimoriadnymi rizikami.
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 65/2024

g 2.1 Metodda polohovej diferenciacie

VSeobecnd hodnota pozemku je vypoditana v silade s wyhl. & 213/2017 Z.z. metddou polohovej
diferenciacie.

Z pohfadu jeho vyuZitia je moZné napojenie na verejné inZinierske siete a pristup vyluéne do rodinného
domu s.¢. 7251. V liste viastnictva &. 17033 je evidovany ako zastavana plocha a nadvorie, omu zodpoveda
i redlny stav,

Oceneny je pozemok parc.t, C KN 9080/2 o vymere 14 m?, oddeleny geometrickym planom ¢&. 43659381-
81/2024 z pdvodného pozemku parc.C. E KN 268/4 k.00, Rufomberok

1 Stanovend VSH pozemku je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
3 pozadovany Ucel jeho vyuZitia, v danej fokalite, v dobe vypracovania znaleckého posudku.

Je v silade s prilohou €. 8 sadzobnika ceny pozemkov Mesta Ruzomberok verzia & 15, schvalenych
uznesenim MsZ RuZzomberok dita 25.09.2024 pre 1. zdnu MsC Biely Potok.

VEHPOZ = M * VSHM] (€)

M - vymera pozemku v m2
a VSHM) - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku (€/m2)

VSHMJ = VHMJ * kPD (€/m2)

VHM) - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)

kPD = kS * kV *kD * kF *kI * kZ * kR

kS - koeficient vieobecnej situacie

kV - koeficient intenzity vyuZitia

kD - koeficient dopravnych vztahov

kF - koeficient funkéného vyuzitia Uzemia

KI - koeficient technickej infrastruktUry pozemku
kz - koeficient povysujlcich faktorov

kR - koeficient redukujicich faktorov

2.1 Geometricky plan & 43659381-81/2024

q Parcéfa - Druh boiémk_u_- S Vzorec ) Spoll.[ln\:!iﬂ ers. POdiel Wmera [m?)
4 |o0s0/2 zastavané piochy a nadvoria 14 14,00/ /1 14,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
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Znalec: Ing. Peter Pavitk cislo posudku: 65/2024

. koeficlentu R Hodnoteme R koeficientu
. . . ‘3. obytné zony na predmestlach miest do 50 000 obyvatel'ov
koeficient \{S(:.'obecnej © Mestska €ast okresného mesta 1,00
B
ky 5. rodinné a bytové domy, nebytové stavby pre Skolstvo,
koeficient intenzity - zdravotnictvo so Standardnym vybavenim 1,00
Jvyuzitia . Prevazujlca zéstavba rodinnych domov s prislusenstvom T
ko 4. pozemky v mestach s mo2nostou vyuZitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych  dopravy 1,00
Jvztahov | Zastavka MHDv peSej dostupnosti S R
koeficient funkéného = 'ggc?g?mﬂ:d‘ a rekreacnych dzemi 1,10
vyuditia uzemig 1 vTePeem oo
ki 3. dobra vybavenost (moznost’ napo;enla najviac na tri druhy :
koeficient technickej @  verejnych sietf 1,20
infrastruktiry pozemku |~ Miestne rozvody vody, kanalizacie, elektriny
kz .
‘t | koeficient povySujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
3 koeficient redukujlcich 0 nevyskytuje sa 1,00
”. faktorov - :
. VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
_ Nazov =~ = E 7 yypodet - . .- t Hodnota -
4 |Koefi menp_polo_hqyej dlfere__naacze ~ ikeo=1,00*1, 00 *1,00*1,10*1,20* 1 00 *1 00 1 3200
g Jednotkova hodnota pozemku IVSHM] VHm * kpn =9, 96 (é/m2 * 1, 3200 13,15 €[ m2
4 |V3eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 14,00 m? * 13,15 €/m? 184,10 €
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Znalec: Ing. Peter Pavitk Cislo posudki: 65/2024

I1I. ZAVER

V3eobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovend podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku diiu 05.12.2024, ktord by tato mala dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajaci budu konat' s patriénou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
Vseobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 184,10 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
Geometricky plan ¢. 43659381-81/2024 - parc, €. 9080/2 (14 m?) i 184,10
Spolu VSH i 184,10
Zaokruhlena VSH spolu | 185,00

Slovom: Jedenstoosemdesiatpat’ Eur

Valaska Dubova, 05.12.2024
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IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- list vlastnictva ¢. 17033 k.0. Ruzomberok z 04.12.2024 z katastralneho portalu — éiastoéna kdpia
~ vypis parciel registra ,,C* k.0. RuZomberok z 04.12.2024 z katastralneho portalu

- kdpia z katastrainej mapy k.0. RuZzomberok z 04.12.2024 z katastralneho portalu aplikacie MAPKA
- geometricky plan ¢. 43659381-81/2024

- fotodokumentacia ocefovaného pozemku
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