Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

14.04

A. Material: material upraveny v zmysle odporucania MsR

. Ndjom pozemkov do vlastnictva Ziadatelov - lokalita ul.
Bod rokovania B
R. Dubravca
Datum rokovania MsZ 05.02. 2025
Predlozené poslancom MsZ 29.01. 2025
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - vedtica

Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na zédklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruomberok, verzia 16,
Ziadosti zo diia 15.11.2024; 29.11.2024, 12.12.2024, 17.12.2024,
Rozhodnutia vedenia mesta zo diia 02.12. 2024;

Prizvany -

odporuéa schvélit material v predkladanom zneni, na dobu neuréitd
Stanovisko MsR z 22.01. 2025 s 3 mesaénou vypovednou dobou, pricom vypoved' je moiné podat
najskor po uplynuti 5 rokov;

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a dopravu dia 14.1.2025:
neodporuca schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie dna
21.1.2025: odporuca schvélit material v predkladanom zneni, na dobu
neurcitd s 3 mesacnou vypovednou dobou, priCom vypoved je mozné
podat najskér po uplynuti 5 rokov;

Stanovisko komisii

Zoznam priloh Priloha: listiny

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I schvaluje:

doéasnu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2
Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 16 (zverejnené na
webovom sidle mesta RuZzomberok), a to nehnutelnosti:

e pozemok parc.c. CKN 1795 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
e pozemok parc.c. CKN 1796 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

v

e pozemok parc.c. CKN 1797 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

e pozemok parc.c. CKN 1798 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
e pozemok parc.c. CKN 1799 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

zapisané na LV ¢. 4101, pre okres Ruzomberok, obec a k.U. Ruzomberok, lokalita ul. R. Dubravca;
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schvaluje:

ndjom prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojitosti s § 24 ods. 4. Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 16, ktoré su zverejnené na
webovom sidle mesta RuZomberok, spésobom podla § 9 ods. 2 pism. a) a § 9aa ods. 1 v spojeni s § 9a
ods. 15 pism. c) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, o ktorom
mestské zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vécsinou vsetkych poslancov.

Predmetom najmu su:

1. pozemok parc.c. CKN 1795 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

zapisany na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok pre
najomcu: Danu Miklasovu, rod. Xxxxxx, nar.xxxx, r.C. XXXxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxx,
obcana xx, za cenu najmu vo vyske 6,00 €/m2/rok urcent podla Prilohy €. 7 ods. 1 v spojeni
s Prilohou ¢. 9 (VI. zéna — Velky Polik) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Ruzomberok (verzia 16), t.j. vSeobecnd hodnota ndjomného je 108 eur/rok /cely predmet
najmu, za uc€elom uZivania pozemku ako pozemku zastavaného stavbou garaze vo
vlastnictve ndjomcu (stavba gardZe nezapisana na LV), na dobu neurciti s vypovednou
dobou tri mesiace pre obe zmluvné strany, pricom vypoved je mozné podat najskér po uplynuti
5 rokov od uzavretia zmluvy, a za dalSich podmienok uvedenych v ndgjomnej zmluve (stavba
bude vedend ako docasna, po skonceni ndjmu bude odstranena).

pozemok parc.¢. CKN 1796 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
zapisany na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok pre
najomcu: Titl. Dusana BaldZa, rod. Xxxxxx, nar.xxxx, r.C. Xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxx,
obcana xx, za cenu najmu vo vyske 6,00 €/m2/rok urcent podla Prilohy €. 7 ods. 1 v spojeni
s Prilohou €. 9 (VI. zéna — Velky Polik) Zadsad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Ruzomberok (verzia 16), t.j. vSeobecnd hodnota ndjomného je 108 eur/rok /cely predmet
najmu, za uc€elom uZivania pozemku ako pozemku zastavaného stavbou gardze vo
vlastnictve ndjomcu (stavba gardZe nezapisand na LV), na dobu neurditu s vypovednou
dobou tri mesiace pre obe zmluvné strany, pricom vypoved je mozné podat najskér po uplynuti
5 rokov od uzavretia zmluvy, a za dalSich podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve (stavba
bude vedena ako docasna, po skonéeni ndjmu bude odstranena).

pozemok parc.¢. CKN 1797 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
zapisany na LV ¢. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok pre
najomcu: Pavla Grebaca, rod. Xxxxxx, nar.xxxx, r.C. Xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxx,
obdana xx, a manZelku Annu Grebacovud, rod. Xxxxxx, nar.xxxx, r.C. XXXxxx/xxxx, trvalo
bytom xxxxxxx, obCana xx, za cenu najmu vo vyske 6,00 €/m2/rok urcenu podla Prilohy ¢. 7
ods. 1 v spojeni s Prilohou €. 9 (VI. zéna — Velky Polik) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta RuZomberok (verzia 16), t.j. vSeobecnd hodnota ndjomného je 108
eur/rok/cely predmet ndjmu, za uUcelom uZivania pozemku ako pozemku zastavaného
stavbou gardZe vo vlastnictve najomcu (stavba gardZe nezapisana na LV), na dobu neurcitu
s vypovednou dobou tri mesiace pre obe zmluvné strany, pricom vypoved je mozné podat
najskér po uplynuti 5 rokov od uzavretia zmluvy, a za dalSich podmienok uvedenych v ndjomnej
zmluve (stavba bude vedena ako docasna, po skoncéeni najmu bude odstranena).

pozemok parc.c. CKN 1798 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
zapisany na LV ¢. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok pre
najomcu: Titl. Miroslava Lehotského, rod. Xxxxxx, nar.xxxx, r.C. XXxxxx/xxxx, trvalo bytom
XXXXXxx, ob€ana xx, za cenu najmu vo vyske 6,00 €/m2/rok uréent podla Prilohy ¢. 7 ods. 1
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v spojeni s Prilohou €. 9 (VI. zéna —Velky Polik) Zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta RuZzomberok (verzia 16), t.j. vSeobecna hodnota najomného je 108 eur/rok /cely
predmet najmu, za t€elom uZivania pozemku ako pozemku zastavaného stavbou garaze vo
vlastnictve ndjomcu (stavba garaZe nezapisand na LV), na dobu neurditu s vypovednou
dobou tri mesiace pre obe zmluvné strany, pricom vypoved je mozné podat najskér po uplynuti
5 rokov od uzavretia zmluvy, a za dalSich podmienok uvedenych v ndgjomnej zmluve (stavba
bude vedend ako docasna, po skonceni ndjmu bude odstranena).

5. pozemok parc.c. CKN 1799 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
zapisany na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok pre
najomcu: Titl. Jozefa Vancovského, rod. Xxxxxx, nar.xxxx, r.C. Xxxxxx/xxxx, trvalo bytom
XXXXXXX, obCana xx, za cenu ndjmu vo vyske 6,00 €/m2/rok urcenu podla Prilohy ¢. 7 ods. 1
v spojeni s Prilohou €. 9 (VI. zéna —Velky Polik) Zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta RuZzomberok (verzia 16), t.j. vSeobecna hodnota najomného je 108 eur/rok /cely
predmet najmu, za t€elom uZivania pozemku ako pozemku zastavaného stavbou garaze vo
vlastnictve ndjomcu (stavba garadZe nezapisand na LV), na dobu neurditu s vypovednou
dobou tri mesiace pre obe zmluvné strany, pricom vypoved je mozné podat najskér po uplynuti
5 rokov od uzavretia zmluvy, a za dalSich podmienok uvedenych v ndgjomnej zmluve (stavba
bude vedend ako docasna, po skonceni ndjmu bude odstranena).

Najomcovia uvedeni pod bodom 1-5 na zaklade ndjomnej zmluvy uhradia Mestu Ruzomberok
nadhradu za uZivanie pozemku bez pravneho doévodu za obdobie 3 roky spitne, podla
sadzobnika pre najom pozemkov podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok platnych v rozhodnom ¢ase (v pripade, Ze ndjomca uplatni vo¢i mestu relevantne
namietku premicania naroku v subjektivnej lehote, tato bude zohladnend a ndjomca uhradi
mestu nahradu za uZivanie pozemku bez pravneho dovodu za obdobie 2 roky spatne). Mesto
Ruzomberok pri posudzovani naroku, resp. upusteni od uplatnenia mdozZe zohladnit aj iné
relevantné skutocnosti, pripadne doklady, ktoré mestu preukaze najomca.

C. Dovodova sprava

Material sa predklada mestskému zastupitelstvu na zaklade Ziadosti Ziadatelov zo dna 15.11.2024,
29.11.2024, 12.12.2024,17.12.2024 a rozhodnutia vedenia Mesta Ruzomberok zo dra 02.12.2024.

Mesto RuZzomberok na zaklade uréenia pozemkov ako prebytoénych listom zo dnia 17.08. 2023
oslovilo vlastnikov garazi o majetkopravne vysporiadania pozemkov pod stavbami garazi, ¢i uz
formou predaja alebo ndjmu v zmysle platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
RuZzomberok, a to z dévodu, Ze preverenim dostupnych Udajov katastra nehnutelnosti bolo zistené,
Ze na vyssSie uvedenych pozemkoch su postavené stavby — garaze (stavby nie su zapisané na LV).
PreSetrenim bolo nasledne zistené, Ze stavebnikmi predmetnych stavieb boli na zaklade
Stavebného povolenia vydaného Mestom RuZzomberok (Mestskym narodnym vyborom — odborom
vystavby, Uzemného planovania a VH RuZomberok) na 5 boxov radovych prefabrikovanych
docasnych gardzi, vy$sie uvedeni stavebnici (najomcovia), resp. ich pravni predchodcovia. Stavby
boli povolené ako do¢asné do 31.12. 1995.

Vlastnici garazi prejavili zdujem o majetkovoprdvne vysporiadanie pozemkov. Nasledne bol
pripraveny material na rokovanie mestského zastupitelstva na kdpu predmetnych pozemkov, resp.
najom. Material bol vsak 2x stiahnuty z programu rokovania mestského zastupitelstva.
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Ziadatelia teda opitovne Ziadaju Mesto Ruzomberok o majetkovopravne vysporiadanie pozemkov
pod gardzami, nakolko maju v umysle dalej uZivat stavby gardzi. Jedna sa o5 boxov radovych
docasnych prefabrikovanych gardzi, postavenych v Ruzomberku na ul. 5.aprila (teraz ul. Ddbravca)
na povodnom pozemku KN 1294 (v ¢ase vystavby nevysporiadany pozemok). Stavebné povolenie
vydal Mestsky ndrodny vybor - odbor vystavby, GUzemného planovania a VH RuZomberok ¢.
2815304105530 zo dria 08.10. 1990 prot.¢. 327-1875/90-Mi, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost
06.11. 1990. Stavby boli povolené ako docasné do 31.12. 1995. Pre garaie boli Mestom
Ruzomberok pridelené aj doc¢asné stpisné ¢isla. Ziadatelia dalej v Ziadostiach zhodne uvédzaju,
ze po ukonceni stavby im bolo stavebnym dradom ozndmené, ze v zmysle § 143 zdkona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) moéZe stavebny urad pri
jednoduchych stavbich a doéasnych stavbach upustit od kolaudaéného rozhodnutia, ateda
stavebny Urad v tejto veci kolaudaéné rozhodnutie nevydal.

Zaroven jeden zo Ziadatelov p. Titl. Miroslav Lehotsky, rod. Xxxxxx, nar.xxxx, r.C. XXXxxx/xxxx, trvalo
bytom xxxxxxx, ob¢ana xx, vo svojej Ziadosti uvadza, Ze ,,predmetnu stavbu gardZe nadobudol do
vlastnictva so svojou nebohou manZelkou, pricom tdto stavba gardZe sa stala predmetom dedicstva.
Stavbu gardZe nadobudol p. Lehotsky na zdklade uznesenia o dedicstve do svojho vyluéného
vlastnictva. Pri zdpise uznesenia do katastra nehnutelnosti nastal problém so stavbu gardZe, ktoru
nie je mozné zapisat na LV z dévodu, Ze stoji na pozemku vo vlastnictve Mesta Ruzomberok a p.
Lehotsky nepreukdzal iné prdvo k pozemku. Z toho dévodu vsak nastal problém so zdpisom celej
listiny uznesenia, nakolko sa nedd zapisat len Ciastoéne.” Ziadatel preto potrebuje aj z tohto
dovodu vysporiadat pozemok pod stavbou garaze a preukazat stavebnému udradu pre Ucely
preskimania sposobilosti stavby na uzivanie, ak ide o stavbu zhotovent od 01.01. 1990 do 31.03.
2024 iné pravo k pozemku a nasledného zapisu stavby gardze do katastra nehnutelnosti.

Dal3ie vyjadrenie JUDr. Lehotského zo dfia 15.01. 2025: ,,Riesend vec pod bodom 6. nie je viak takd
jednoduchd ako sa navonok komisii zdd, vzhladom aj k tomu, Ze z dévodov nezapisania stavieb
gardZze - Okresny urad RuZomberok, katastrdlny odbor (podla novelizovaného katastrdlneho
zdkona) odmieta do katastra vykonat zdpisy Osvedceni o dedicstve Okresného sudu — napr. tak
v pripade neb. manzelky JUDr. Jitky Lehotskej, neb. Jozefa Vancovského, aj o inych zapisanych
nehnutelnostiach, ¢o na druhej strane nardZa na problém platenia miestnych dani dedi¢mi v vztahu
k Mestu RuZomberok. Nehovoriac uZ o tom, Ze jednotlivi (p6vodni) vlastnici gardZi maju na dotknuté
pozemky od 02.07. 1990 uzatvorené riadne Dohody o uZivani pozemkov pod gardZami so sprdvcom
nehnutelnosti, ktory v tom case bol: Bytovy podnik s.p. RuZzomberok — ktorého pravnym ndstupcom
nie je Mesto RuZomberok. Uréite sa s vecou treba podrobnejsie oboznamit. Bojim sa vsak, Ze
Predkladatel ani Clenovia komisie nemali o veci dostato¢né informdcie a o neskorsom zapisani
pozemkov na LV do vlastnictva Mesta RuZomberok - podla Zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
ktory nadobudol ucinnost az 01.05. 1991, su v sucasnosti vdaZne pochybnosti, kedZe dotknuté gardze
boli postavené na predmetnych pozemkoch uz 08.10. 1990 (teda ddvno pred ucinnostou uvedeného
zdkona), ku ktorym v tom case (a ani nikdy potom) nemal prdvo hospoddrenia Ndrodny vybor
RuZomberok v zmysle ust. § 2 anasl., ale po byvalom viastnikovi, a to osobe menom Dr. Imrich
Geiger (Galan) v tom ¢ase bytom RuZomberok (neskér Spojené kralovstvo Velkej Britdnie), podiel na
nich nadobudol do viastnictva Stdt — v &ase vystavby v sprdve Bytovy podnik $. p. RuZomberok, ¢oho
dbékazom su Dohody o zriadeni prdva docasného uZivania dotknutych pozemkov (za Bytovy podnik
S.p. RuZomberok podpisané byvalym riaditelom podniku Ing. Martin Rdzga).”

Na zaklade vyssie uvedeného, predklada sa MsZ material tykajuci sa schvdlenia ndjmu pozemkov
pod stavbami gardzi v prospech ich vlastnikov. Ide o stavby garazi postavenych na zaklade
pravoplatného stavebného povolenia. Garaze nie su doposial zapisané na LV.
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Stanovisko UHA zo dia 25.11. 2024: navrhovany prendjom parcely pod garaiou, ktord bola
pévodne postavend ako docasna stavba, a ktorej docasnost uz pominula, je potrebné posudzovat
v kontexte platného Uuzemného planu. Podla zisteni na mieste a analyzy funkénej plochy 06 - plochy
obcdianskeho vybavenia nespecifikované, je dané Uzemie urcené pre réznorodé funkcie, vratane
byvania a komerénych aktivit. Existujica zastavba gardzi v danej lokalite je sucastou radovej
zastavby a predstavuje sucasny stav Uzemia. Aj ked docasnost stavebnych povoleni tychto garazi uz
pominula, ich pritomnost na danom mieste nepredstavuje zasadné narusenie Uzemného planu,
vzhladom na to, Ze sU umiestnené v ploche uréenej pre réznorodé funkcie. UHA konStatuje, Ze
existujuca situdcia, kde gardZze umiestnené v ploche uriené pre roznorodé funkcie, nie je
v priamom rozpore s Uzemnym planom.

Stanovisko vedenia mesta zo diia 02.12. 2024: vedenie mesta rozhodlo o predloZeni materidlu na
rokovanie mestského zastupitelstva vo vyssSie uvedenom zneni, t.j. prendjom pozemku, nakolko
stavby boli postavené ako docasné, a teda Ziadatelia maju narok na najom.

D. Dopad na rozpocet

Prijem do rozpo¢tu mesta — ndjomné 6,00 €/m?/za rok za cely predmet ndjmu podla Prilohy &. 7
v spojeni s prilohou €. 9 (Zéna VI. — Velky Polik) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok, verzia 16, t.z.

e pozemok parc.¢. CKN 1795 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

18 m2 x6,00eur=108eur/ rok/cely predmet najmu. Predpokladand vyska nagjomného 108,- eur
x 10 rokov = 1080,- eur.

e pozemok parc.¢. CKN 1796 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

18 m2 x6,00eur=108eur/ rok/cely predmet najmu. Predpokladand vyska nagjomného 108,- eur
x 10 rokov = 1080,- eur.

e pozemok parc.¢. CKN 1797 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

18 m2 x6,00eur=108eur/ rok/cely predmet najmu. Predpokladand vyska nagjomného 108,- eur
x 10 rokov = 1080,- eur.

e pozemok parc.¢. CKN 1798 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

18 m2 x6,00eur=108eur/ rok/cely predmet najmu. Predpokladana vyska ndjomného 108,- eur
x 10 rokov = 1080,- eur.

e pozemok parc.¢. CKN 1799 o vymere 18 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

18 m2 x6,00eur=108eur/ rok/cely predmet najmu. Predpokladana vyska ndjomného 108,- eur x
10 rokov = 1080,- eur.

Predpokladana vyska najomného spolu pre vsetkych Ziadatelov 540,- eur/rok x 10 rokov =
5400,- eur.
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