Znalec : Ing. Danka Zakarovska, Likavka , evidenéné ¢islo zrialca
, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,

moo. , mail:

Zadavatel znaleckého posudku : EFEKT PLUS s5.r.0.

Plavisko 7

034 01 RuzZomperok

Cislo spisu { objednavky ) : pisomna objednavka zo dia 29.11.2024

ZNALECKY POSUDOK
250 06/2024

Vo veci
stanovenia v3eobecne]j hodnoty pozemku pozostévajicehe z parcely parc.¢. CKN 5891/8
v obci Ruzomberok, okres RuZomberok zameranej geometrickym planom &.37043005-

045/2024, uradne overenym Okresnym uradem RuZomberok pod &.G1-940/2024 dfa
21.11.2024.

Pocet stran(z toho priloh}: 16(6)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3+



Znalec: Ing. Zakarovskd Danka cislo posudku: 66 / 2024
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V zmysle uzemného planu mesta RuZomberok je dzemie uréené pre vyuZitie:
F - polyfunkéné plochy - bytové domy + vybavenost a sluzby a pre 02— plochy
ob&ianskeho vybavenia - zariadenia socidlnej starostlivosti.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

2.1.1.1 GP 37043005-045/2024

POPIS

VSHpa= M * V8Hwm (€}
-~ vymera pozemku v m:
- jednotkova v8eobecnd hodnota pozemku {€/m2}

M
V5Huy

VEHM = VHw * ko {€/m2)
VHuws = jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku (€/mg)

keo = ka * ky * kp * kp * kr * kz * kg

kg -
kv -
kp -
ke -
ke -
kz -
krn -

koeficient
koeficient
koeficient
koeficient
koeficient
koeficient
koeficient

v8eobecne] situacie

intenzity vyuzitia

dopravnych vztahov

obchodnej alebo priemyselnej polohy
technickej infradtruktury
povysujacich faktorov

redukujucich faktorov

Pozemok sa nachadza o lokalite SirSieho centra mesta na ulici J.Jan¢eka. Pozemok
je rovinaty.

Parcela predstavuje travnati plochu medzi chodnikom a mestskou
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znalec: Ing. Zakarovskd Danka

cislo posudku:

&6 / 2024

xomunikaciou.

MHD je 5 min.

Lokalita m&
vietky inZinierske siste vybudované. Do 10 min. chdédze je zakladna Skola,

chédze. V susedstve je obchod s potravinami a hasicska

vybudovanu kompletnu infra&truktiru.

Pri pozemku st

Zastdvka
stanica.

Mesto RuZomberok ma 27679 obyvatelov. Uplatneny povydujici faktor = dbévodu
zyy3eného zaujmu o kipu nehnutelnostl v meste Ruzomberok.
Spolu Spoluvlastnicky . !
Parcela Druh pozemku vymera {m?] podiel V¥mera [mz}\
CKN 5891/8 ostatni plocha 71,00 1/1 71,00\
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHuy = 9,96 €/m?
Qznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu otem koeficientu
3. obytné zony na predmestiach a priemyslové a pal'nohospodarske oblasti —|
ks miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do :
koeficient vieobecnej (50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
Pozemok sa nachddza v zastavanom dzemi obce RuZomberok .
o 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskove Gzemia
Yy
koeficient intenzity vyuzitia | Pozemok jev Case ohodnotenia vyuzZivany aka zeleny pds pri mestskej 0,80
komunikdcii.
ko 4. pozemky v mestdch s moZnost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vztahov Obec RuzZomberok ma MHD.
ke 2.z2miesané Gzemie s prevahob obéianskej vybavenosti (obchodna polohaa
koeficient funkéného byty } 130
vyuZitia (Gzemia Uzemie je vyuzité na hyvanie a obchod.
4. ve'mi dobrd vybavenost (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych
ok sier)
koeficient technickej = — — - — — — 1,50
infradtruktiry pozemku MaoZnosti napojenia na inZinierske siete - verefny vodovod, verefnt kanalizdciu, !
elektrickil energiu, zemny plyn. |
r ks 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v i
koeficient povysujicich  [2¥Sene] vychodiskovej hodnote 2,00
faktorov ZyySeny zdujem.
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujicich 1,00
faktorov Neuplatiiuje sa.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKY
1 Nazov Vypocet Hadnota
jKoeﬁcient polohovej diferenciacie keo=1,00*0,80*1,00*1,30*1,50* 2,00 * 1,00 3,1200
[IEantkOVé vieobecnd hodnota pozemku  |VSHu = VHe * keo = 9,96 €/m2 * 3,1200 31,08 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypadet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. CKN 5891/8 71,00 m2*31,08€/m2*1/1 2206,68
Spolu 2206,68
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Znalec: Ing. Zakarovskd Danka ¢islo posudkiz: 66 / 2024

1. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE]} HODNOTY

Nizov Vieobecns krodnota [€]
Pozemky
GP 37043005-045/2024 - parc. & CKN 5891/8 (71 m?) 2206,68
Vieobecna hodnota celkom 2206,68
Vieobecna hodnota zaokruhlene 2 210,00
Vieobecna hodnota slovom: Dvetisicdvestodesat Eur

v Likavke, dia 01.12.2024 /" Ing. Zakarovska Danka
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