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Znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavhy, odhad hodnoty nehnutefnosti = :
ing. Jozef Pavlik, dptovsky Mikulas,

tel. &islo

Evidentné cislo znalca

Zadavatel :
Silvia Lysa,

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo diia 25.11.2024

ZNALECKY POSUDOK

cislo 99/2024

Vo veci : Stanovenia vSeocbecnej hodnoty pozemku - KN C novovytvorenej parcely
14732/52, k.4. RuZomberok v meste RuZomberok podla GP &. 36672769-088/2024,
Gcelom prevodu nehnutelnosti.

Pocet stran znaleckého posudku ( z toho priloh) : 22 { z toho 1l stréan priloh)
Poéet vypracovanych vyhotoveni znaleckého posudku: 4
Poc¢et odovzdanych vyhotoveni znaleckého posudku: 3

V Liptovskom Mikuld8i, dia 3.12.2024
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7nalec: Ing. Jozef Pawvlik

povysujucim faktorom ie,

¢(slo po.asudky: 99/2024

Ze sa jednd o rekrealénd lokalitu

nehnutelnosti v danej lokalite.

vieobecna hodnota pozemkov vypoéitana metédou polohovej diferencie :

v&Hpoz = M * VSHWM]
M -
vSHm] - jednotkova

v§Hm3 = VHmj*Kpd

vymera pozemku v M2

vSeobecnd hodnota u pozemku v EBur/m2

VHmj - jednotkova vychodiskova pozemku :

Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych uradov = 9,96 Bur/m2

Kpd - koeficient polohovej diferenciacie

O zd8umom o Kkipu

Kpd = Ks * Kv * Kd * Kp * Ki * Kz * Kr
Spolu Spoluvlastnicky )

Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
14732/52 trvaly trav. porast 53,00 /1 53,00
Cbec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHu = 9,96 €/m?

Oznaéenie a nazov < Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné fasti obcia miest 0d 5 060 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné ablasti
ks pre individudlau rekreéciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest do 50 000 1,00
situdcie obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavhy na byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
Koeficient i . .. -rekrealné stavby na individudinu rekreéciu, 1,05
koeficient intenzity vyuditia _ nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat’ prostriedkom
koeficient dopravnych hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 090
vztahav 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuditia ’
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkénéha 3. plachy obymych a rekreaénych izemi (obytnd alebo rekrea&nd poloha) 1,30
vyuZitia izemia
k . . . .
Kkoeficient iI:e chnickej 1. bez technickej infra¥truktiry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 1.00
infeastruktiiry pozemku jeden druh verejnej siete) !
k v v A . e ’, 2
koeficient pzvyhiﬁcich 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kapu, ak to nebolo zohl'adnené v 300
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote '
kan

koeficient redukujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov
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Ef’SIOU u k '99 20 4

Znalec. Ing. Jozef Paviik

]EDNOTKOW"« HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypoiet

Hexmdneta

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku

kpo = 1,00 * 1,05 * 0,90*1,30 *1,00 3,00 * 1,00
VSHwm) = VHumi * kep = 9,96 €/m2*3,6855

3,6855
36,71 €/m?

VYHODNOTENIE
Na L
: azov Vypocet Vieoshecrms hodnota [€]
parcela €. 14732/52 53,00 m2* 36,71 €/mz * 1/1 o
5,63
Spolu .
194563
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7Tnalec: Ing. Jozef Paviik

¢islo pos ku: 99/2024

[11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecn haodnata {€]
Pozemky
LY 6678 a GP & 36672769-088/24 - parc. £ 14732/52 (53 m?) 194553
vieobecna hodnota celkom 194563
vieobecna hodnota zaokrithlene 1.950,00
Slovom: jedentisicdevit'stopitdesiat Eur
V Liptovskom Mikula$i dfia 03.12.2024 # Ing. Jozef Pavitk
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