Ing. Peter Pavlik
! znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti  ev.¢.912679

Zadavatel’: Mesto Ruzomberok Nam. A. Hlinku 1098/1 RuZomberok
[CO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20241683 z 02.10.2024

ZNALECKY POSUDOK

cislo 45/2024

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parc.€. C KN 2819/3 k.0. RuZzomberok,
pre acel prevodu nehnutelnosti.
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Pocet stran (7 toho prijoh) : 15 (4}

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valaska Dubova, 04.10.2024



Znatec: Ing. Peter Paviik disio posudku: 45/2024

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ocefiovana nehnutefnost’ sa nachadza v katastrdlnom (1zemi okresného mesta RuZomberok, v zapadnej
okrajovej Casti, v blizkosti ul. Brezovej. V lokalite Satelity je prevaZujuca zastavba rodinnych domov
s prisluSenstvom a stavieb obCianskej vybavenosti. Pozemok tvaru &asti kruhu sleduje okraj pristupového
chodnika z GCelovej komunikacie ul. Brezovej, k zastavbe rodinnych domov. Pozemok bude tvorit
prisluenstvo k rodinnému domu s.¢. 1771, orient, C. 3.

V mieste boli zrealizované inZinierske - vodovod, kanalizicia, elektricka siet, plynovod a telefén. Dopravné
spojenie je zo zastavky MHD. Lokalita je minimalne ovplyviiovana hlukom z automobilovej dopravy osobnych
automobilov.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
V ¢ase obhliadky je pozemok voi'ny, nezastavany, mierne svazity, tvarove s poloblikom.
c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Po obhliadke konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne iné rizikd, tarchy a vecné bremend, ktoré by mohli
negativne ovplyvnit’ vyuZivanie nehnutetnosti.

Z hladiska ohodnotenia nehnutefnosti, nie je jeho d'alSie vyuZivanie spojené s mimoriadnymi rizikami.
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Znatec: Ing. Peter Paviik Cisto posudku: 45/2024

2.1 Metdda polohovej diferenciacie

v

Vieobecna hodnota pozemku je vypolitand v stlade s vyhl. ¢ 213/2017 Z.z. metddou polohovej
diferenciacie.

v

Vliste vlastnictva ¢ 4101 je evidovany ako ostatna plocha ovymere 7 m?. Vredlnom stave je
predzahradkou rodinného domu s.¢. 1771/3, pozemku parc.¢. C KN 2837/1.

Stanovena VSH pozemku je s pribliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
pozadovany ucel ich budiceho vyuZitia, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckého posudku.

Je v sllade s prilohou €. 8 verzie ¢. 14 Sadzobnika ceny pozemku pri predaji pozemku podla § 9a ods. 8
pism. b) zakona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, pre zonu VIIT Satelity ako
pozemok pril'ahly.

VSHpoz = M * VSHus (€)

M - vymera pozemku v m2
VSHwM; - jednotkova véeobecna hadnota pozemku (€/m?2)

VSHwy = VHw+kep (€/m2)
VHw - jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku (€/m2)
kep = Ks+ kv ko ~KF «kr »kz+kr

ks - koeficient véeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vzt'ahov

kF - koeficient funkéného vyuzitia uzemia

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku
k. - koeficient povySujdcich faktorov

ke - koeficient redukujlcich faktorov

2.1 List vlastnictva ¢. 4101

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolilr:¥]mera J Podiel 1 Vymera [m?]
2_81_9/_3 ost_a_tnapioc_ha_ ___5 __ 7’09 ) _1_/1___200
Obec: RuzZomberok
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?

" Oznacenie a nazov ) . | Hodnota
F_ koeficientu Hodnotenie e _ \ koeficientu
ks P .
koeficient véeobecne] 4, Lcent.ra mlgst od 10 000 do SQ 000 opyvatelov 1,30
o okalita v zapadne) Casti okresného mesta
situacie _
kv
koeficient intenzity 5. rodinné domy so Standardnym vybavenim 1,05
vyuzitia
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znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 45/2024

ko 4, pozemky v mestach s moznaost'ou vyuZitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych dopravy 1,00
vztahov - MHD z blizke] zastavky v pedej dostupnosti
ke . .o
koeficient funkéného 3. plochy’ obytnydj a rekreacnych Uzemi 1,00
core s . Obytna a rekreacnd poloha
vyuZitia dzemia
K
koeficient technickej 1. bez technickej infrastruktary 1,00
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00 :
faktorov L o
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | vypolet ] Hodnota ‘
~ |Koeficient polohovej diferenciacie ke = 1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 1,3650
’. Jednotkova hodnota pozemku VSHM = VHw * kep = 9,96 €/m? * 1,3650 13,60 €/m?|
|Vieobecna hodnota pozemku V8Hpoz = M * VSHm = 7,00 m? * 13,60 €/m? 95,20 €]
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Znalec: Ing. Pater Paviik rslo posudku, 45/2024

ITI. ZAVER

véeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podfa vyhiasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky &. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnej$ej ceny ku diu 04.10.2024, ktort by tato mala dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sit'aze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budi konat' s patricnou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
Véeobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 95,20 €

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
List vlastnictva . 4101 - parc. €. 2819/3 (7 m?) 95,20
Spolu VSH 95,20
Zaokrahlena VSH spolu 95,00

Slovom: Devitdesiatpat’ Eur

-

S

Valaska Dubova, 04.10.2024 / Ifig. Péter Pavlik

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- list vlastnictva ¢. 4101 ciastocny k.U, Ruzomberok z 03.10.2024 z katastralneho portalu

- kdpia z katastralnej mapy parc.¢, C KN 2819/3 k.0. RuZzomberok z 03.10.2024 z katastralneho portalu
aplikacie MAPKA

- fotodokumentacia ocenovaného pozemku
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