A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

15.04

Bod rokovania

Predaj pozemku — vlastnici bytov/NP v bytovom dome sup.¢.
460 - lokalita Plavisko-OZ

Datum rokovania MsZ

05.02. 2025

Predlozené poslancom MsZ

29.01. 2025

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - vedica
Ziadosti doruéenej diia 09.09. 2024, Zakona SNR & 138/1991 Zb.

Na ziklade o majetku obci vzneni neskorSich predpisov; Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 16; Rozhodnutia
vedenia mesta zo dia 16.09. 2024, 07.10. 2024;

Prizvany -

Stanovisko MsR z 22.01. 2025

odporiéa MsZ stiahnut materidl zrokovania (vzmysle
odporucania finan¢nej komisie);

Stanovisko komisii

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu adopravu dnfa
14.01.2025: odporuca schvalit material v predkladanom zneni;
Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie dna
21.01.2025: odporuca predlozZit pravnu argumentaciu ku cenotvorbe
podla zdkona o vlastnictve bytov a NP a dovtedy stiahnut material;

Zoznam priloh

Priloha €. 1 - Stanovisko UHA
Priloha ¢. 2 - Vynatok ZP ¢. 165/2024 zo dria 10.12. 2024 (cely ZP je
k dispozicii k nahliadnutiu na OLaP)

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZzomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 16 (zverejnené na webovom

sidle mesta RuZzomberok):

pozemku parc. ¢. CKN 4687/1 o vymere 325 m2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie,

zapisaného na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec a k.u. Ruzomberok, lokalita ul. Plavisko;
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Il. schvaluje:

sposob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta Ruzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism.
a) zdovodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 16 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to:

pozemku parc. ¢. CKN 4687/1 o vymere 325 m2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie,
zapisaného na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec a k.u. Ruzomberok,

pre kupujicich: 1. Milan Backor, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx a manZelka Iveta Backorova,
rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx, obaja trvalo bytom xxxxxxxx, obcania XX, do bezpodielového
spoluvlastnictva manZelov vo velkosti 698/6186-in, 2. Eva Golska, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. XXXx/Xxxx ,
trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového spoluvlastnictva o velkosti 693/6186-in, 3. Iveta
Olosova, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového
spoluvlastnictva o velkosti 209/3093-in, 4. Titl. Katarina Krzewinska, rod.xxxx, nar.xxxx, r.c.
xxxx/xxxx , trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového spoluvlastnictva o velkosti 209/6186-
in, 5. Titl. Peter Olos, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx , trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do
podielového spoluvlastnictva o velkosti 209/6186-in, 6. Viera Tranova, rod.xxxx, nar.xxxx, r.c.
xxxx/xxxx , trvalo bytom xxxxxxxx, obc¢an XX, do podielového spoluvlastnictva o velkosti 555/6186-
in, 7. Titl. Jana Oravcova, rod. xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, obc¢an XX, do
podielového spoluvlastnictva o velkosti 708/6186-in, 8. Juraj Halgas, rod.xxxx, nar.xxxx, r.cC.
xxxx/xxxx a manzelka Titl. Lucia Halgasova, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. Xxxxx/xxxx , obaja trvalo bytom
xxxxxxxx, obcania XX, do bezpodielového spoluvlastnictva manzZelov vo velkosti 693/6186, 9. Eva
Krakovska, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx , trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového
spoluvlastnictva o velkosti 715/6186-in, 10. Emanuel Duha, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. XXXX/XXXX,
a manZelka Maria DUhovda, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx , obaja trvalo bytom XXxxxxxx,
obcania XX, do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov vo velkosti 687/6186-in, 11. Titl. Jana
Oravcova , rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx , trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového
spoluvlastnictva o velkosti 181/6186-in, 12. Eva Golska, rod.xxxx, nar.xxxx, r.¢. xxxx/xxxx, trvalo
bytom xxxxxxxx, obfan XX, do podielového spoluvlastnictva o velkosti 119/6186-in, 13. lveta
Olosova, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového
spoluvlastnictva o velkosti 120/6186-in, 14. Eva Krakovska, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. Xxxxx/xxxx, trvalo
bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového spoluvlastnictva o velkosti 181/6186-in,

za kupnu cenu 40,00 €/m2 pozemku podla Prilohy ¢. 8 ods. 1 v spojitosti s Prilohou ¢. 9 (X. zéna
Banicné a Pod skalami — ostatné pozemky), nakolko vSeobecnd hodnota pozemku stanovend
Znaleckym posudkom ¢. 165/2024 zo dria 10.12. 2024, vypracovanym Ing. Milenou Hamackovou,
Ludrova, znalcom predstavuje sumu po zaokruhleni 4510,00 Eur (t.j. 13,87 €/m2 pozemku),
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za Ucelom scelenia s nehnutelnostami vo vlastnictve kupujucich — pozemkom parc.c. CKN 4686
ovymere 194 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, na ktorom je postavend stavba
sup.C. 460 (popis stavby: Bytovy dom), v ktorom sa nachadzaju byty/nebytové priestory (gardze), vo
vlastnictve kupujacich (LV ¢. 11998). Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava
uhradia kupujuci.

Zdbévodnenie osobitného zretela: Diia 09.09. 2024 bola mestu RuZomberok doruéend ,Ziadost

o odkupenie pozemku®, ktorou vlastnici bytov/nebytovych priestorov (garazi), nachadzajucich sa
v stavbe sup.C. 460 (popis stavby: Bytovy dom®), postavenej na pozemku parc.. CKN 4686
o vymere 194 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (LV 11998), poziadali o odkupenie
pozemku parc.C. CKN 4687/1 ovymere 325 m2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie,
za Ucelom vysporiadania tohto pozemku ako pozemku ,prilahlého” k nehnutelnosti sup.c. 460
a jeho uzivania ako dvoru k bytovke. Uvedenym odkupenim pozemku déjde ku vhodnému sceleniu
s nehnutelnostami Ziadatelov, ktoré tak mézu byt plnohodnotne vyuZité.

Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné schvdlenie
prevodu viastnickeho prdva v prospech kupujtuceho, na ¢o na zdklade tohto uznesenia kupujucemu nevznikd
ndrok, ak nebude schvdleny aj samotny prevod nehnutelnosti v zmysle dalSich ustanoveni tohto materidlu.

M. schvaluje:

predaj prebytocného majetku Mesta RuZomberok podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR
€.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1
v spojeni s ustanovenim § 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZomberok, verzia 16, ktoré su zverejnené na webovom sidle mesta RuZomberok, o ktorom
mestské zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov.

Zdmer previest majetok tymto spbésobom a vSeobecnd hodnota prevdadzaného majetku bola
zverejnend najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu mestskym zastupitelstvom na uradnej
tabuli a na webovom sidle mesta RuZzomberok, a inym vhodnym spésobom, pricom tento zamer bol
zverejneny pocas celej tejto doby azZ do schvdlenia prevodu.

Zdbvodnenie osobitného zretela:

Dfia 09.09. 2024 bola mestu Ruzomberok dorucend ,Ziadost o odklpenie pozemku“, ktorou
vlastnici bytov/nebytovych priestorov (garazi), nachadzajucich sa v stavbe sup.c. 460 (popis stavby:
Bytovy dom“), postavenej na pozemku parc.. CKN 4686 ovymere 194 m2, druh pozemku
zastavana plocha anadvorie (LV 11998), poZiadali o odkiupenie pozemku parc.é. CKN 4687/1
o vymere 325 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, za Ucelom vysporiadania tohto
pozemku ako pozemku ,prilahlého” k nehnutelnosti sup.¢. 460 a jeho uZivania ako dvoru k bytovke.
Uvedenym odkupenim pozemku dojde ku vhodnému sceleniu s nehnutelnostami Ziadatelov, ktoré
tak mo6zZu byt plnohodnotne vyuZité.
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Predmetom predaja je pozemok:

parc. ¢. CKN 4687/1 o vymere 325 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV
€. 4101 pre okres Ruzomberok, obec a k.u. Ruzomberok,

pre kupujicich: 1. Milan Backor, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx a manZelka Iveta Backorova,
rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx, obaja trvalo bytom xxxxxxxx, obc¢ania XX, do bezpodielového
spoluvlastnictva manZelov vo velkosti 698/6186-in, 2. Eva Golska, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. XXxXx/Xxxx ,
trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového spoluvlastnictva o velkosti 693/6186-in, 3. Iveta
Olosova, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. Xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového
spoluvlastnictva o velkosti 209/3093-in, 4. Titl. Katarina Krzewinska, rod.xxxx, nar.xxxx, r.c.
Xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového spoluvlastnictva o velkosti 209/6186-
in, 5. Titl. Peter Olos, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. Xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do
podielového spoluvlastnictva o velkosti 209/6186-in, 6. Viera Tranova, rod.xxxx, nar.xxxx, r.c.
xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového spoluvlastnictva o velkosti 555/6186-
in, 7. Titl. Jana Oravcova, rod. xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, obc¢an XX, do
podielového spoluvlastnictva o velkosti 708/6186-in, 8. Juraj Halgas, rod.xxxx, nar.xxxx, r.cC.
xxxx/xxxx a manzelka Titl. Lucia Halgasova, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx , obaja trvalo bytom
xxxxxxxx, obcania XX, do bezpodielového spoluvlastnictva manzZelov vo velkosti 693/6186, 9. Eva
Krakovskd, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového
spoluvlastnictva o velkosti 715/6186-in, 10. Emanuel Dudha, rod.xxxx, nar.xxxx, r.c. XXxX/Xxxx,
a manzelka Maria Duhova, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. Xxxxx/xxxx , obaja trvalo bytom xxxxxxxx, obc¢ania
XX, do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov vo velkosti 687/6186-in, 11. Titl. Jana Oravcova,
rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. Xxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, obc¢an XX, do podielového spoluvlastnictva
o velkosti 181/6186-in, 12. Eva Golska, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx,
obcan XX, do podielového spoluvlastnictva o velkosti 119/6186-in, 13. Ilveta Olosova, rod.xxxx,
nar.xxxx, r.¢. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX, do podielového spoluvlastnictva o velkosti
120/6186-in, 14. Eva Krakovska, rod.xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxx, ob¢an XX,
do podielového spoluvlastnictva o velkosti 181/6186-in,

za kupnu cenu 40,00 €/m2 pozemku podla Prilohy €. 8 ods. 1 v spojitosti s Prilohou €. 9 (X. zéna
Banicné a Pod skalami — ostatné pozemky), nakolko vSeobecnda hodnota pozemku stanovend
Znaleckym posudkom ¢. 165/2024 zo dria 10.12. 2024, vypracovanym Ing. Milenou Hamackovou,
Ludrova, znalcom predstavuje sumu po zaokrihleni 4510,00 Eur (t.j. 13,87 €/m2 pozemku),

za ucelom scelenia s nehnutelnostami vo vlastnictve kupujucich — pozemkom parc.c. CKN 4686
ovymere 194 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, na ktorom je postavena stavba
sup.€. 460 (popis stavby: Bytovy dom), v ktorom sa nachadzaju byty/nebytové priestory (garaze), vo
vlastnictve kupujucich (LV ¢. 11998). Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava
uhradia kupujuci.
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C. Dovodova sprava

Dria 09.09. 2024 bola mestu RuZzomberok dorucend ,Ziadost o odkipenie pozemku“, ktorou vlastnici
bytov/nebytovych priestorov (garazi), nachadzajucich sa v stavbe sup.¢. 460 (popis stavby: Bytovy dom®),
postavenej na pozemku parc.c. CKN 4686 o vymere 194 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (LV
11998), poziadali o odkupenie pozemku parc.c. CKN 4687/1 o vymere 325 m2, druh pozemku zastavand
plocha a nadvorie, za Ucelom vysporiadania tohto pozemku ako pozemku , prilahlého” k nehnutelnosti sup.c¢.
460 a jeho uZivania ako dvoru k bytovke.

Uvedenym odkupenim pozemku ddjde ku vhodnému sceleniu s nehnutelnostami Ziadatelov, ktoré tak mozu
byt plnohodnotne vyuzité. Na pozemku sa nachadzaju drobné stavby.

Vlastnici bytov v bytovom dome dna 19.12. 2024 poziadali o prehodnotenie, resp. zniZenie ceny,
nakolko sa jedna o dvor k bytovému domu bez mozZnosti dalSej vystavby. Dvor chcu vlastnici bytov
vyuzivat na parkovanie.

Stanovisko Utvaru hlavného architekta zo dria 17.09. 2024: Priloha ¢&. 1

Stanovisko vedenia mesta zo diia 16.09. 2024 a 17.09. 2024: vedenie mesta rozhodlo o predloZeni
materialu na rokovanie MsZ vo vyssSie uvedenom zneni.

D. Dopad na rozpocet

V pripade schvalenia predaja pozemku bude prijem do rozpo¢tu mesta predstavovat sumu vo vyske
13.000 € (325 m2 * 40,00 €).
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E. Grafické znazornenie:
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