Znalec: Ing.Milena Hamackova,
Zadavatel: Jozef Holbus,

Cisto spisu (objednavky): 142/2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 142/2024

Vo vect: Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku parcelné ¢islo CKN 5152 /1 (oddelené z parcely EKN
parc.€.30359/6), k.0.Ruzomberok pre el prevodu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

Pocet listov (z toho priloh}): 14 (9)
Pocet odovzdanych vyhotovent: 2
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Znalec: Ing Milena Hamackovd &islo posudky- 142/2024

8. Osobitmé poZiadavky zadavatel'a
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Priloha &3 vyhlasky MS SR €492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Poufita je metéda
polohovej diferenciécie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vecbecnej hodnoty nie je mo2aé, pretoze
pozemky nie si schopné dosahovat primerany vymos formou prendjmu tak, aby bolo mo%né ‘vykomnat
kombin4ciu. Porovnavacia metoda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylu¢ena z dévodu nedostatku podkladov
pre dant lekalitu a typ nehnutelnosti.

Vypoiet vychodiskovej hodnaty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoitu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (1SBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych zndmych 3tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2024.

b) Vlastnicke a evidenéné adaje.

List vlastnictva ¢.17033, k.al.RuZomberok

A. Majetkov4 podstata

Parcely registra "E"

Parc.£.30359/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2245 m2
B.Vlastnici a iné opravnené osoby

1 Mesto RuZomberok, Namestie A.Hlinku 1, 034 01 RuZomberok, SR
10 : 315737

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C.Tarchy

Por.d.

Nevztahujil sa na ohodnocované pozemky.

¢) Udaje o obhliadke predmetu positidenia.
Miestna obhliadka bola vykonana dita 30.10.2024. Fotodokumentacia bola vykonana diia 30.10.2024.

d) Technick4 dokumentacia, porovnanie suladu projektovej dokumenticie a stavebnej dokumentacle so
zistenym skutoénym stavom.

Nakotko sa jedna o pozemok, projektova dokumentacia nebola potrebna.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych twtdajov latastra
nehnutel'nosti so zistenym skutofnym stavom,

Képia z mapy a geometricky pian boli porovnané diia 19.11.2024 a konsStatujem, Ze skutkovy stav ?odpoveda
stavu v nich zakreslenému.

{f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemok parc.€. CKN 5152/1 (oddelené z pozemku reg."E" parc.¢.30359/6), k.l.Ruzomberok

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

. 2, STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 POZEMKY

:2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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Sislo posudku: 142/2024

Znalec: Ing Milena Hamackovd

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVQU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 zahrada

Ohodnocovany pozemok parc.£.5152/1 je suéastou zahrady p.Holbusa. Jednd sa teda o vysporiadanie pozemku,
ktory je uz dlhodobe uZivany p.Holbusom. Nepredpokiadé sa iné vyuZitie pozemku, ako doterajsie,

Spolu N o
Parcela Druh pezemku Vzorec vymera [m?) Podiel Vymerajm?}
3152/1 zdhrada 51 51,00 1/1 51,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHy; = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficienhu
3. obytné fasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekrea¢né oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohespodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situdcie obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym !
k vybavenim, i
koeficient inte\;zi vyugitia " rekreaéné stavby na individudlnu rekredciuy, i 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dapravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim y _
kp |
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy : 1,00
vztahov
ke '
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreainych tizem{ (obytna alebo rekreaénz poloha) v
vyuzitia uzemia
Ki - . s . i . . .
koeficient technicke] :{e‘i?)lm] dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejngch | 1,30
infrastruktiry pozemku S . ] ]
kZ i
koeficient povy§ujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich ~ zastavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikacie, chranené Uzemia, 0,85
faktorov nobmedzujlice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov | Vypotet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,05*1,00%1,20*1,30*1,00*0,85 o 1,3923
Jednotkova hodnota pozemku V8Hm = VHw * kep = 9,96 €/m2* 1,3923 13,87 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku V8Hpoz = M * VSHuy = 51,00 m? * 13,87 €/m? 707,37 €
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Znalec.: Ing Milena Hamackova

cislo posudku. 142/2024

[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
zahrada - parc. & 5152/1 (51 m?) 707,37
Spolu VSH 707,37
Zaokrhhlena V3H spolu 710,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 710,00 €
Slovom: Sedemstodesat Eur

V Ludrove] dna 19.11.2024

[V. PRILOHY

Ing.Milena Hamackové

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva £.17033, k. U.RuZzomberok vytvoreny cez katastrdlny portal

dila 19.11,2024,

- Informativna képia z katastralnej mapy vytvorend cez katastrdlny portal dita 19.11.2024.

- Fotodokumenticia.
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