Znalec: Ing. Lajc¢iakova Rendta, ) )
Odbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti,

Zadavatel: JURA) PAVELKA,

Cislo spisu {objednavky): dstna objednavka zo dita 15.10.2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 188 /2024

Vo veci : stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku - parcely C KN & 4796/2 vrozsahu podl'a GP ¢
36672769-031/24 zo dia 19.3.2024, k.. Ruzomberok, za icelom prevodu nehnutelnosti.

Pocet listov (z toho priloh}:26 (16)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znolec: {ng. Rendta Lagjciakovd isio posudku: 188 /2024

2. VSTUPNE INFORMACIE

a) Anatyza polohy nehnutelnosti:

Chodnocované parcela sa nachddza v rekrea¢nom stredisku Malind Brdo, v Ruzomberkuy, tvorf ¢ast” aredlu pri
| rekrealnej chate & s. 3804, na parcele & 14699/1, ktora je vo vlastnictve objedndvatel'a znaleckého posudku.

LV & 22377 je sucastou priloh znaleckého posudku.

b) Analyza vyuZitia nehnuteinosti: parcela €. 4796/2 - lesny pozemok - nie je vyuZivand na pestovanie plodin, je
zaratena travou, stromami a krovim:

**pozemok nie je spolofnou nehnutelnostou; //

*pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce. 7

¢} Analyza pripadnych rizik spejenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, naim@y viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou: neboli zistené. -~

3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY POZEMKOV
3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 POZEMOK , k. i. Ruzomberok
POPIS

Eozemok,ktory je predmetom ohodnotenia :

Je evidovany na liste vlastnictva & 6678 ako lesny pozemok, register "E" o vymere 1774228 m2.

*Vregistri C KN nie je k parcele & 14729/1 evidovany vlastnfcky vztah.

*parcela tvori Cast arealu okelo rekreatnej chaty & s. 3804 na parcele ¢. 14699/1, ktord spolu s pozemkom je vo
Vlastnictve objednavatel’a znaleckého posudku, para furaja Pavelku



https://www.ruzomberok.Sk/-uzemny-plan-mesta-ruzomberok.html%2523m_506134
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Mesto RuZomberok - Utvar hlavného architekta vyddva nasledovni informdciu, zo diia 16.9.2024, & UHA 7943-
24529/2024 - EM, k novovytvorenému pozemku p. C. 14729/167, ktord sa od¢leriufe od pdvodne] parcela & 4796/2
v zmysle GP (. 36672769-031/24 iiradne overeného 31.7.2024 pod & G1-555/2024, nachddzajiict sa v ¢asti Maliné
Brde, v k. . RuZomberok.

No zdklade predloZenej Ziadosti mesto RuZomberok , titvar hlavného architekta, vyddva v zmysle platného

Uzemného pldnu mesta Rufomberok schvdleného Vieobecne zdviznymi nariadeniami mesta Rufomberok 3/2012,

14/2013, 13/2016, 2/2019, 2/2020, 8/2021 a 2/2023 o zdvdzne] fasti UP mesta RuZomberok v zneni jeho zmien a
| dopinkov, nasiedovnd izemnopiénovaciu informdciu :

Uzemie, v ktorom sa nachddza vysSie uvedend parcela je v zmysle tzemného pldnu uréené na zastavanie a
lokalizované vo funkénej ploche R2 - plochy rekredcie - malé sikromné chaty, pre ktoré platia :

- Pripustné funkcie : malé sikromné chaty v rozsahu do 10 1620k, rekreaénd vybavenost (ohniskd , pristresky,
lavicky, zeleti a pod.). Na plochdch R

v Niznom Matejkove je pripustné aj trvalé byvanie avsak iba v pripade, Ze stavebnik predloZi dokumenty o tom, Ze v
jestvujiicom objekte md povolené trvalé byvanie. Nezasahovat' novou vystavbou v rekreacnef oblasti Vysné a Nizné
Matejkovo do existufticej mokradovej lokality.

- Nepripustné funkcie : vSetky &innosti s nepriaznivym vplyvom na rekreacnu funkciu; nepripustit’ budovanie a
umiestiiovanie provizornych objektov. Na tizemi Malind Brdo je nepripustnd vystavba prdzdninovych domov.

- Dopliiujiice ustanovenia : parkovanie a odstavovanie vozidiel majitelov a ndvstevnikov riesit’ na viastnom
pozemku, Rekreacné objekty situovat tak, aby nerusili prirodnt scenériu a charakter okolitej krajiny.

V zmysle uvedeného izemie, v kiorom sa nachddza novovytverend parc. ¢. C KN 14729/167, ktord sa
oddel'uje od pévodnej parcely E ¢ 4796/2, je z hl'adiska tizemného pldnu lokalizované ve funkénej ploche
R2-plochy rekredcie- maié sikromné chaty.

Spolu Spoluvlastnicky . .
Parcela Drub pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
(1;;;729/167 = trvaly triv, porast 57,00 1/1 57,00
Obec: RuZomberaok
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 9,96 €/m?
Oznaéenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
K obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
S . 7 T » . ’ 4
. . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej . . . ) a1 . 1,20
situicie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v daleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domny, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so tandardnym
Ky vybavenim,
koeficient intenzi uFitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
A - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotaictvo, $port s
standardnym vybavenim
Ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravngich hromgdne! doprayy aleb‘o oscbnym motorovyr’n vozldlomvdo cgntra'qlgsta do 0.90
. 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestéach bez mozZnosti vyuZitia
vztahov : ;
mestskej hremadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,20
vyuZitia uzemia
ki 1. bez technickej infrastruktiry {vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na 0,90
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koeficient technickej jeden druh verejnej siete)
infrastruktury pozemku
kz
i koeficient povySujicich 0, nevyskytuje sa 3,00
i faktorov

11. iné faktory {napriklad tvar pozemku, vymera pozernku, druh moznef

. ke L zastavby, nezabezpeleny pristup z verejnej komunikdacie, chranené Gzemia,
koeﬁc;e?:(ieduku]umch obmedzujiice regulativy zastavhy a pod.) 0,90
aktorov

- vymera parciel, strmy svah,pristup

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,00*0,90*1,20*0,90™ 3,00 * 0,90 3,1493
jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku  VSHwmj = VHw * keo = 9,96 €/m2 * 3,1493 31,37 €/m?
VYHODNOTENIE
P Ndzov ] Vypoiet [ Vieobecna hodnota {€} [
parcela & 14729/167 - GP 57,00 m2*31,37 €/m2*1/1 1788.09‘

spolu | | 1788,09|
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[II. ZAVER

ySH - VZeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut’ na trhu
vpodmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€)
Stavby
Pozemky
POZEMOK , k. . RuZomberok - parc. & 14729/167 - GP (57 m?) 1 788,09
Vieobecna hodnota celkom 1 788,09
Vseobecna hodnota zaokriahlene 1790,00
Vseobecna hodnota slovom: Jedentisicsedemstodevitdesiat Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika zistené neboli.

VRuzomberkuy, diia 18.11.2024 Ing. Renata Laj¢iakova



