Znalec: Ing. Laif:iakov’é Renita, Zarevica 24, RUZOMBEROK 034 01,
Odbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnuteinosti,

Zadavatel:STANISLAV KMET,)

Cislo spisu (objednavky): iistna objednavka zo dria 1.03.2025

ZNALECKY POSUDOK

tislo 34 /2025

Vo veci : stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku - parcely registra "E" 30435/303,304 - vodna plocha
(LV £ 17033 ) k. 1. RuZomberok, za Gfelom prevodu nehnutelnosti.

Pocet listov (z toho priloh): 33(24)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Rendta Lajliakovd Cislo posudku: 34 /2025

Uzemie, v ktorom sa nachidza parcela C KN 9497 je lokalizované v dzemnom pléne na zastavanie v zmysle
funkénej plochy B1 - obyiné plochy - rodinné domy individualne.

Castou parcely 30435/304 prechddza miestne cesta a chodnik pre pesfch.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zdvady viaznuce na nehnutel'nosti a
préava spojené s nehnutel'nostou: neboli zistené.

2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMOK -5009/4 a 5009/5 k. 4. RuZomberok
POPIS

Vychodiskovii hodnotu uvaZujem z okresného mesta RuZzomberok, 9,96 eur/m2.

Koeficienty uvaZujem na zaklade obhliadky a zistenych skutoénosti nasledovne :
1. Koeficient vSeobecnej situacie (0,9-1,0)...0,9

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény
samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domaov v
centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov

2. Koeficient intenzity vyuzitia ( 1,0-1,05)..1,0
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvatie so §tandardnym vybavenim,
- rekreatné stavby na individudlnu rekreéciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so $tandardnym vybaven(m-

3. Koeficient dopravnych vztahov (1)...1
4, pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy.

4, Koeficient funkéného vyuZitia (1,0-3,0)..1,0
3. plochy obytnych a rekreaénych tizem{ (obytna alebo rekreaénd poloha)

5. Koeficient technickej infrastruktiry ( 1,2 - 1,3)...1,2
3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody,
elektriny, zemného plynu).

6. Koeficient povysujicich faktorov uvazujem vo vyske 1,5,z dévodu zvy$eného zdujmu o kipu nehnutel'nosti,
7. Koeficient poniZujicich faktorov uvaZujem z dévodu vymery a tvaru parcely je Gzky a dlhy - samostatne nie je
vyuZitelny,- 0,8.
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Vy¥chodiskova hodnota: VHyy = 9,96 €/m?




Znalec: Ing. Rendta Lajéiakovd

{islo posudku: 34 /2025

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
k :obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
s . ‘obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinngch domov v centre i
koeficient veobecnej : * blasti rek vch ieb v déletitych 4sch 1,00
situdcie mimo centra mesta, oblasti re reatnych stavieb v déleZitych centric :
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohaspodarske oblasti miest nad 50 000
‘5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K ‘vybavenim,
Koeficient inte‘r])zity — :- rekreaZné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, §port so
. Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4, pozemky v mestich s moZnostou vyu¥itia mestskej hromadnej dopravy 1,00
Lo vetahov o
kr :
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreanych izemi (obytnd alebo rekrea¢na palaha) 1,00
ofint tchmicke) 3, 4008 baent (nofnort apoena i st iy etz
. infrastrukttry pozemky "OPTCRC TNESHE TOROSY Oy, EEI AmEROBIIY
kz -3, pozemKky s vyrazne zvysenym zaujmom o kuptu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povysujicich  ‘Zv¥Senej vychodiskovej hodnote 1,50
faktorov " - zvySeny zdujem o kiipu pozemkov _ _
‘11 iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZne;j
o ke . izastavby, nezabezpecleny pristup z verejnej komunikicie, chrdnené (zemia,
koeficient redukujicich obmedzujiice regulativy zastavby a pad.) 0,80
Faktorov . ! YAPAd)
. - tvar parcely - vymera
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,0071,00%1,0071,00"120%1,50%080 ... 14400
Jednotkova vieobecn4 hodnota pozemku VSHwmy = VHm * kep = 9,96 €/m2 * 1,4400 14,34 €/m?
VYHODNOTENIE
. NE Sl o Cvepodet o e Vseobecna hodnota [€]
parcela £ 5009/4 JL00mz* 1434 €/m2 "1/ 157,74
parcela & 5009/5 5,00m?* 14,34 €/m2* 1/1 71,70
Spolu: ' T Sk 229,44




Znalec: Ing. Rendtaq Lai¢iakovd Eislo posudku: 34 / 2025

I11. ZAVER

VSH - VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovan4 hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dilu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sGtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj preddvajici budd kenat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostiou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

' V3eobecns hodnota [€]

Stavby
Pozemky

POZEMOK - 5009/4a 5009/5k. . Ruzomberok - parc & 5009/4

(11 m? orientaine)

POZEMOK - 5009/43 5009/5 k. &i. RuZomberok - parc £ 5009/5

{5 m? orientatne)

Vieobecnd hodnota celkom™
Vieobecnd hodnota zaokniililene:
V§ _._\_____becné hodnota slovom: Dvestotndsaf Eui

157,74

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika zistené neboli.

V Ruzomberkuy, dfia 14.03.2025 Ing' Renata Lajéiakova




