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Yo veci stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb:
»  Oddelujice sa pozemky, od parcely EKN & 916/2, diel 1 a diel €. 2, podla Geometricého planu & 80/2024
vypracovany Ing. Marta Murinova, RuZomberok
¢ Katastralne Gzemie RuZomberok, obec RuZomberok, okres Ruzomberok , mestska ¢ast Hrabovo
List viastnictva & 6678
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d) Technicka dokumenticia = porovinanie so skuto&nym stavom
Technicky stav:
Ziadna stavba na parcele EKN €. 2916/2 sa nechodnocuje. Titul nadobudnutia nebol skiimany.

Popis situacie:

Pozemky sa nachadzaju v chatovej osade Hrabovo na Viychodnom brehu vodnej nadrze Hrabovo. Na oddefujice] dasti
¢. 1 je miestna komuniacia na oddelujucej Casti & 2 je dvor upraveny nasypom na svahu zvaZujucom sa k vodnej
hiadine. LeZia v extravitane v suvisiej chatovej vystavbe v rekreaénom stredisku. Pozemky sU pristupné pa obecnej
komunikacii, samotny diel & je obecnou komunikéciou. V komunikdcii si wloZené inZinierske siete vodovoedu.
kanalizacie, elektriny. Pozemky nie su oplotené a su mieme svahovité na upravenom teréne, okolité pozemky su
svahovite. V bezprostrednom okoll stoja iba rekreaéné chaty, Pozemky jsu uréené na uzivanie ako cestna komunikacia
a dvor pri chate.

Popis pristupu:
Po mesiske] | spevnenej asfaltovej ceste po parcele €. EKN 916/2.

e) Udaje katastra nehnutelnosti - porovnanle so skutoénym stavom

Pravny stav:
Pozemky: -parcela & CKN 14527/91 ako oddelujica sa &ast & 1 aparcela CKN &. 14527/92 ako
oddelujica sa Cast €. 2 sU v katastrdlnom operate evidovany popisne na LV & 6678 ako stiast parcely EKN &. 916/2
a geodeticky sU zakreslené na mape uréeného operatu ako sutast parcely & 916/2. Novy geometricky plan e&te nie je
overeny katastrainym odborom Okresného Uradu v RuZomberku.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieh, ktoré sU predmetom chodnotenia

Nazov objektu Stojf na parcele &
Pozemok, CKN oddelujuci sa diel &. 1 14527/91
Pozemok, CKN oddefujci sa diel & 2 14527/92
g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia
Nazov objektu Stoji na parcele &,
Ziadne

h) Informiacia z uzemného plédnu o zavdznych regulativoch prlestarového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny plan verejne
pristupny (internetova stranka)

Posudzovane pozemky sa nachadzajl v pdvodnej suvislej zastavbe rekreaZnych chat v rekrea&nom stredisku Hrabovo,
medzi rekrealnymi chatami , v rekreadnej zéne, v zastavanom Uzemi, v extravilane mesta RuZomberok. Podrobné
podmienky vystavby v meste sU zverejnené TU:

hitps:#/www.ruzomberok. skisamosprava/uzemny-plan/uzemny-plan-mesta-ruzomberok/

22. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti
Popis polohy nehnuteinosti je uvedeny v &asti vypolet vieobecne] hodnoty pozemkov metddou polohove
diferenciacie.

b} Analyza vyutitia nehnutefnosti
Pozemky sa nachadza v extravilane, v slvislej zastavbe medzi rekreaénymi chatami v rekrea&nom stredisku Hrabovo.
Parcely su volné, nezastavané. Na diele & 2 je pristupové cesta.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnost(:
Na aktualnom vypise LV & 8678 k posudzovanym nehnutelnostiam s0 uvedené tarchy a vecné bremena pre cely list
vlastnictva. Pri obhliadke neboli zistené Ziadne iné skutofnosti, ktoré by obmedzovali riadne uZivanie nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE

211.1LV 6678
POPIS

Mierme svahovité pozemky v Hrabove -Hrabovskej doline , mestskej &asti v Ruzomberku v chatove] osade na
Vychodnom svahu kopca nad vodnou nédrzou Hrabovo. Ohodnocované s Casti pozemkav oddelujice sa od parcely &.
916/2 , lesny Pozemky , kioré su identifikované geometrickym plédnom £.80/2024, ktory vyhotovila Ing. . Marta Murinova,
Ruzomberok ako oddelujuce sa diely pozemkov € 1 a & 2. Na diele & 1 je dvor za chatou & 3224, ktory bal
vytvoreny nasypom na pévodnom svahovitom lesnom pozemku - rokline zvazujicej sa k vodnej hladine, Na diele & 2
je Cast pristupovej cesty. Tvar pozemkov }e znédzorneny na uvedenormn geometrickom pldne. Hrabovo je nastupnou
stanicou lanovky na Malind Brdo. Stredisko je primestskym $portovym strediskom nadnarodného vyznamu.
Posudzované pozemky sa nachadzaju v chatovej osade nedaleko hlavného parkoviska kabinkovej lanovky.
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https://www.ruzomberok.sk/samosprava/uzemny-plan/uzemny-plan-mesta-ruzomberok/

Rekreacne stredisko je s materskym mestom spojené mestskou dopravou a sezonnou dopravou. V meste s stanice
SAD a ZSR. Cell lokalitu povatujem za rekreadné Uzemie v rekreadnej zone, v extravilne v s(vislej zastavbe
rekreanych chat, V komunikacii pri chate su uloZené inginierske siete vodavodu, kanalizacie a etsktriny. V lokalite je
2vyseny zaujem o pozemky. Ceny pozemkov ovplyviiuje celoragny vysoky turisticky ruch, a skutotnost, 2e stredisko je
primestskym rekreaénym strediskom.

Spoiu Spoiuviastnicky : 2
Parcela Druh pozemku vymera [m?) podiel Vymera [m?]
Diel &.1-
;:?!:27;91 od zastavana plocha a nadvorie 64,00 1M1 64,00
916/2
Diel €. 2-
;2;127;92 od Zastavana plocha a nadvorie 22,00 11 22,00
916/2
Spolu
vymera 86.00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHwm = 8,96 €/m?
Oznadenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zany miest nad
ks 50 000 obyvatelov, obytné zdny samostatrnych obel v dosahu miest nad
: . 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebg rodinnych domov v
koeﬂcres;:ttu\;i?gbecne; centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dalezitych 1.30
centrach turistického ruchu, priemyslové a polnchospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
Kosficient intzvnzity wyuzitia 2~ inZinierske stavby, chranené loziskové Gzemia 0,80
koeﬂcient}:j%pravnych 4, pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadngj 100
vztahov RoRTaYy '
koeficie ntkfFunkén B 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreaéna 130
vwuzita izemia  POIOné)
ki \ . o , -
- —— 3. dobréa vybavenost (moZnast napojenia najviac na tri druhy vergjnych
in?:;;?ﬁ?&:? ‘;rg::ﬁiu sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1.30
kz . 5 . B .
" - 3. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kdpu, ak to nebolo
koeﬁ:mep;k?g;/g\fuwcmh zohladnené v zvysenej vychodiskovej hadnote 3/00
Kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
fakiorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
N&zov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 11("8; 1,.300.6071,0071,30%4,903,00 5,2728
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VEHM = VHw * kep = 9,96 €/m? * 5,2728 §2,52 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet | V3eobecna hodnota [€]
g?gclgla ¢. Diel €. 2- 14527/92 od pare. €. 22.00 M2 * 52,52 €/m2 * 1/1 1 155,44
Spolu | | 4 516,72
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Hi. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | V3eobecna hodnota [€]

Pozemky

LV 6678 - parc. €. Diel €.1- 14527/91 od parc. & 916/2 (64 m?) 3 361,28

LV 8678 - parc. €. Diel €. 2- 14527/92 od parc. & 916/2 (22 m?) 115544
Spolu pozemky (86,00 m?) 4518,72
V8eobecnd hodnota celkom 451672
V8ecbecna hodnota zaokruhlene 4 520.00
Vieobecna hodnota slovom: Styritisicpatstodvadsat Eur

Zavazna Poruba, dita 06.03.2025 / Ing. Lubomir Gundzfk
/

| /

IV. PRILOHY f /

«Kopia vypisu katastra nehnutelnosti LV &. 6678, vyhotovena Okresnym al_fa’dom RuZomberok v mene
UGKKSP dna 28.2.2025, zakazka ¢. K1-610/2025. )

*Kopia z katastralnej mapy pre CKN 14561 vydana Okresny urad Ruzomberok v mene UGKKSP dna 7.3.2025,
zakazka &. K1-692/2025. ’

aK¢pia z mapy uréeného operatu pre EKN 916/2, vydana Okresny Urad Ruzomberck v mene UGKKSP diia
28.2.2025, zakazka ¢. K1-610/2025.

sFotodokumentacia pozemku.
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