Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubové ¢.69 okr. RuZomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti  ev.€.912679

Zadavatel”: GIGADbit, s.r.0. A, Bernolaka 2 RuZzomberok
ICO; 36438456 IC DPH: SK2022103567

Cislo objednavky: 10.01.2025

dislo 2/2025

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parc.é. C KN 933/10, 945/5 k.0. RuZomberok,
oddelenych z pozemkov parc.¢. C KN 933/5, 945/2 k.d. RuZomberok, pre tidel prevodu
nehnutel'nosti,
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Pocet stran (z toho priloh) & 43 (32)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaska Dubové, 30.012025
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Znalec: Ing. Peter Pa viik cislo posudki: 2/2025

g) Vymenovanie jednotiivych stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zisteng,

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocenované nehnutefnosti sa nachadzaji v katastrdlnom Gzemi okresného mesta RuZomberok, v centrdinej
¢asti, v dvornej casti stavieb obCianskej vybavenosti na ul, A. Bernoldka a ul. Mostovej. V lokalite prevaZuje

zastavba stavieb obcianskej vybavenosti — Kultdrny dom A, Hlinku, kino, banky, obchody, sluZby a Ciastotne
bytové domy s prisluSenstvom.

pozemky tvoria zasobovaci pristup a parkovanie k domom v 4triu zastavby stavieb obcianskej vybavenasti na
ul. Antona Bernolaka a ul. Mostovej, cez dvor ktorych s z ul. S. Nahdlku pristupné.

V mieste boli zrealizované kompletné inZinierske siete - vodovod, kanalizécia, plynovod, elektrickd siet,

internet, tepelné rozvody z centrédineho zdroja mesta. Dopravné spojenie je zo zéstavky MHD i Zelezniénej
stanice, dostupnej v pesej vzdialenosti.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

v Zase obhliadky si pozemky ako volnd plocha. Pozemky si tvarove mierne svazité, obdiznikové, s lomenym
oplotenia parkoviska zo severozapadnej strany. Nevhodné st na akukol'vek inil zastavbu.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne iné rizikd tarchy avecné bremend, ktoré by mohfi
negativne ovplyvnit’ vyuZivanie nehnutelnosti,

Z hi'adiska chodnotenia nehnutelnosti, nie je ich d'alSie vyuzivanie spojené s mimoriadnymi rizikami.

2.1 Metoda polohovej diferenciacie

Vieobecnd hodnota pozemkov je vypolitana v siade s wyhl. & 213/2017 Z.z. metdédou polohovej
diferenciacie.

Stanovena VSH pozemkov je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
poZadovany Ucel jeho vyuZitia, v danej lokalite, v dobe vypracavania znaleckého posudku.

Je v sllade s prilohou &. 8 verzie ¢. 13 Sadzobnika ceny pozemku pri predaji pozemku podia § 9a ods. 8
pism. b) zékona SNR £.138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorich predpisov, pre zénu V11 Stred.

VSHpoz = M * VEHm1 (€)

M - vymera pozemku v m2
VSHw; - jednotkové vdeobecnd hodnota pozemku (€/m2)

VS8Hmw = VHmi<kep (€/m2)

VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)
kep = ks Ky «kp *KF +ki = kz+ kg

ks - koeficient v3eobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia
ko - koeficient dopravnych vztahov
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t Znalec: Ing, Peter Paviik cislo posudku: 2/2025

kF - koeficient funkéného vyuZitia Gzemia

ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku
kz - koeficient povysujucich faktorov

ke - koeficient redukujucich faktorov

Obec: RuZzomberok
vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenle koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov 1,30
 situcie i} . L
kv : : = =
koeficient intenzity 6. ?th’:'t}?t‘g\ar :r?i?ykﬁl Eilzytove budovy pre obchod, administrativu, 1,10
ko , - .
» - . . |5, pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov,
i koeflc%r;iégﬁg;avnych | v nakupnych centrach obytnych zén, intenzivny pesi ruch 1,05
ke 1. plachy Uzemi obcianskej vybavenosti s prevahou pidch pre
i koeficient funkéného obchod a sluzby 1,50
’ vyuZitia dzemia Obchodna poloha B
ke . 3
- -4 velmi dobra vybavenost
koeficient technickej . e ) . o 1,50
infragtruktdry pozemku I Moznosf neipcuema na Yiac ako tri er'JE\gir?nvch sieti
kZ I 2 . . ’ . . 7
. v ... 12, obchodneé pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak
koeficient povysujlcich [ ' haholo zohfadnené v koeficiente kS 1,80
| faktorov
; kr
: koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
3 faktorov
- r r4 "
i 2.1 Geometricky plan C. 231/24
Spolu .
Parcela Druh pozemku Vzorec | vymera Podiel Vymzera
933/10 zastavané plochy a nadvoria 77 77,00 /1 77,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
é B Néazov Vypotet | Hodnota
% [Koeficient polohovej diferenciacie  lkeo = 1,30 * 1,10 * 1,05 * 1,50 * 1,50 * 1,80 * 1,00 = 6,0811
1 Dednotkové hodnota pozemku  IV3Hha = VHin * keo = 9,96 €/m? * 6,0811 | 60,57 €/m?
§ V3eobecnd hodnota pozemku VSHroz = M * VSHw = 77,00 m? * 60,57 €/m? . 4663,89€
- F r 4 v
2.2 Geometricky plan ¢. 231/24
i - Spolu <k
Parcela ; Drub pozemku Vzorec | vymera Padiel stm’e]ta
y _fm?)
945/5 zastavané plochy a nadvoria 76 76,00 i/1 76,00
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Zodlec: Ing. Peler Paviik

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Cislo posudku: 2/2025

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kep = 1,30 * 1,10 * 1,05 * 1,50 * 1,50 * 1,80 * 1,00 - 6,0811
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHw * keo = 9,96 €/m? * 6,0811 *3 60,57 €/m?
VSeobecnd hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 76,00 m? * 60,57 €/m? . 48603,32€
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posydky: 2/2025

11I. ZAVER

yéeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podia vyhlasky Ministerstva spravadlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne]j hodnoty majetku, v zneni vyhidsky &. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driv 30.01.2025, kiorti by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked” kupujlci aj predavajlci budd konat’ s patricnou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferencicie: 9 267,21 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferencidcie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov !Véeobecné hodnota [€]

Pozemky S \ .
Geometricky plan ¢. 231/24 - parc. & 933/10 (77 m?) z parc.&. CKN 933/5 | _ 4663,89
Geometricky plan ¢. 231/24 - parc, € 945/5 (76 m2) z parc.&. C KN 945/2 | 4 603,32
Spolu VSH | 9 267,21
Zaokruhlena VSH spolu | 9 300,00

Slovom: Devat'tisictristo Eur

Valaska Dubova, 30.01.2025 » 1ng.Peter Pavlik
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IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- list vlastnictva €. 4101 - Ciastolny k.0. RuZomberok z 29.01.2025 7 katastralneho portalu
- kdpia z katastralnej mapy k.4. Ruzomberok z 29.01.2025 7 katastralneho portalu

- geometricky plan ¢. 231/24 — pracovna verzia

- fotodokumentacia ocefiovanych pozemkov
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